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ALTALANOS ELOIRASOK

1.8

Kallé kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (tovébbiakban (HESZ) ezen ren-
delet dllapitjia meg.

A rendelet hatalya Kallé kézség kdzigazgatasi teriletére terjed ki.

Jelen rendelet hatalya alatt allé terlleten teriiletet felhasznalni, épitési
telket és terUletet kialakitani, éplletet, mitargyat és mas épitményt ter-
vezni, kivitelezni, épiteni, felljitani, helyreallitani, atalakitani, rendelteté-
sét megvaltoztatni, valamint mindezekre hatéségi engedélyt adni az épi-
tett kor-

nyezet alakitasarol és védelmeérdl sz4l6 1997. évi LXXVIIL tv. és az 1999,
évi (XV tv.)

- az Orszagos Telepliésrendezési és Epitési Kovetelményekrél sz6i6
253/1897/Xil.20.) Korm. rendelet (tovébbiakban: OTEK) eléirasai,

- jelen rendelet és a Szabélyozasi Terv elbirdsai szerint szabad.

2.8

A Helyi Epitési Szabalyzat csak a telepliésrendezési tervek madositdsanak
keretében mdédosithato.

(1)

i
A TERULETEK FELHASZNALASA
3.8
E rendelet a kdzség kozigazgatdasi terlletén épitési szempontbdl

al a beépitesre szént (beépitett és tovabbi beépitésre tervezett),



(2)

(4)

b/ beepitésre nem szant terlileteket hatarol le

A tovabbi beépitésre tervezett terlleteket és azok rendeltetését a Szaba-
lyozési Terv hatarozza meg.

A tovabbi beépitésre tervezett terliletek felhasznalasardl, igénybevételé-
rol - a tényleges igények flggvényében az eldirt kdzmi és kizlekedési
kapcsolatok kiépitésével - és egyéb terliletelkészitési feladatok veégre-
hajtasaval kell gondoskodni.

A tovabbi beépitésre tervezett terlleten a tervezett megvaldsitas eldtt

al csak a terllet eredeti rendeltetésének megfeleld, ideiglenes jelle-
gl
és igénybevétel esetén kartalanitds igénye nélkil elbontandd
épitmények Iétesithetdk,

b/ terepszint alatti épitmények - a kdzmdilétesitmények kivételével -
nem létesitheték.

4.8

A beépitésre nem szant terlletek alapvetden a mezbgazdasagi mivelés, az
erdgazdéalkodas, a kozlekedés és a kozmlvek, a z8ldterlletek, valamint a vé-
delem céljdra felnasznalhatb terlletek.

(1)

(2)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEI

5.8

E rendelet a Szabélyozési Terv szerint a beépitésre szént terlieteket az
epitési hasznalatuk &ltalanos jellege szerint terliletfelhasznalasi egyseé-
gekre, azokat tovabbi épftési dvezetekre tagolja.

A beépitésre szant terllet ltalanos és sajatos épitési hasznalatuk szerint
1. takb-,
1.1, falusias laké (FL)-,

2. vegyes-,
2.1.  teleplléskdzpont vegyes (TV)-,



(1)

(2)

(4)

(5)

(6)

3. gazdasagi-,

3.1.  ipari (1G)-,
4, Udls-, _
4.1.  hétvégihazas (HU)-, valamint
5. Kaldnleges tertiletfelhasznalasi egységekre'tagolt.

LAKOTERULET

6. §.
Falusias lakoterllet
- (FLjel®)

A falusias lakétertlet legfeljebb 4,50 m-es (tetétérbedpités megengedett)
éplletmagassagy, legfeljebb kétlakésos lakéépileiek, mezé- és  erdd-
gazdaségi épitmények, tovabbé a helyi lakossagot szolgaléd, nem zavard
hatést kereskedelmi, szolgéltatd és kézmdipari épitmények elhelyezésé-
re szolgal.

A falusias lakotertleten elhelyezhetd

al lakdépllet

b/ mez&- s erdbgazdasagi (Uzemi) épitmény,

cf kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglété éplet,

df szallashely szolgéaltatd épliet,

e/ kézmdipari épitmény,

ff helyi igazgatasi, egyhézi, okiatasi, egészséguigyi, szocidlis epllet,
af sportépitmény,

h/ Uzemanyagtoltd

A terlletet legaldbb részleges kézmlvesitéssel kell ellatni ,(OTEK 8. 8
(2) bekezdése szerint, illetve vizellatas tekintetében az OTEK 46. §. (1)
bekezdése szerint)

A szennyvizcsatorna megépitéséig zart szennyviztarold megengedett.
A terlleten a kdzmlvek felszin felett - légvezetéken is - vezethetdk.

Az épitési telekre jutd csapadékvizet az OTEK 47. §. 9. és 10. pontjaiban
eidirtak szerint kell elvezetni.



(7)

(8)

(9)

(1)

(2)
(3)

(4)
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Epitmények kozétti legkisebb védétavolsagot az OTEK 36. §. szerint kell
értelmezni. Az OTEK 36. §. (2) bek. b. és c. eléirasai csak foghij beépi-
tés, illetve atépités esetén alkalmazhatod.

Az épuleteket magastetdvel kell megépiteni. A tetégerine iranyat Ugy kell
meghatarozni, hogy legalébb 4 - 5 szomszédos lakéépiietns! a tetége-
rinc irénya azonos legyen.

A lapostetSs épuletekre felljitas, atalakitas sordn magastets kertljén.

7. 8.
Falusias lakoterllet dvezetei
Az Gvezet telkein az éplietek szabadonélléan, oldathataron &lldan és
zartsordan csatlakozva helyezeték el.
Az éplietek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.

Az épitési Ovezetek épitési telkeit és a beépités feltételeit az aldbbi tab-
lazat alapjan kell meghatérozni:

Az épitési telek
Beépitési médja Ovezeti jel L.egnagyobb Legkisebb Legnagyobb | Legnagyobb
sZintteriilet teriilete beépitettsége | - épitmény
s(irdiség (m2) {%) magassag
(m)
Szabadonalld iV-8Z2-K g4 K 30 K
Oldalhataron V-0-1 6,3 200 30 < 4,50
allé
Oldathatdron WV-0-K 0,4 K 30 K
aifé
Zartsort Ww-Z-K 0.4 K 35 K

A legkisebb zdldfelilet tertilete 40 % (OTEK 25. §. elbirdsai szerint sza-

mitanda)

Megjegyzés: K= Csak kialakult esetben alkalmazhatd besorolasi

lehe-

A tervezett legkisebb telekszélesség 18 m, sarokteleknél 20 m.

téség, az épitménymagassagot a meglévé beepités
figyelembevételével kell meghatérozni.




(9)

(6)

(8)

()

(1)

(5)

Lakééptletnel a gépkocsik taroldsat épitési telken beltll kell megoldani.

Az Arany Janos Gt, Mikszath Kalman Gt és a S&gvéri Endre (t dltal hata-
roft tombbelsGben a Szerkezeti Terv tartalék lakoteriletet jeldl. A terlilet-
re a Szabdlyozasi Tervben jeldlteknek megfelelden a konkrét megvalo-
sulas el6tt szabélyozasi tervet kell késziteni.

A falusias lakddvezetben a lakotelkeken a HESZ 1. sz. meliéklet 1) pont-
ja szerinti allatok tarthatdk a megadott mértékben,

Az allattartasi melléképuletek véddtavolségait (lakdépulettdl, kutté! stb.)
a HESZ. 1. sz. mellékletének 2. pontja hatérozza meg.

Meglévd beépitésnél, illetve meglévd Ures telkeknél (foghijaknal, ahol a
telekmélység nem éri el az 50 m-t, nagy haszonallat és haszonallat tar-
tasa nem engedélyezhetd.

8. 8.

Kéz6ssegi celu funkeié - kereskedelmi, szolgéltatd stb. - megvaldsulasa
esetén a HESZ 6. §. és 7. §. elbirasait kell alkalmazni.

A kialakitott telekméretek az épuletek elhelyezésén tll biztositsék a ren-
deltetés terlletigényét, valamint a parkolasi igény (OTEK 42. §) sajat tel-
ken bellli elhelyezését.

Szolgaltatd és kereskedelmi jellegdi funkcid esstén célszerli az Uzemelte-
16 takasaval megvaldsitani.

Az eplletek kialakitasaval, vagy a sajat telken telépitett veddsavval biz-
tositani kell, hogy a tertlet hatéran mért hangnyomésszint:

- nappal az 50 dB-t
- gjiel a 40 dB-

ne haladja meg.
A kozbsségi cell éplletek lizemelési feltételeit (nyitvatartasi ids, szallita-

si - rakodéasi lehetdségek) az Onkorményzat kalén rendeletben szaba-
lyozza.

VEGYES TERULET

9.8

Telepuléskdzpont vegyes terllet
(TV jeld)



(1)

(2)

(4)

(5)

A teleplléskdzpont vegyes terllet tébb 6nalld rendeltetési egységet ma-
gaba foglald, laké- és olyan helyi teleptlési szintli igazgatasi, kereske-
delmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashelyet szolgaltatd, egyhazi, oktata-
si, egészseglgyi, szocidlis éplletek, valamint sportépitmények elhelye-
zésére szolgal, amelyek alapvetfen nincsenek zavard hatassal a lako-
funkciéra,

A terlleten az OTEK 16. §. (2) és (3) bekezdésében foglalt ietesitmények
helyezhettk el. :

Az éplletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani, melyek méretét
és beépitesi feltételeit az aldbbi tablézat alapjan kell meghatarozni.

Az épitési telek

. Legnagyobb Legkisebb Legnagyocbh Legnagyobb
Beépitési mod Ovezeti jel szintteriilet teriilete beépitettsége | épitményma-
siirfiség {m2} (%) gassag (m)

Oldalhataron allé TV 2,4 K 40 K

A legkisebb zéldfelllet tertilete 10 % (OTEK 25. §. el6irasai szerint sza-
mitandéd.)

Megiegvzés: K= Csak kialakult esetben alkalmazhaté besorolasi
lehe-
téség, az épitménymagassagot a megléve beépités
figyelembevételével kell meghatérozni, de nem lehet

t6bb:
- lakééplletnél 4,50 m-nél
- intézményépUlletnél 6,00 m-nél

A kialakitott telekméretek az éplletek elhelyezésén tul biztositsak a ren-
deltetés terliletigényét, valamint a parkositasi igénye (OTEK 42. §.) sajét
telken bellli elhelyezését.

A teleptiléskdzpont vegyes teriileten az 1. sz. mellékletben foglaltak k&-
z0l csak a kis haszonallat (baromfi, nydl, galamb) tartasa engedélyezhe-
to.

Nem engedélyezhet magytest(i haszonallatok (6, szarvasmarha, 6sz-
vér, bivaly, kecske, seriés, juh) és hulladék hissal taplalt allatok (réka,
nyest, stb.) valamint méhek tartdsa.

GAZDASAGI TERULET

10. &.




(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

A gazdasagi terlilet elsésorban gazdasagi céli épitmények elhelyezésére
szolgal.

A gazdaségi teriilet lehet;
al ipari tertlet

1. &

Ipari tertlet.
(1G jel)

Az ipari terQiet gazdéségi célu ipari létesitmények, a telepllésgazdaiko-
das épitmenyei elhelyezésére szolgal, amelyek més beépitésre szant te-
rlleten nem helyezheték el.

Az ipari terlilet lehet:
al jetentds mértékll zavard hatasu tertlet,
b/ egyeéb terliet

A jelentds mértékdl zavard hatésy ipari tertlet a kilénlegesen veszélyes,
blzds, vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez szlkséges épit-
meények elhelyezésére szolgal.

Az egyeb ipari tertlet elsésorban az ipari, az energiaszolgéltatasi és a
telepliésgazdalkodéas épitményei elhelyezésére szolgal.

Az éplletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani. A telkek méretét
es beépfii¢si feliételeit az aldbbi tablazat alapjan kell meghatarozni:

Az épitési telek

Beépitési | Ovezeti Legna- Legkisebb Legna- Epiilet leg- | Legkisebb
méd jel gyobb szint- | teriifet (m2) | gyobb be- nagyobb z0]dfetiilet
terdiet épitetiség | magassdga {%)
s{iriiség {%) {m)
szabaden- | IG - K * 1,5 K 30 K 40
allé
szabadon-| IG - K* 1,5 K 50 K 25
allo '

*  Jelentds mertékl zavaré hatésd ipari tertilet

** egyéb ipari teriilet




(6)

(7)

(A legkisebb zoldfellilet terlilete az OTEK 25. §. eldirdsai szerint szami-
tandd)

A terUlet hatéran mért, megengedett "A" hangnyomasszintje
nappal 6-22h 60 dB
éjjel 22-6h 50 dB

Kialakult helyzet esetén a (6) bekezdés elbirdsait 5 éven bellll kell

teljesi- teni.

(8)

A Jokai Uton I1évd ipari gazdasagi terliletet a terven jeldltnek megfelelden
kell béviteni.

Uj létesitmény esetében, technoldgia valtés esetén kérnyezetvédelmi
szakvélemény és hatastanulmany utan lehet engedélyt kiadni.

UDULOTERULET

12. &.

Az tdUltertlet elsbsorban tdiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

Az (didterllet lehet:
al hétvégi hazas terlilet (laza beépitésd)

Az (dUldterlleten haszonéllatok nevelése tilos. Megengedhetd un.

“tarsaséllatok” (kutya, macska) valamint kedvtelést jelentd &llatok (éne-
kes madés, aranyhéreség, diszhal, stb.) tartasa.

13.§.

Hétvégi hazas terlilet
(HU jelt)

A hétvégi hazas terllet egyedi telkes, 3,0 m éplletmagasségot meg nem
haladd épliletekkel beépithetd terlilet.



(2)

(3)

(6)

(8)

(©)

(2)
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A terlleten egy UdliGegységes éplletek helyezhetdk el szabadonalld
beépitéssel és 10 m-es eldkerttel.

Kereskedelmi - szolgaltatd épilet elhelyezésére kiilén terlietet jeléltink,
ahol a szlikséges parkolchely is biztosithato.

A terlletet legalabb részleges kdzmivesitéssel (viz, villany) kell ellatni.
KozmUpdtld berendezésként csak zart szennyviztarold létesithetd.

A telkek beepitése csak a részleges kézmiivezetékek kiépitése utan kez-
dédhet meg.

Az éplletek szamara épitési telket kell kialakitani, melyek méretét és a
beepités feltételeit az aldbbi tablazat alapjén kell meghatarozni:

Az épitési telek

. Legnagyobhb Legkisebb Legnagyohbb l.egnagyobb
Besépitési mod Ovezeti jel szintteriitet teriilete beépitettsége | é&pitményma-
sGrliség {m2} (%) gassag (m)
szabadondllé VIl -8Z -1 0,2 1000 15 > 3,00

A legkisebb zéldfelllet terlilete: 60 % (OTEK 25. §. eléirasa szerint)

Az (dildéplleteket magastetével kell elldtni.

A tervezett halastonal a horgészstégeket fabdl kell késziteni, nem lehet
tébb 12 m® -nél és felépitmény nem helyezhett el.

A Forras Uitdl K-re esd terllet tartalék hétvégihdzas tdulbterilet. A teri-
letre készitendd szabalyozési terv hatérét a Szabélyozési Terv jeldli.

14. 8.
Kilénleges teriilet
A klldnleges tertlet nem beépithetd, vagy sajatos beépitettségli tertilet,
Kllonleges terlletnek mindsiti a Szabélyozasi Terv:
- temetd terliletét
- sportpalya ter(iletét

- a szilard kommunalis hulladék elhelyezésére szolgald terlletet

- nyersanyagleléhelyek (banyak) teleinek, épitményeinek terlletei
- dégkut

15. §.




(1)
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(3)
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(5)

(6)
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Temetd
A teriletek kegyeleti helyek, rendeltetése temetkezés.

A temetdk beépitésére vonatkozdan helyi énkorményzati rendelet eldira-
sai az iranyadodk.

A temetd terlletét a Szabalyozasi Terv jeldli.
A temetd terliletén csak olyan épliletek-helyezhetdk el, amelyek funkcidja
dsszefligg a temetkezéssel (ravatalozd, szerszémkamra, WC - mosdo,

hulladékgyjtd)

A temetthoz a Bercsényi dton kell a megfelelé szam( gépkocsi parkolot
biztositani (OTEK 42. §.-a alapjan)

A temetd sz&l&tdl mért 50 m-en belll asott kit |étesitése és hasznalata
tilos |

A kiltertileten 1évé felhagyott temetbt kegyeleti parkként kell fenntartani,
a hozza vezetd utat meg kell tartani. (Magyalos pusztétél D-re).

16. §.
Sporipalya

A sportpélya (labdarigdpalya - Jokai Uton) terliletén csak a funkcioval
dsszefliggd épllet épithetd (6ltoz8, szertér, kiubhaz)

Gépkocsiparkold részére a sportpélya terliletén kell terlletet biztositani,
szamat az OTEK 42. §.-a alapjan kell meghatérozni.

A kispalya (iskola melletti) terlletéhez a szlkséges gépkocsiparkoldt a
313. hrsz-U Uton kel biztositani.

A sportpalya és kispalya teriletét a Szabalyozasi Terv jeldli.
17. &
A szilard kommunélis hulladék, a szippantott szennyvizek elhelyezése

csak a terven jeldlt terlileteken helyeznetdk el.
Itt kell elhelyezni a szeszfdzés utdn visszamaradd anyagot is.
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Veszelyesnek mindsuld hulladék a szeméttelepen nem helyezhetd el.
vas akkumulator, h(itészekrény, stb.)

A Szabalyozasi és Szerkezeti terven jelolt homokbanya nem rendelkezik
mikodési engedéllyel. Amennyiben a HESz jévahagyasat kovetben 6

napon belll az engedélyezietés (gye nem rendezédik, a tulajdonost
lezni kell a banya bezéraséra, és a terlet rekultivacidjara.
A dogkut terlletét a Szabdlyozasi és Szerkezeti terv is jeldli.

A szemettelep és a dogkut kértil 50 m-es védésévot kell biztositani, me-
lyet a Szabalyozasi Terv jeldl.

A dégkut korali 50 m-es véddsavot kérll kell keriteni. A keritéssel
rolt terlleten belll épitmény nem helyezhetd el.
A dagkdt hasznalati, kezelési és Uzemelési feltételeirdl az Onkormany-

klldn "Szabalyzat"-ban intézkedik.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
18. §.

A beépitésre nem szant teriiiet:
af koziekedési és kdzmditerilet,
b/ z6ldterllet,
cf erdd
- védelmi erdé
- gazdasagi erdd
d/ mez&gazdasagi teriilet
el egyeb terlletfelhasznalasi egységekre tagolt

A terlletfelhasznalasi egységek évezetekré tagozddnak.

18. §.
Kézlekedesi és kdzmliteriletek

A kozlekedési és kozmlelhelyezésre szolgdld terllet az utek, a

gépjarml  varakozohelyek (parkoldk) - a kézterlletnek nem mindsiils telke-
ken meg-

valosulok kivételéve - a jardak, gyalogutak, mindezek csomdpontiai, viz-
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elvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabbd a koz-
mivek és a hirkézlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A terlleten az OTEK 26. §. (3) bekezdésében foglalt &pitmények helyez-
hetdk el.

A kozlekedés vonglas |étesitményei elhelyezésére épitési tertiletet kell

alakitani.

20. 8.
t. rend(i 60t

2106. sz. Verseg - Acsa - Vac 6sszekotd Ut (belterlileten Arany J. Ut,
Kossuth ut, Pet&fi Ut, Ddzsa Gy. (t), szabélyozasi szélessége 16 - 30.

2137 sz. Vanyarc - Kall6 dsszekdtd Ut (belterliletén Kossuth L. (t), sza-
balyozasi szélessége 16 - 30 m.

21152 sz. Kéllé - Erdétarcsa dsszekétd Gt (belterlileten Jokai Ut,
Tancsics M. Ut), szabalyozasi szélessége 20 m.

A forgalmi utak beépitésre nem szant terlletén 1évé szakasza mentén a

veddtavolsag az (t tengelyétdi 50 - 50 m, mely tavolségon beldl &pit-
mény csak a kilén jogszabélyokban el6irt feltételek szerint helyezhetd

Szabalyozasi szélesség a Szabalyozasi Terv és az Ut- minta

keresziszel- vény szerint értelmezendd.

(1)
(2)
(3)
(4)

21. §.

GyUjtéutak

Rakdczi Ut - szabdlyozasi szélessége: 16 - 30 m
Matyas (t - szabalyozasi szélessége: 16-20m
Deak F. (t - szabélyozési szélessége: 16-20m
Sagvari Ut - szabalyozasi szélessége: 16 m



(5)
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Szabélyozasi szélesség a Szabalyozési Terv és az Ut- minta

keresziszel- vény szerint értelmezends.

(1)

(2)

(1)
nyek-

(2)

(1)

22.§.
Lakoutak

A lakdutak szabélyozasi szélessége 10 - 30 m kdzotti.

23. §.

Gyalogutak

A megleve gyalogutak jelenlegi szabalyozési szélességét megtartjuk.
(4-8m)

Az Gduléterlieten tervezett gyalogutak szabalyozasi szélessége: 3 m

24§

All6forgalom

A gépkocsik részére a parkolét mind lakdéplleteknél, mind intézmé-
nél sajat telken belll kell megoldani.

Kézterlleten az alébbi terileteken kell tertiletet biztositani gk. parkold
részére.

- az altalénos iskola és faluhdzzal szemben,

- a Polgarmesteri Hivatal elétt, _

- a Rakdezi Ferenc Gton az élelmiszerboli el6tt,

- & Bercsényi Uton a temetdnél,

- a hétvegi hazas (d0I6nél a Szabalyozési Terven jeldlt tertleten.

25. §.

Toémegkdzlekedés

A kOzség beltertletén 3 helyen van autdbuszmegalié, melynek helyét a
Szabalyozasi Terv jeldli.
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A buszmegallokban a leallddbléket ki kell épiteni. Erre az utak szabalyo-
zési szélessége lehetdséget ad.

26. 8.
Zoldterulet
(KP jeld)
A zoldteriilet &llandd ndvényzettel fedett kdzterliet, kdzpark.

A telepUiés zoldfeltleti rendszerét a kdzparkok, jatszoterek, valamint az
intézményi zoldterlletek (temetd, sportterlilet) alkotjak.

A zoldterlleten az OTEK 27. §. (4) bekezdésében foglalt |étesitmények
helyezhetdk el, legfeliebb 2 %-os beépitettseggel.

A csonakazo - horgasz té korlli zoldtertleten jatszotér és a szabadidd
eltoltésével Bsszefliggh sportiétesitmények - palyak is elhelyezhetdk.
A zéldteriiletek szabalyozasat (temetd, sportpélya) a HESZ 16. §. és

17. §. elbirdsai tartalmazzak.

A kozodsségi céll épuletek telkein is gondozoit zdidfellietek vannak,
ket tovabbra is fenn kell tartani.

A tervezett kzparkokat a Szabalyozasi Terv jel6li: Ezek:
- a Tancsics Uttol E-ra (526 hrsz.),
- Dedk Ferenc Ut kiszélesedd részén

- az Udilbiertleten

7.8
Erdétertlet

Az erdb a teleplilés bel- és kilterliletének legalabb 1500 m’ nagysagy,
erdei fakkal és cserjékkel boritott része.

Az erdttertlet elstdleges rendeltetése szerint:

al védelmi

b/ gazdasagi rendeltetés( lehet

Az elsbdleges rendeltetés megvaltoztatasa az erdészeti hatdésag enge-
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délyével térténhet.

A 10 ha-t meghaladd nagysagu terlleten

al az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények,

b/ biztonsagi okbdl sziikséges 6rhaz,

c/ kézlekedési és szdllitasi épitmények helyezhetsk el.

Erdbteruletek esetleges igénybevételére, mas célra térténéd hasznosita-
sara csak kivételesen, az erdészeti hatosag elézetes engedélye atap-
jén kertilhet sor.

28. &

Védelmi céld erddterlilet
(VE jell)

A veédberdd célia elsdsorban a teleplilés egyes részeinek védelme, vala-
mint belterlleti erdd.

A védberdo terlletét a Szabalyozéasi Terv jeléli.

A vedberd6 tertifetén épitményt elhelyezni nem lehet.

29. 8.

Gazdasagi céld erddtertlet
(E jelt)

Gazdaségi rendeltetés erddnek mindstl az érds, amelyben a gazdal-
kodas elsddleges celja kilon térvényben meghatérozva - az eredeti
termékek elballitasa és hasznositdsa.

Aterlleten a gazdélkodas szaméra szikséges 1étesitmények helyez-
hetdk el. '

Az erdd rendeltetésének megfeleld épitmény csak a 100.000.- m? -t
(10 ha) meghaladd gazdasagi rendeltetésti erddterlleten helyezhetd el
0,5 %-os beépitettséggel.

Az épitesi engedélyhez az erdészeti szakhatésag hozzajarulasat is be
kell szerezni.

Erdbterilet rendeltetés szerinti funkciéjdnak megvéltoziatasa, illetve
erdd kitermelése, valamint j erdd telepitése csak az erdészeti hatésag
engedélyével iehet,
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30. §.

Mez8gazdasagi terlilet
(M jel(i)

A mezbgazdasagi terllet a ndvénytermesziés, allattenyésztés, tovabba
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozés és tarolés épitményei elhelye-
zésére szolgald terlilet.

A mezdgazdaségi rendeltetés( terliletet mas célra felhasznaini nem le-
het, azon rendeltetésének megfeleld hasznositast kell folytatni.

A terlleten

al az 1000 m*+ el nem &ré terllet( telken épitményt elhelyezni nem
szabad,

b/ az 1000 - 2000 m? ter(iletnagyséat telken - a nadas, a gyep és a

szantd mlvelési agban nyilvantartott kivételével - 3 %-os beépi-
tettséggel egy gazdaségi éplilet és terepszint alatti épitmény
(pince),

cf a 2000 m® -t meghalado tertlet(l telken épitmény 3 %-os beépi-
tett-
séggel helyezhet§ el.

Lakéépllet sz6l6, gylmolcsds és kerﬁ mdvelési &g esetén 3000 m? ,
egyéb mlvelési ag esetén 6000 m’ telektertilet felett helyezhetd el és g
HESz 29. §. (3) bekezdés ¢, pontjaban megengedett beépiistiség felét
(1,5 %) nem haladhatja meg.

A beepités tovabbi feltétele a kézteriiletrdl ésivagy maganitrdl vald meg-
kozelités lehetbsége, és a legaldbb részlegeges kdzmii kiépitettsége.

A 400 m*® beépitett teriiletet meghaladd épitmény vagy épitményegylttes
épitése, vagy bbvitése csak legaldbb M =1 ; 500 méretarany, a telek és
kornyezetenek kapcsolatat és valamennyi épitményt feltiintetd terv alap-
jan engedelyezheto

31. §.
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Kertmvelés( terillet
M, TNY jel(/

(1)  Az"M" jelli dvezetben gazdasdgi ébUEet helyezhetd el, a "TNY" jel(]
Ovezetben a gazdaségi épliletekkel 6sszeflggd lakdépllet is elhelyez-
hetd.

(2) Az éplletek szémara épitési telket kell kialakitani.

(3) Az bvezet épitési telkeinek méretét és a beépités feltételeit az alabbj
téblézat alapjan kell meghatérozni.

Az épitési telek
Legnagyobb | Legkisebh teriile- Legragyobb Epiilat legna-
Ovezeti jete Beépités szintteriilet te bedpitettzsége | gyobb magas-
média siirGség m* % sdga
m

TNY szabadon- 0,03 6000 1,5 < 7,50

allé :
M * szabadon- 0,04 1000 3 < 3,50

allé

* = Az épliletek legfeliebb 30 m? alapteriletiek lehetnek.
(4) A Kialakithatd legkisebb telekszélesség 16,0 m, tanya esetében 50 m.
(8) Az épliletek alatt pince |étesithetd, ha azt geotchnikai adotisgégok, més
elbirasok miatt nem tiltjgk.
(6) Tanya esetében éllatiartasi melléképilletek a falusias lakddvezetben

leir-
tak szerint Iétesithetdk.

32. 8
Egyéb terlilsetek
(VT jeld)
(1) Az egyéb terﬁlet a vizgazdatkodéassal kapcsolatos 6sszefiiggd terilletek:

al a folydvizek medre és partja
b/ a vizbeszerzési terlletek (védett vizbazisok) és védéterlileteik
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cf altovizek medre és partja

(2) Aterlleten csak a vizkérelharitasi, a vizi sport €s a sporthorgaszat cél-
jara szolgald kdzosségi épitmények helyezhetdk el.

(3) Akodzség kdzigazgatasi terliletén 3 helyen jeldltink tarozdt. Ezek:
- Céklasvolgyi tarozd
- Noégradi (vanyarci) tarozoé 2 helyen A
A térozdk helyét az 1990. 04. héban keszitett, a "Zagyvavélgyi tarozok
|étesiteésének vizkészletgazdalkodasi és kdrnyezetvédelmi szakvélemé-
nye" (MSz: 01/1990) alapjan jeldItik.

(4) A tervezett tarozok védotavolsagat a Vizlgyi 1gazgatdsag elbirasai alap-
jan kell meghatarozni.

(5) A mesterséges horgészio terliletét a Szabalyozasi és Szerkezeti terv jeld-
li.

() A kozség északi részén léve forrast a Szabalyozasi és Szerkezeti terv is
jeldli.

(7) Az él6 vizfolydsok mellett & patak mindkét partélétdl véddsavot kell sza-
badon hagyni az alébbiak szerint:

- Nogrédi patak 10-10m
- Céklas patak 10-10m
- Almavdlgyi patak 5-5m

(VizGgyi szakvelemény alapjan.)

(8)  Atarozok terlletén és a védbsavcok terlietén épitményt elhelyezni nem
szabad.

I
EPITMENYEK ELHELYEZESE

33. §.

Az épitményeket Ugy szabad elhelyezni, hogy az feleljen meg a telepllésren-
dezési, kérmyezet-, a td-, a természetvédelmi, tovabba a rendeltetési, az
egészség- a tlz-, -a kdzbiztonsagi, az akadalymentesseégi kdvetelményeknek,
valamint a geologiai, éghajlati, illetbleg a talaj, a terep, a talajviz fizikai, kémiai
és hidrogeoldgiai adottsagainak, illetve azokat ne befolyasoljak karosan.
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34. §.

Az épitési telek éplilet elhelyezésére szolgdlo terlletrészét a Szabélyo-
zasi Terv hatarozza meg.

Az elbkert legkisebb mélysége (j beépités esetén lakdépliletnél és Udi-
[Géplletnel 5 m. Ettdl eltérd mértéket a Szabalyozasi Terv jeléli. Foghij
beepitesénél a meglévd beépitési vonalat kell figyelembe venni.

Az épitési telek beépitésének feltételeit és médjat az OTEK 33. §. és
34. §. elbirasai tartalmazzak.

A hétso- és oldalkertre vonatkozd elbirasokat az OTEK 35. §. tartalmaz-
za.

Udtléépiletnél az oldalkert az egyik oldalon 3 m, a masik oldalon 6 m
kell tegyen.

Az épitmenyek kdzotti tavolsagokat az OTEK 36. §. 37. §. eldirasai sza-
balyozzék. Az OTEK 36. §. (2) b. és C. pontjai csak foghij, vagy az épUiet
atépitése esetén alkalmazhatdk.

A Szabélyozasi Tervben megadott kézterllet (Gt) feldli vonal kételezd
szabalyozasi elem.

A héazikert a kialakult dvezet épitési telkeinek a telek Ut feldli telekhatéra-

tol 50 m-en tdinyuld terlilete. Az aldbbi terliletek szintén hazikertek, ame-

lyek csak mivelés céliara hasznalhatdk, azokon épitmény nem helyezhe-

té el:

- Erddsor Uitdl K-re 1évo tertilet

- Petdfi Gton az 588 hrsz-0 terlilet

- Sagvari E. Ut és az Almasvalgyi patak kézétti terlilet (251 - 265 hrsz. s
288 - 299 hrsz-U teriletek)

A hazikertek megkozelitését biztositani kell.

35. §.

Epitmények elhelyezése kdztertileten.
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Kézterlleten épitményt elhelyezni a kozterliletek rendeltetéstdl eltéré
hasznalatardl sz6l6 énkorményzati rendelet, valamint az alébbiakban fog-
lalt kivételektdl eltekintve nem szabad.

Telefonfllke, a tdmegkdzlekedés megélidhelye szamara varakozo - ess-
védS pavilon kézterlleten elhelyezhetd, ha a telepités kielégiti az OTEK
39. &. (2) és (3) bekezdésében foglalt eldirasokat.

Meglevo éplilet atalakitdsa soréan létesitett - ha miszakilag indokolt -
eldlépcsd, akadalymentes kdzlekedést biztositd rampa és elétetd 1,0 m-
ig benydlhat, ha az a gyalogos forgalmat nem akadalyozza, kialakitasa
révén kénnyen észlehett és balesetveszé&lyt nem jelent.

36. §.

Az épitmények 6nalld rendeltetési egységek rendeltetésszerll haszndla-
tahoz a sajat telkikon az OTEK 42. §. elbirdsai szerinti gépjarmt taroldt,
vagy nem tarolés céljdra szolgald varakozohelyet kell biztositani.

A HESZ 5. §-ban meghatérozott terlletielhasznalasi egységek terlletén
a gépkocsik elhelyezésére kulonalld gépkocsitarold épitmények is elhe-
lyezhetdk.

Amennyiben a terep adottségai tdmfal megépitését teszi szilkségessé, és

annak magassagi mérete a 2,0 m-t meghaladja, abban pince-, garazs el-
helyezhetd (eldkert és oldalkerti részen is)

V.
KOZMUVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
37. 8.
Altalanos el6irésok

Kozlzemi kdzmuhalézatok és |étesitményei szamara terliletet kozterile-
ten, vagy az Uzemeltetd telkén kell biztositani.

Amennyiben -a kézmihalézat nem kézterlletre, hanem maganteriletre
kerll, a kézmdivel érintett részre szolgalmi jogot kell bejegyeztetni.

A szolgalmi jog értelmezését és gyakoridsénak lehetiségét a mindenkor
érvényes rendeletek szabalyozzak.
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Kézmiihalozat és létesitményei véddtavolsagan belll épitési tevékenység
csak az illetékes Uzemeltetd hozzéjarulasaval végezhetd.

Kézmihalozattal, illetve szolgalmi joggal érintett terliletrészen épitményt
elhelyezni tilos, és a kdzmlivek kezelési, hasznélati, javitasi lehetéségeit
biztositani kell.

Uj Ut épitésénél, meglévé rekonstrukcidjanal a tervezett kézmlvek egy-
ideju elhelyezésérdl gondoskodni kell.

Kézmlvezetékek telepitésénédl a gazdasagos terliletfelhasznalasra fi-
gyelmet kell forditani, az elrendezés tervezésénél az utak fasitasi igényét
és figyelembe kell venni.

A hasznalaton kivll helyezett kitba szenny-, és csapadékvizet bevezetni,
illetve hulladékot betblteni tilos.

Nyomvonalas létesitmények, viztdrozok, csdnakdzo té létesitésének

megkezdése elbtt a Nograd Megyei Mdzeumtdl meg kell rendelni az un.
"lelbhely - felderitést".

38. 8.
Vizellatas.

Beépitésre nem szant terlleteken Uj épllet épitése, meglévd épllet ren-
deltetésenek megvaltoztatasa, valamint hasznélatba vetele csak akkor
engedélyezhetd, ha az egészséges vizellatas (OTEK 46. §-ban eldiriak
szerint) és oltdviz ellatas biztositott.
Barmilyen létesitmény, vagy telepllésrész szakaszolt megvaldsitdsa ese-
tén a szakasz haszndlatba vétele csak akkor engedélyezhetd, ha az ol-
téviz egyidejileg biztositott.
Amennyiben a kozterlleten kiépllt a kdzlizemi vizhaldzat, 4 létesitmény
esetén az arra vald csatlakozas kotelezd.

39. §.

Szennyvizelvezetés

Uj épitményt elhelyezni, ha annak telke elétt kézmlives szennyvizcsator-
na van, csak a kdzcsatornara valé rakétéssel lehet.
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Amennyiben nincs kézmives szennyvizelvezetés, abban az esetben ha-
tosagilag engedélyezett, korszerd és szakszerd kdzmUpdtld berendezést
kell alkalmaznia szennyviz artalmatianitasara.

A kozmlp6tld berendezést (zart szennyviztarol6t) az érintett épitési tel-
ken belll kell elhelyezni.

A szennyvizcsatorna kiepitését kdvetden arra 1 éven belli ra kell kétni.

Haztaji allattartas esetén keletkezd tragyalé gyljtésére megfelelben me-
retezett, zart medencét kell létesiteni. Ennek hianyaban az allatiartd
éplilet megépitését, vagy meglévé atalakitésat engedélyezni nem sza-
bad.

40. 8.

Csapadékviz-elvezetés, vizrendezes

Az épitési telkek, terlletek csapadékviz-elvezetését az OTEK 47. §. (5) -
{10) bekezdései alapjan kell megoldani, illetve kezelni.

Az él6 vizfolyésok rendezett partélétdl az aladbbi szélességl savot (keze-
lési sévot) a karbantartds szdmara szgbadon kell hagyni.

- az Almavdlgyi patak mellett 5 - 5 m,

- g Céklas patak mellett 10-10m,

- a Nogrédi (Vanyarci) patak mellett 10-10m

Ezen a savon burkolat készitése megengedett, gyalogos- és kerékparfor-
galom széméra megnyithatd. Ezen sévokon belll epitmény nem helyez-
hetd el.

Az él6 vizfolyasok terliletén, kezelési savjaiban barmilyen tevékenység,

miiszaki infrastrukiUra létesitése csak az illetékes vizligyi hatdsag hoz-

zajarulasaval végezhetd.

Az é16 vizfolyds vagy az iddszakos vizelvezetés szadmara |étesitett arok

esetében a meder elrekesziése, a vizek szabad elfolyasanak megakada-

lyozésa vagy korlatozésa (pl. érkok beszantésa, vagy eltdmitése) tilos.
41. 8.

Villamos energia ellatas és hirkdzlés

Az elektromos és hirkézlési vezetékek a telepllésen oszlopokra szerelt
|égvezetéken vezethetdk.
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A halbzatot a kézvildgitassal kozds oszlopsorra kell helyezni.

A hirkdzlési elldtas nem vezetékes rendszerl. Az add - vevd torony a
Bercsényi utcdban talalhatd.

MikrohulldmU &sszekéttetést biziosité antenna csak épitési engedély
alapjan létesithetd.

42. 8.
Hulladékelhelyezés.
A Kkilénleges kezelést nem igénylé hulladékok - kommunalis szilérd
hullladékok - kezelése és elhelyezése a Szabalyozasi Terv altal kijelélt

helyen az elBirdsoknak megfelelden kialakitott terlileten térténhet.

A telep terlletét le kell zarni gy, hogy a forgalma biztonsagosan ellen-
Orizhetd legyen.

Kérnyezetre veszélyes anyagot tartaimazé hulladék (pl. savas

akkumula-  tor, abszorpcids hiitdszekrény stb.) nem helyezhetd el.

(4)

(1)

(2)

A szeszfbézdében keletkezd hulladékot engedélyezett lerakdhelyre

(pl. szeméttelep) kell szallitani.

Szantsfoldi elhelyezés esetén a Nograd Megyei Novényegészségligyi és
Talajvédelmi Allomés engedélye szilkséges.

V.
ERTEKVEDELEM
43. 8.
Az értékvédelem orszégos vagy helyi rendelet alapjan kijeldlt természeti
vagy mivi kdryezetet vagy annak elemeit védelemben részesiti.

A kbzségben a romai katolikus templom mdemlék jellegli éplilet (orsza-
gos). A templom mlemiéki kdrnyezet hatarét a Szabalyozasi Terv jeloli.
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A mlemléki kdrnyezet hataran belll barmilyen épitési munka csak a vo-
natkozd jogszabalyokban kijel6it hatdésag engedélyével végezhetd.
44 . §
Természeti kérnyezet védelme

Helyi természetvédelmi tertlet ala kell helyezni a kézség északi részén
levd gyodgyviz forrast a hozzatartozo parkkal egyitt.

A helyi természetvedelmi tertilet hatérét a Szabélyozasi Terv jeldli.

45, 8.
Helyi védettség

Helyi védetiség alé kell helyezni a pardkia elbtt 1€vé 1. és Ii. vilaghabo-
rus emlékmlvet, valamint a pardkia fébejaratat képezd székely kaput.

VI
KORNYEZETVEDELEM

46. §.

A kézség belterlleti részei levegbtisztasagi szempontbdl a védett |. kate-
goriéba, a gazdasagi mindsitésii terlletek pedig a védett il. kategéridba
tartoznak.

A kozseg kozigazgatasi terliletén csak olyan tevékenység folytathato,
clyan |étesitmenyek Uzemeltethetdk, amelyek légszennyezé anyag kibo-
csatésa nem haladia meg a Szabdlyozési Tervben meghatérozott
terliletfelnaszndlési egységre a rendeletben elbirt kibocsétasi hatarérté-
ket.

47. §.



(2)

(4)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

26

A za- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd
es/vagy rezgést ckozo létesitmény csak abban az esetben épithetd és
Uzemeltethetd, bérmely tevékenység csak akkor folytathatd, ha az altala
okozott zaj ésfvagy rezgés mértéke a kérnyezetében |évd
terlletfelhaszndlasi egységre a HESz 8. §. (4) és 11. §. (6) pontjaban és
egyeb jogszabélyban eléirt hatarértéket nem haladja meg.

Az épitési hatbésag épitési és felljitasi munkak engedélyezése sordn a
kilén jogszabélyban meghatérozott zajszint betartdsa érdekében lakote-
rlleten a kivitelezési munkak napi idétartamat korlatozhatja.

A haztartdsokban keletkezett hulladékot konténerekben (vagy kukakban)
kell Gsszegylijteni és szervezetten elszallitani a szeméttelepre.

Vezetékes vizellaté rendszerre t6rténd récsatlakozast engedélyezni csak
a szennyvizbefogadd egyidejll megvaldsitdséval szabad engedélyezni.

48.§.

A kOzség kézigazgatdsi terlletén allattartasi épitmény elhelyezése a Sza-
balyozasi Terv és a vonatkozd jogszabdlyok elbirdsainak alapjan
engedélyezhetd.

A kdzség kézigazgatasi terlletén, ahol allattartd telepek létesitése és
Uzemeltetése a Szabélyozasi Terv és e rendeiet szerint lehetséges, csak
olyan telep Gzemeltethetd, ahol a keletkez6 tragya kezelése, artalmatlani-
tdsa megoldott.

A szeszfbzdénél valamint az Alutech Kft. védd zéldsavot kell kialakitani
(sajat terlleten). A védd zdldsavok helyét a Szabalyozési Terv jeldli.

49. §.

A talaj és a talajviz védelme erdekében szennyviz belterlleten csak koz-
csatorndba, annak kiépitéséig zart téroldba vezethetd. Szennyviz elszik-
kasztasa nem megengedett.

El6 vizfolyasba, felhagyott kutakba szennyvizet bevezetni nem szabad.
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Beépitésre nem szant terlleten, ha a szennyviz kdzcsatornaba nem ve-
zethetd, csak zéart szennyviztarold vagy - ha a létesités feltételei lehetd-
vé teszik - egyedi szennyviztisztitd berendezés letesithetd.

VI
TILALMAK ES KORLATOZASOK
50. §.

Orszagos kézutak (2106. sz.) 2137. sz. utak) beépitésre nem széant terl-
leten lev0 szakasza mentén annak tengelyétdl szamitott 50 m tavolsagon
belll épitmény csak a kildn jogszabalyokban eldirt feltételek szerint he-
lyezhets el.

Tervezett lakodterllet illetve (dil6terliet beépitése csak a részleges koz-
muvek (ivoviz, villany) kiépitése utan kezdédhet meg.

A temetd szEélétdl mért 50 m-es tavolsagon belll asott kit |étesitése
nem engedélyezhetd, illetve meglévé asoft kutbdl minden céli vizvetelt
meg kell tiltani.

A Magyalos pusziai temetdt kegyeleti parkként kell fenntartani, temetni
nem szabad.

A homokbanya mikddeset az illeiékes Banyahatdsag engedélyének be-
szerzéséig meg kell tiltani.

A tovabbi beépitésre tervezett terliletek (tartalék terliletek) hatéréat a
Szabalyozasi Terv jeldli. A terliletre megvaldsitas elbtt szabalyozasi ter-
vet kell kesziteni.

A terlleten épitmény csak a HESZ 3. §. (4) bekezdésében foglaltak
alapjan letesithetd.

VL
ZARO RENDELKEZESEK
51. .

E rendelet 2001, ............. [ép hatalyba. Rendelkezéseit az elsdfoky hata-
rozattal el nem biralt, folyamatban 1évé Ugyekben is alkalmazni kell.
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(2)  E rendelet hatalybalepésenek napjaval ........... = OO sz. ren-
delet (Kalld kézség Osszevont Rendezési Terv) hatalyat veszti.

Kallé, 2001. .................

A Helyi Epitési Szabalyzat Tervezetet készitette:
REGIONAL Tervezd és Févallalkozd Kft,
3100 Salgdtarjan, Martirok Gtja 1.

Salgbtarjan, 2001, februdr hé

\ \
Karacsony Agnes
tervezd



