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Egyesitett miileiras Bercel K6zség Telepulésrendezési eszkozeinek — Telepiilésszerkezeti terv,
Szabdalyozasi terv, Helyi Epitési Szabalyzat - médositasahoz

El6zmények

Bercel Kozség Onkormdnyzata megkereste irodankat, a kozség rendezési tervének kismértékd
modositdsa érdekében.

Altalanos ismerteté

Bercel Négrad megye délnyugati felén, a Cserhat valtozatos domborzatl kérnyezetében fekszik, a
476 m magas Berceli-hegy aljdban, a Goélya patak volgyében. A kozséghez legkozelebbi varos
Balassagyarmat 28 km-re taldlhatg, illetve vonzast jelent a teleplilésen Pest megye kdzelsége is. Vac
32 km-re fekszik. Az M3-as autdpalya a kozségtél délre, 20 km tavolsagban halad el. A kérnyezé
varosokba, és Budapestre menetrend szerinti kozosségi kozlekedési jaratokkal lehet eljutni.

A teleptlés lakdinak részére sokaig a mez6gazdasagi Uzemek jelentettek kordbban megélhetést,
valamint a kozeli Négradkovesden taldlhatd kébanya és az ahhoz kapcsolddd lzemek. Az ipari
termelési kulturat az 1970-es évek végén modern gyartdcsarnokot létesitd lkladi Ipari M(iszergyar
gyaregysége teremtette meg. Ezt kbvetGen, a rendszervaltas utan tobb kisebb ipari jellegl vallalkozas
probalt meg a kdzség gazdasagi életében megerdsoédni, valtozé mértékben mintegy 30-40 egyéni
vallalkozé és kisvallalkozas jelentette a kdzség gazdasagi alapjait, amelyet azonban a 2008 utani
gazdasagi valsagid6szak idaig hatd kdvetkezményei sajnos meggyengitettek.

A kozség infrastrukturalisan kozepesen fejlettnek mondhatd. Teljeskorl a vezetékes vizellatas és
elektromos energia ellatas, a csatorndzottsag a gerinchaldzat kiépitésével mind teljesebb kord, a
gazenergia igénybevételére a haztartasoknak a kozponti belteriileten van lehetfsége. Vezetékes és
cellularis hirkozlési haldzattal vald lefedettsége, az internet sdvszélesség és atviteli kapacitas
fejlesztésre szorul. Munkanélkiliségi helyzete, bar a megyei atlagnal jobb, munkahelyteremtd
beruhazasok fogadasa, ezek megtelepedési feltételeinek biztositasa a kozség elemi érdeke.

A tervezett mddositasok ismertetése

A kozség jelenlegi rendezési terve 2002-ben késziilt, jelenlegi hatdlyos tartalmaval mddositdst
kovetéen 2007. évben lépett hatdlyba. Az eltelt id6szakban fellilvizsgdlatara nem keriilt sor, mivel
olyan mértéki tarsadalmi, vagy gazdasagi valtozasok sajnos nem torténtek, melyek miatt a
szabalyozas véltoztatasanak igénye felmerilt volna.

A mostani mddositast az teszi sziikségessé, hogy a kozségben lenne potencialis befektetd, amely
z6ldmez8s beruhdzassal, munkahelyteremtéssel ipari |étesitményt hozna l|étre. Ez a telepiilés
szempontjabdl orvendetes fejlemény, tekintettel arra, hogy az egykori helyben foglalkoztatas
mértéke az elmult években visszaesett. A helyi tdrsadalom gazdasagi teljesit6képességének novelése
fontos kozligy, ezért hatdrozta el az Onkormdnyzat, hogy a beruhdzasi szandékhoz megteremti a
kozség fogaddkészségét, a rendezési terv modositasaval.



A beruhdzasra kiszemelt teriilet a kbzség belterlleti hatara mentén, a hatalyos rendezési terv alapjan
részben lakoéterileti fejlesztésre kijelolt, belterlletbe vonandd, részben kilterileti mezégazdasagi
terililetet érint. A két terlilet a valdsagban jelenleg egy tagban, négy foldrészletet foglal magaba.

A hatalyos szabalyozasiterv szerinti lakétertleti felhasznalds nem lenne célszer(, amint az a lentebb
bemutatott szerkezeti terv és szabdlyozasi terv részleteken jol latszik, mivel a létrejové kisteruletd
lakénegyed a telepiilés belsé szovetétél ipari-gazdasagi, illetve egyéb, kilonleges teriilettel
elvalasztva, zarvanyként alakulna ki.
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Mar a most hatalyos rendezési terv szabalyozasi mleirasa is megallapitja:

,-.. a belterileten mar kialakitott telkek, tovabba az 6nkormanyzati terileten tervezett telkek hosszu
id6re fedezik a kozség lakdtelek szlikségletét.

- Meg kell még emliteniink a kdzség déli részén a Galgaguta felé vezet6 Ut menti teriletet, amely az
ort-ben lakéteriletként szerepelt, de jelen tervben csak a szerkezeti tervben tintettiik fel jelzés
szinten, hogy igény esetén ez is felhasznalhatd.”

A kozség az érintett terlleten kés6bb a szabalyozast ipari gazdasdgi 6vezetre mddositotta, de csak a
most valtoztatassal érintett teriilet mintegy 6todén, nem mddositva a korabbi telepiilésszerkezeti
tervet.

Fentiek alapjan nyilvanvald, hogy az épitési telek ellatas biztositdsdban a tervezett mddositds nem
jelent hatranyt, ugyanakkor a megcélzott ipari gazdasagi célu hasznositas a falu gazdasagi fejlédése
szempontjabdél nagyon lényeges. Kedvezd befektetéspolitika mellett, az érintett teriileten
megtelepedd vallalkozasok legaldabb 15, de akar 50 Uj munkahelyet is teremthetnek, mely egyuttal

Otven csalad, 120-180 lakos megélhetését biztosithatja.
1/2. sz. melléklet
Négrad megye telepiiléseinek teriileti mérlege

Térségi teriiletfelh aldsi kategoridk szerinti megoszlas
Sorszim Telepiilés 'l;:l:i?l::is Erdc:ig::lt’isﬁélkodai Meu’:’gazdasﬁgi len'il:]:falf:szmi \?rp;ia.s p ?ia:l%yk(ﬁ:;:gglsé?i] Yigraddlkodde
(ha) 74 rség 148 térség telepiilési térség térség térség
ha % ha Yo ha %o ha %o ha % ha Y%
1 Alsopetény 1969 1656 84,1 244 12,4 0 0,0 0 0,0 69 3.5 0 0,0
2 Alsotold 786 288 36,6 446 56,7 0 0,0 0 0,0 52 6,6 0 0,0
3 Balassagyarmat 2332 361 15,5 957 41,0 0 0,0 1001 429 0 0,0 13 0,6
4 Bank 991 363 36,6 4 0,4 514 519 0 0,0 102 10,3 8 0,8
=] Barna 1540 1453 944 0 0,0 0 0,0 0 0,0 87 5,6 0 0,0
6 Batonyterenye 7913 3997 50,5 2555 323 3 0,1 1240 15,7 0 0,0 116 L,5
7 Becske 1567 408 26,0 6 0.4 1082 | 69,0 0 0,0 71 45 0 0,0
8 Bér 2550 1952 76,5 383 15.0 143 56 0 00 71 2.8 1 0.0|
9 Bercel 3588 1086 30,3 1362 38,0 968 27,0 0 0,0 172 48 0 0,0)
CTRely C 1330 | 1034 | 76,8 0 0,0 214 | 15,9 0 0,0 93 6,9 5 0,4
11 Bokor 674 290 430 354 52.5 0 0,0 0 0,0 30 45 0 0,0
12 Borsosberény 2025 1663 82,1 44 22 162 8,0 0 0,0 156 el 0 0,0]
13 Bujdk 5304 3760 70,9 1225 23,1 34 0,6 0 0,0 285 5,4 0 0,0
14 Cered 3858 1496 38,8 865 224 1351 | 35,0 0 0,0 143 3. 3 0,1
15 Csécse 2172 85 3,9 1969 90,7 8 04 0 0,0 110 5.1 0 0,0
16 Cserhdthaldp 1047 420 40,1 480 458 92 8,8 0 0,0 55 53 0 0,0
17 Cserhatsurény 1880 628 334 336 17,9 818 43,5 0 0,0 98 5.2 0 0,0
18 Cserhétszentivin 1066 383 35,9 618 58,0 0 0,0 0 0,0 65 6,1 0 0,0
19 Csesztve 1625 595 36,6 569 35,0 411 253 0 0,0 50 3.1 0 0,0
20 Csitar 1684 0 0,0 777 46,1 872 51,8 0 0,0 35 2,1 0 0,0
21 Debercsény 543 31 57 1 0,2 469 86,4 0 0,0 42 77 0 0,0
22 Dejtar 2142 940 43,9 1065 49,7 8 0,4 0 0,0 123 5.7 6 03
23 Didsjend 5750 4112 7] 401 7,0 977 17,0 0 0,0 234 4,1 26 0,5
24 Doroghdza 1769 949 53,6 116 6,6 526 29,7 0 0,0 177 10,0 1 0,1
25 Drégelypaldnk 2219 677 30,5 1389 62,6 0 0,0 0 0,0 135 6,1 18 0,8

A Telepiilésszerkezeti Terv

A telepilésszerkezeti terv leird részének moédositasa nem szilkséges. A tervezett Ovezeti terilet
felhasznalas valtoztatas a teleplilés térszerkezeti, illetve telepiiléshaldzati szerepét, kapcsolatait nem
mddositja.

A telepiilésre a megyei teriiletrendezési tervben elfogadott terileti mérleg valtozasa a tervezett
modositds kdvetkeztében: a mez6gazdasagi térség 1362 hektarrdl csékken 12 hektarral 1350 ha-ra.
Ez 0,9%-0s csokkenés. A vegyes teriletfelhasznalasu térség né 968 hektarrdl 12 ha-val 980 ha-ra. Ez a
térségben 1,2%-os teriiletnovekedést eredményez. Bercel teljes kdzigazgatasi teriilete esetében a
valtozas mindossze 0,33 % mértékd, mely kevesebb, mint 0,5% teriletfelhasznalasi mdédosulas a
as térségi valtozasainak csekély mértéke miatt, a megyei

megyei tervhez képest. A teriletfelhaszna



terliletrendezési tervvel vald 6sszhang tovabbra is fenn all, annak mértéke nem haladja meg a
jogszabalyban meghatarozott szintet.

A moddositas nem érint sem Natura 2000-es, sem mas magasabb szintii mdvi és természeti
védettségl teriletet. A tervezett mdodositas nem lesz hatassal a telepiilés népességi, demogriéfiai
viszonyaira, a foglalkoztatds helyben rendelkezésre allé munkaerével biztosithatd. A kozség gazdasagi
potencialjat kismértékben noveli.

A moddositas nem teszi szilkségessé a telepiilés intézményi infrastrukturajanak bévitését sem.

A teleplilés miszaki infrastrukturalis fejlesztési tervein mdédositani nem kell. Az 6vezeti mddositassal
érintett terllet a kozség Uthaldzatardl, kiépitett Uton feltart, elérhetd, a tervezett terilethasznalat
napi egy-két tehergépjarmd forgalomnovekedést indukal, mely nem igényli a csatlakozé kozutak
kapacitasnoveld fejlesztését. A létesitmény koziizemi elldtasa a meglévé haldzatokrdl biztosithatd.

A tervezett terlletfelhasznalas esetén az ipari gazdasagi ovezet koherensen illeszkedik a mar kialakult
terlilethasznalathoz. A kialakitdsra kerll6 ipari gazdasagi Ovezet a mar meglévd kiépitett
infrastruktira haldzatokhoz rovid bekotésekkel képes csatlakozni, a kialakuld forgalmi tébbletet a
meglévd Uthalézat képes levezetni, kornyezeti terhelés novekedése nélkil. A tobbletként
felhasznalasra keril6 mez6gazdasagi terllet altali bioldgiai aktivitasérték csokkenést ellensulyozza a
kotelez6 45%-os zoldterilet kialakitds, véd6fasor és cserjesor telepitése az ipari gazdasagi 6vezeten
beldl.

A modositas nem érinti a kozség teruletén 1évs kivald terméhelyi adottsagu szantd, és erd6 terileti
Ovezeteket, amint az a mellékelt megyei Trt kivonatokbdl |dthatd. A térségi jelentGségl
tajképvédelmi, valamint a magterilet és Okoldgiai folyosd teriilete sem érintkezik a mddosuld
terllettel. Az erd6telepitésre javasolt Gvezetet sem érinti, és nem tartozik a tajrehabilitaciot igényld
teriiletbe sem. Az el6z6ekben felsorolt megallapitdsokat aldtamaszté, a Noégrad Megyei
Terliletrendezési Tervbdl a kbzséget érints tervlapokat a mileirasunk alabb tartalmazza.

1/15. sz. melléklet

Négrad megye telepiiléseinek térségi dvezetekkel valé érintettsége

Térségi bvezetek (ha)
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1 | Alsépetény 1968 | 43 576 1343 425 X 639 | 405 | 226 | 218 1 X X
2 | Alsétold 786 | 24 149 786 491 295 4 X
3 |Balassagyarmat |2332 455 639 277 151 | 94 8 3 x | 272 X X
4 | Bénk 990 148 349 | 97 X 61 | 168 | 106 9 X X
5 |Bama 1539 967 | 21 |[1539 713 | 110 | 608 | 29 X
6 | Batonyterenye 7913 2512 | 4577 | 4921 446 X 3470 | 740 | 48 | 338 6 X X X
7 |Becske 1567 347 863 X 228 138 X X
8 |Bér 2549 670 1873 b3 11651 352 | 42 [ 518 X X
S i
9 | Bercel 3587 | 73 423 1947 X 1064 | 194 352 1 X X
U | Berkenye 776 1019 B X 2551 690 | 46 X X
11 | Bokor 674 158 674 342 333 | 269 X
12 | Borsosberény 2026 613 620 504 | 80 | 399 | 554 X X

* telepiiléshataros dvezet




Négrad megye Teriiletrendezési Tervének Bercelre vonatkozo elGirasai, ajanlasai

Térségi szerkezeti terv

A térségi szerkezet a mddositas
kovetkeztében nem valtozik.

Az dvezet a modositas teruletét nem érinti.

Vanyarc

gyhazasdeni

“\% Az Ovezet a modositas teriletét nem érinti.
Kuta:
Y

/Egyhazasden



Orszagos jelentdségli tajképvédelmi terlilet Ovezete
7 S Nagyama & '
L

Az 6vezet a modositas teriletét nem érinti.

gyhazasdeni

Magterilet 6vezete, 6koldgiai folyoso dvezete, puffer teriilet Ovezete

f < S . . sy s . .
Y viagyarnaf) '@ \ Az dvezetek a mddositas teriiletét nem
W A . . % érintik.
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ErdGtelepitésre alkalmas teriilet Gvezete
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A hatalyos szerkezeti terven a teriletfelhasznalds moddosul, falusias lakdovezetbdl (Lf), illetve
mez6gazdasagi (M) Ovezetbdl ipari gazdasagi ovezetre (Gip) valtozik.

Médosul tovabbd a belteriileti hatadr, a bevont foldrészletek jelenlegi kataszteri hatdrainak
megfelel8en. Ezzel a tervezett belteriilet 119 130 m2-el né.

Egyebekben a hatdlyos rendezési terv véltozatlan marad. A tervezett mddositds nem érint sem
kulturalis 6rokségvédelemmel, régészeti védelemmel, sem természetvédelemmel érintett teriletet.
Ugyanakkor meg kell emliteni, hogy 2016 aprilisaban a terllettel szomszédos 05/54 hrsz-re készult
orokségvédelmi tanulmdny szerint a tervmddositassal érintett terlileten szétszortan régészeti leletek
kerllhetnek el6 a mélyebb talajrétegekbdl, ezért épitési beruhazas el6tt elGzetes régészeti kutatas
szlikségessé valhat.

A tervmoédositassal érintett teriilet bioldgiai aktivitasérték (BAE) valtozasa:

A tervezett teriilet bioldgiai aktivitasértékének valtozasat a 9/2007 OTM rendelet alapjan szamitottuk
ki.

Moédositas el6tt Mddositas utan
Terlilet Terlilet
Teriiletfelhasznélds | nagysdg | Ertékmutaté | BAE | Teriletfelhaszndlas | nagysdg | Ertékmutaté | BAE
ha ha
Altaldnos 11,9 3,7 44,03 | Ipari-gazdasagi ter.
mezGgazdasagi ter. (Gip) 15,0 0,4 6,0
(Md)
Ipari-gazdasagi ter. 3,1 0,4 1,24 | OTEK minimumon
(Gip) fellli kot. fasitas és 6,5 6,0 39,0
zoldterulet el6irds
Osszesen 45,27 45,0




A Szabalyozasi terv

A szabdlyozasi tervlapon a gazdasagi-ipari, illetve az altalanos mezGgazdasagi Ovezeti besorolas
helyett a Gip — Gazdasagi ipari teriilet 6vezeti besoroldsat kell feltlintetni, az alabbi jelkulcs szerint.

SZ 50
7,50 | 2000

Gip

A beépités szabadon alléan, legfeljebb 50%-0s beépitettséggel, 7,5 méteres maximalis
épitménymagassaggal végezhetS. A kialakithatd legkisebb telephely telek 2000 m2 lehet. A
szabalyozasban javasolt kotelezd fasitassal az észak-nyugati teriletrészen, valamint a 05/62 helyrajzi
szamu foldrészleten a bioldgiai aktivitasérték csokkentést ellensulyozzuk, de a szomszédos, szallas
jellegd, kulonleges 6vezetbe tartozo teriilet miatt is szlikséges. Ezért a helyi szabalyozasi elGirasokban
az OTEK-ban foglalt minimalis zéldteriilet helyett nagyobb, a kérnyezetiikre nagy hatést gyakorld
ipari 6vezeteknél szokasos 45%-os zoldfellilet elGirast terveztiink, melybdl legaldbb 30%-nak intenziv,
3 szint(i (alacsony cserje, kozepes és magas novésl fa) tobbrétegl fasitasnak kell lennie.

A Helyi Epitési Szabalyzat

A helyi épitési szabdlyzat Ovezeti elGirdsait, valamint az infrastrukturdlis fejezeteit nem kell
mddositani. Csupan az Gvezeti paramétereket meghatdrozd tdblazatot kell kiegésziteni a 14.§ 4)
bekezdésben.

(A teriilet Legkisebb Epiilet Legkisebb
hrsz-a terlilete Legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
megnev. m2-ben beépitettsége % magassdga m) %
05/62,

05/63, 2000 50 7,50 45
05/69,

05/70

Az elGirt legkisebb zoldfellleten belll legaldabb 30% intenziv, tobbrétegli fasitast kell
telepiteni. ElGzetes régészeti kutatas szlikséges.



Hatarozati javaslat

Bercel Kozség Onkormanyzatanak
--/2016. (----) szamu képvisel6-testiileti hatarozata
Bercel Kbzség Szerkezeti tervét elfogadd --------- sz hatarozat mddositasardl.

Bercel Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a kdzség teriiletével valé tervszer(i gazdalkodas
érdekében, az épitett kornyezet alakitasardl szélé 1997. évi LXXVIII tv. 9.§-ban kapott felhatalmazas
alapjan, 6sszhangban az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitésiigyi Kévetelményeket meghatarozd
253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelettel, a 314/2012 (XI. 08.) Korm. rendelet 34.§ alapjan, a ------------—--
szamu hatarozatdt az alabbiak szerint mddositja

1. Bercel kozség teriiletfelhasznalasat, a belterileti hatar vonalat a 05/62, /63, 05/69, /70 hrsz-u
foldrészleteket érintéen e hatarozat mellékletét képez6, M= 1: 2000 méretaranyu tervlap szerint, az
érintett teriletek falusias lakd, illetve mez6gazdasagi 6vezetbdl Ipari gazdasagi 6vezetbe soroldsaval
madositja.

2. Felkéri a polgarmestert, hogy a telepilésrendezési eszk6z6k mddositasara iranyuld egyeztetések,
valamint a tervezési folyamat soran, gondoskodjon a fenti elhatarozas érvényre jutdsarol.

Hatarid6: a torvény szerinti tervmaodositasi eljaras vége.
Felels: polgarmester

Bercel, 2016.

Polgarmester legyz6



Rendelet tervezet

Bercel Kozség Onkormanyzatanak
--/2016. (----) szamu 6nkormanyzati rendelete
Bercel Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatat, és Szabalyozasi tervét megallapité
--------- sz rendelet modositasarol.

Bercel Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a kdzség teriiletével valé tervszer(i gazdalkodas
érdekében, az épitett kornyezet alakitasardl szélé 1997. évi LXXVIII tv. 9.§-ban kapott felhatalmazas
alapjan, 6sszhangban az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitésiigyi Kovetelményeket meghatarozd
253/1997 (XIl. 20.) Korm. rendelettel, @ -------------- szamu rendelet modositasara az alabbi rendeletet
alkotja

1.8
E rendelet hatdlya Bercel Kozség 05/62, /63, 05/69, /70 hrsz-u foldrészleteire terjed ki
2.8

A Helyi Epitési Szabalyzat 14.§ 4) bekezdésében talalhaté tablazat kiegésziil az alabbi sorokkal:

(A teriilet Legkisebb Epiilet Legkisebb
hrsz-a teriilete Legnagyobb legnagyobb zoldfeliilet
megnev. m2-ben beépitettsége % magassdga m) %
05/62,

05/63, 2000 50 7,50 45
05/69,

05/70

Az elGirt legkisebb zoldfellleten belil legaldbb 30% intenziv, tobbrétegl fasitast kell
telepiteni. ElGzetes régészeti kutatas szlikséges.

3.8

A HESZ mellékletét képezd szabdlyozasi terven az 1.§-ban felsorolt foldrészletek tekintetében a
szabdlyozasi Ovezeti terv moddosul e rendelet mellékletét képezs, M=1:2000 méretaranyu
szabadlyozasi tervlap tartalmaval.

4.8

E rendelet a kihirdetése utani 30. napot kbvet6en Iép hatalyba, és a kbvetkezé napon hatalyat veszti.

Polgarmester legyz6
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