KOSD KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK 9/2017. (X11.21.) 5NKORMANYZAT
RENDELETE
A TELEPULESKEP VEDELMERGL

Kosd Kozség (')'nkorma’nyzaténak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérél sz6l6 2016, évi LXXIV.
torvény 12, § (2) bekezdésében kapott felhatalmazss alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairs| szl 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, és az épitett kérnyezet alakitisars| és védelmérdl sz616 1997. évi LXxvIII. térvény 57.§ (2)-(3)
bekezdésében meghatérozott feladatkérében eljarva a kévetkezéket rendeli el;

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Arendelet célja
1. § A rendelet célja Kosd kozség sajitos telepiilésképének védelme és alakitdsa, az épitészeti és egyéb
zdldfeliileti Grokségének védelme, a telepiiléskép-védelem elemeinek, a telepiilésképi kévetelmények,
valamint az onkormanyzati tamogatasi és §sztonzs rendszer és telepﬂléskép—érvényesite’si eszkbzok
meghatédrozdssval.

2. A helyi védelem célja
2. §(1)A helyi védelem célia a telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjébél meghatarozg
épitészeti Orékség kiemelkedd értéki elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jové
nemzedékek szémara torténg megovasa.
(2) A helyi védelem alatt allé épitészeti Orékség a nemzeti k6z6s kulturélis kincs része, ezért
fenntartdsa, védelmével Gsszhangban lévé hasznélata és bemutatésa kézérdek.
(3) Tilos a helyi védett épitészeti Orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongaldsa, megsemmisitése.
3. § A helyi védelemben részesiils elemek lehetnek egyben a teriletileg illetékes Nemzeti Park

Igazgatésag sltal megallapitott és nyilvéntartasba vett egyedi tdjértékeket is.

4. § A telepiilésképi szempontbdl meghatirozg terliletek lehatarolasanak célja az egységes karakter
teriletekre vonatkozs egyes telepilésképi kovetelmények terlleti hatélydnak megéllapitasa a
telepiiléskép meg6rzése, vagy javitasa céljabal.

4. Arendelet teriileti hatilya
5. §Arendelet hatdlya Kosd kOzség kozigazgatisi teriletére terjed ki,

Il. FEJEZET
HELYI VEDELEM
5. A helyi védelem feladata
6. § A helyi védelem e rendelettel ellitandé feladata a védelmet igényl6 épitészeti és természeti 6rokség:
a) meghatarozisa, dokumentérésa,
b) védetté nyilvénitésa, nyilvdntartésa,
¢) megérzése, megoriztetése és
d) a lakossaggal torténg megismertetése,
A helyi védelem feladata tovabbs a védelem alatt 3li6 épitészeti Orbkség kdrosodasinak megeldzése,

6. Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetésének szabalyai
7. §(1)A helyi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barki (természetes és jogi személy
egyarant) irdsban kezdeményezheti Kosd Kézség ('jnkorményzaténak polgarmesterénél.
(2)A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:



10.

11.

12.

a) akezdeményez6 megnevezését;

b) avédendd érték megnevezését, szilkség esetén korilhatarolasat;

c) apontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épillet, ill. telekrész);

d) avédendd érték rovid dokumentalasat;

e) akezdeményezés indokolasat.
(3) A kezdeményezésben érintett épitményekrél, vélt 6rokseégrdl - amennyiben nem all rendelkezésre -
értékvizsgalati dokumentaciot kell készittetni.
(4) A Képviseld-testillet az értékvizsgalati dokumentacié alapjan egyedileg dont a védetté vald
nyilvanitdsrol, vagy védettség torlésérdl, amely dontes megalapozaséra szakért6t / szakértéket vonhat
be. A testiileti dontésre a legalabb 30 napos el6készitd eljarast kovetd 60 napon beliil keriil sor.
(5) A helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl 30 napon beliil értesiteni kell:
kezdeményez6t

f) azingatlan vagy természeti érték tulajdonosét, hasznalojat, kezeldjét,

g) az elséfoku épitésugyi hatosagot,

h) azilletékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyat,

i) terileti védelem esetén az érintett kozmiivek tizemeltetdit.

j) az épitmények esetében az illetékes Kulturdlis Orokségvédelmert felelés szervet, természeti

érték esetén a természetvédelemért felelds szervet.

(6) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) aveédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisil,

b) a védett terilet, illetve érték, a védelem alapjat képezd értékeit helyredllithatatlanul

elveszitette,
c) avédelem targyaa védelemmel dsszefiiggs szakmai ismérveknek mar nem felel meg,
d) avédett érték magasabb (miiemléki) védettséget kap.

7. Nyilvantartasi szabalyok
§ A helyi védett értékekrdl Kosd Kozség Onkorményzatanak nyilvéntartast kell vezetnie. A nyilvantartas
nyilvénos, abba barki betekinthet.
§ A védelem ald helyezés vagy a védettség megszintetésének tényét az onkormanyzat jegyzbje
ingatlaniigyi hatésagnal kezdeményezi a védelem jogi jellegként valé feljegyzését vagy torlését.

8. Egyedi védelem
§ Az egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, értékes, illetve hagyoményt 6rz6 épitészeti arculatat,
telepuiléskarakterét meghatérozé elemeire terjed ki. A helyi egyedi védelem alatt alld elemeket a
rendelet 1. melléklete tartalmazza

9. Az egyedivédelemhez kapcsol6dé tulajdonosi kotelezettségek
§ A rendelet mellékletében szerepld, helyi egyedi védelem alatt allé épitett kornyezeti és zoldfellleti
orokséget a tulajdonos, vagyonkezelGje koteles jokarbantartani, allapotat telepiilésképhez ill6 méltd
maédon megdvni, a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott orokseg fennmaradasat.
§ A helyi egyedi védelem alatt all6 elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miszaki
szempontbdl karosan nem befolyasolhatja az adott drokségen vagy kbzvetlen kornyezetében végzett
épitési tevékenység, teriilethasznalat.

IIl. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
10. A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek megallapitasa



13. § Kosd telepiilés teljes kbzigazgatasi teriilete telepiilésképi szempontbdl meghatarozé, amely a

15.

kovetkez6 teriiletekre tagolodik:
a) Térténeti telepiilés teriilete:
Székely utca, Losonci utca, Szabadsag utca 18. hdzszémig, Dézsa Gydrgy ut, Kiskéz utca. PetGfi
andor utca, Ady Endre utca, Gabor Aron kbz, Szent Istvdn utca, Béke utca, Temetd utca 3

temetd kozig, Temetd kéz

b) Falusias karakterqj teriilet
Székely utca 1-11. hdzszamig, Kossuth utca, Székely tér, Tancsics Mihadly utca, Apafi utca,

Erzsébet utca, Temets utca a Temetd k6zt6l, Rakéczi utca, Esze Tamds utca, Mikszath utca,
Bocskai utca, Mikes Kelemen utca a Bocskai utcdig, Fels6hegyi utca 1-30. hazszamig, Banyai
utca, Agardi utca, Szabadség utca 18. hdzszamtol

c) Uj beépitési karakterij teriilet
Csaba kirdlyfi utca, Rétrejaré utca, Jokai utca, Jokai koz, Arany Janos utca, Mikes Kelemen utca a

d) Kolénids karakterij teriilet

e) Sz8l6 és 8yUmdlcs karakterd teriilet
f) Mezégazdasagi karakter( teriilet

g) Erdés karakter( terilet

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
11. A telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti
kﬁvetelmények
§ (1) Belteriileten — a gazdasdgi ovezetek kivételével - a telek kbzteriileti, - oldal,- és hatsékerti
hatarvona-lan a kerités legfeljebb 1,8 m magas lehet, melynek labazata sehol nem haladhatja meg a
kozteriilet terepszintjétsl mért 80 cm-t. A ldbazat folott csak attort kerités alkalmazhaté, kivéve a
fakeritést, mely tdmér is lehet. A keritéssel legfeljebb 2 m2 alapteriilet( szeméttarol6 egybe épithetd. A
telken beliil az egyes kilon hasznalaty telekrészeket csak nem tomor keritéssel, vagy él6-sévénnyel
szabad elvélasztani,
(2) Kiilteriileten lakss céljidra felhasznalt telek kozteriileti hatdrvonaldn legfeljebb 1,8 m magas ké,-
tégla,- fa témér kerités vagy fa,- fém attort kerités épithetd.
(3) Gazdasagi terileteken oszlopok kézé feszitett 2,0 m magas drétfonatos kerités épithets.
(4) A fa léckerités magassaga nem haladhatja meg a 160 tm-t, amelyb6l a témér labazat legfeljebb 60
Cm lehet, a ldbazat f6l&tt legalabb 20% attortséggel.
(5) Egyéb kerités magassdga nem haladhatja meg a 160 cm-t, amelybél a témér libazat legfeljebb 60
cm lehet, a labazat f5l5tt legaldbb 50% attortséggel.
(6) El6sévény takarasiban drétfonat is alkalmazhatg.
(7) Bels6 keritésnek drétfonat vagy léckerités alkalmazhatg, legfeljebb 20 cm-es tomor labazattal és
maximum 2,00 m magassaggal.
(8) Mikovacsolt vas, latsz6 beton, zsaluks nem alkalmazhatg.
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§ (1) Az épiiletformakra vonatkoz6 elirasok:
a) Falusias lakéterileten utcara nézé oromfalas homlokzat vagy homlokzatrész szélessége
legfeljebb 9 méter lehet.
b) A tet6 hajlasszoge: oromfal esetében 35° és 45° fok kozott, kontytet$ esetében 20° és 45° fok kdzott
lehet. Lapos tetd legfeljebb a beépitett alapterilet 25%-an alakithato ki.
c) Ujonnan épilé épiilet homlokzatan égéstermék kivezetés turbé gazkazanok esetében is csak
épitett kémény lehet.
(2) TetSfelépitmények:
a) Jelen szabélyzatban tetéfelépitménynek nevezzik azokat a ferde tetésikbol kidllo épiilettomegeket,
melyek a tetdteér, padlastér belsd béviiletét hataroljak.
b) Jelen szabélyzatban _hozza tartozo tetd”-nek nevezzilk azt a tetdt, amelybdl a tetéfelépitmény
kiemelkedik.
c) A gerincet fiiggdlegesen mért 80 cm-en beliil tetéfelépitmény nem kozelitheti meg.
d A tet6felépitmények homlokzathossza a hozza tartozo tetd eresz-hosszanak legfeljebb 50%-a le-
het.
e) A nyilas vagy nyildszaré és az azt kérilvevs figgbleges falazatok, burkold-, takarészerkezetek
homlokzatsikra vetitett felilete legfeljebb 25 %-a lehet a hozza tartozé tetéfelilet fiiggbleges
vetiletének.
f) Nyeregtetd esetében a tetéfelépitmény az oromfalat legfeljebb 4,0 méterre kodzelitheti meg.
g) Kontytetd esetében a tetéfelépitmény az élgerincet legfeljebb 2 méterre kdzelitheti meg.
h) A tet6felépitmény egyetlen része sem allhat el6rébb a homlokzatsiknal.
i) Egy éplleten csak egyféle formai megjelenés( tetéfelépitmény épithetd.
(3) Anyaghasznalat
a) Belteriileten csak épitett kémény |étesithetd, ujonnan épuld szerelt kémenyt épitett megjelenési
burkolattal kell ellatni.
b) Tet6fedésre megjelenésében csak kiselemes (cserép, fémlemez) - vagy nadfedés hasznélhato.
Kivételt képeznek a mez6gazdasagi és gazdasagi teriiletek.
c) Belteriileti épitmények homlokzatan fémlemez-, mlianyag burkolat nem hasznalhato
§ Vizfolyasok, tavak rendezése, karbantartasa kizardlag a taji-, természeti értékek karositasa nélkal,
tajba ill6 modon, természetszer( kialakitassal torténhet.
§ A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités érdekében
szabad.
§ Kozparkok kialakitasa csak engedélyezett kertészeti tervek alapjan lehetseges.
§ Meglévé kozcéld s6ldteriletek megtartasardl, hianyos novényzet esetén kiegészitésérdl gondoskodni
kell.
§ A zoldteriletek miivelése, a teriilethasznalat kialakitasa soran tekintettel kell lenni a természeti és taji
adottsagokra.
§) Uj zoldteriiletek kialakitasa, illetve meglévék felujitdsa sorén olyan tajba ill6, honos fajok tobbszint(
telepitése szitkséges, melyek megérzik, illetve megteremtik a teriilet megfelel§ diverzitasat, élghelyet
nyujtanak a vadon €él6 allat- és novényfajoknak.
§ Kozparkban csak az érvényes szabvanyoknak megfeleld, mingségi tanusitvannyal rendelkezd jatszo-
szerek helyezhetdk el
§ Fak kivagasa (a lakételkek gyimolesfait kivéve) fakivagasi engedely alapjan végezhetd. A fakivagasi
engedély kérelemnek favédelmi terv keretében tartalmaznia kell a fap6tlds szamitdsat és a potlasra
keriil6 fak elhelyezésének helyszinrajzon torténd bemutatdsat.
§ Az utcak fasitasanak egységes megjelenése érdekében a teljes belteriletre kiterjed6 kdzteriilet fasita-
si programot kell kidolgozni.

13. A helyi védelemben részesiilé teriiletekre és elemekre vonatkozo épitészeti kovetelmények
§ Helyi védelem ala es6 épitmények a jelen HESZ 2. sz. fuggeléke IV. pontjaban felsorolt épitmények.
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§ A helyi védelem alatt 4ll6 épitményeket nem szabad elbontani, feldjitas, allagmegévas alkalmaval az
eredeti dllapotuk fenntartasat illetve visszadllitdsat kell elGirni.
§ Védendd, feltjitasndl megérzendd épiletkarakter elemek:

a. utcavonalra merdleges, oldalhataron all6 beépités,
tornacos paraszthazak,
kémények, homlokzati parkanyok és vakolatdiszek, nyilaskeretezések
vakolt, festett falfeltletek,
fliggbleges tengelydi (allo), kisméret(i ablakok,

f. ké&labazatok, keritések
§ Az all6 téglalap formdju egyediili vagy paros ablakok nem alakithatdk at, a nyildszarok osztasat az
eredetivel azonosan, illetve azt visszaallitva kell kialakitani; a tornacbejarék nem sziintetheték meg,
felGjitas sordn ezek visszaallitasat elé kell irni. Funkciévéltds engedélyezhetd.
§ Az utcai homlokzattdl szamitott, annak szélessége kétszeresénél nagyobb mélységben az épiilet
keresztszérnnyal bdvithetd, melynek pdrkdnymagassaga, nyildsrendje, fedése, homlokzatképzése a
védett épiilettel azonosan képzendd ki, a keresztszarny gerincmagassdga nem lehet nagyobb a védett
épiileténél.
§ Az dllékonysagukban veszélyeztetett, vagy — szamitdssal igazoltan — gazdasdgosan fel nem dujithatd
éplletek felmérési dokumentécio készitése utdn bonthatdk, de Uj épiilet épitése esetében az utcai
homlokzat, az éplletrészek magasséagi kialakitisa és a beépitési kérvonal - kivéve a héatsokert felé
torténd valtoztatast - nem térhet el az eredeti épiilettél.
§ Az utcaképi védelem ald es§ terileteken a hagyomanyos utcaképet meg kell &rizni, a foghijak
esetében a beépitéssel ahhoz kell alkalmazkodni.
§ Tervezett tajvédelmi kérzet a jelen HESZ 3. sz. fiiggeléke I. pontjaban felsorolt teriilet.
§ Eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetés(i foldrészlet a jelen HESZ 3.sz. figgeléke
I./A pontjaban felsorolt teriilet.
§ Orszagos okologiai haldzat tervezett része a jelen HESZ 3. sz. fiiggeléke II. pontban felsorolt teriilet.
§ Téjképi értékek (helyi védelemre javasolt) a jelen HESZ 3. sz. fiiggeléke Ill. pontban felsorolt teriiletek.
§ Helyi jelent&ségii természetvédelmi teriilet a jelen HESZ 3. sz. fiiggeléke IV. pontban felsorolt teriilet.
§ Az 41.§ és 44. § hatdlya ald esé teriileteken a védetté nyilvanitdsig az §shonos novényzetet meg kell
tartani, potlast, Uj telepitést az itt é16 fajokkal kell megoldani.
§ A 43.§ és 44.§ hatdlya ald esé természeti és taji értékek esetében meg kell 6rizni a tajak ter-mészetes
és természetkozeli dllapotat, gondoskodni kell a tdjak esztétikai adottsagait és jellegét meg-hatdrozd
természeti értékek és természeti rendszerek fenntartdsaral.
§ Az 418§, 428, 43§ és 44§ paragrafusokban felsorolt teriileteken gondoskodni kell az épiiletek,
épitmények, nyomvonalas létesitmények elhelyezése sordn a természeti értékek és mesterséges
koérnyezet funkcionalis, esztétikai 6sszehangolasaval torténd tajba illesztésrél.
§ A védett terlleteken csak magastetds, a tajba ill6, természetes anyaghasznalatl és egyszer(i témegii
épiiletek épithet6k.

a. Természetes anyaghasznalat: égetett agyag, ké, fa, nad, liveg, vakolat. Egyéb anyagok

csak takartan hasznalhatok.
b. Egyszer( tomeg: alaprajzédban két téglalappal korilirhato, nyereg- vagy kontytetSkkel
fedett épiilet.

§ A 43. § és 44. § bekezdés szerinti teriileteken a vizfolydsok partvonalatol szamitott 20 méteren belil
0j épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd. Vizekre és vizben €16 szervezetekre veszélyes anyagok
taroldsa, kijuttatasa a partvonaltél 1000 m-en beliil tilos.
§ A vizes él6helyek mentén épitési telek kialakitasat, annak feltoltését, burkoldsat meg kell akadalyozni.

a0

14. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
§ Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése az aldbbi 6vezetekben lehetséges:
a) Kozlekedési teriiletek KOu, P, KZ



45.

46.

47.
48.
49.
50.
51.
52.

53.

54.

55.

56.

§ A kozlekedési teriileten meglévd fakat az épitmények elhelyezése és a telkek megkozelitésére
szol- galé bejaratok kialakitdsa sordn figyelembe kell venni és meg kell rizni. A szabdlyozasi terven
jelélt kozteriileti parkoldkat fasitva kell kialakitani. A nagy befogadoképességti parkolékban 4 gk.-

sy rs

ként kérnyezett(iré, nagy lombkoronat ndvelé fa telepitendd.

15. Rekldmhordozdkra vonatkozé egyedi kévetelmények
§ A telepiilés kozteriiletén - palydzathoz tartozd kotelezd arculati elemként id6szakosan kihelyezett
hirdetétabla kivételével - reklamok, rekldmhordozok, hirdetmények és hirdet6 berendezések
elhelyezése csak kdzteriilet-hasznalati engedély alapjan és dijfizetési kotelezettség mellett térténhet.

§ Kozteriilet kivételével csak az adott teriileten folytatott tevékenység céljara helyezhetd el egyenként
legfeljebb 0,5 m2 fellilet( hirdet6tabla.

§ Kozteriileten legfeljebb 100 méterenként 0,5 m2 feliletii hirdet6tabla elhelyezése engedélyezheté.
Az engedélyezés soran a kozutkezeld hozzajaruldsat be kell szerezni.

§ Mlemléki kornyezetben csak az 58.§ szerinti hirdetétabla helyezhetd el, az is csak az éplileten, annak
falaval egy sikban. Ezen tilmenéen (teldgazasnal, utbaigazitds jellegl, legfeljebb 0,25 m2 felii-leti
tabla helyezhet6 el.

§ Cégérek épiilet faldra szerelten, annak sikjabol kidlléan is elhelyezhet6k.

§ A hirdet6tabldk anyaga, tartészerkezete fém vagy faanyagu lehet.

§ Onall6 reklam kézparkban nem helyezhetd el.

§ Kézteriileti informdcis tablak elhelyezhetSk az Ut 2-1.140/1998 sz. “Koézteriileti informacids tablak
megtervezése, alkalmazasa és elhelyezése”” cimii m(iszaki elGirds alapjan.

§ Védett természeti teriileteken, Natura 2000 teriileteken, 6kolégiai hdlézat magteriiletén és 6koldgiai
folyosé teriiletén, egyedi tajérték, tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriileteken, térségi
jelentSségii tajképvédelmi teriileteken rekldmhordozd és rekldm — a 2016. évi LXXIV. térvényben
meghatarozott kivétellel — nem helyezhetd el.

V. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
16. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
§ (1) Kérelem esetén a polgarmester szakmai konzultaciét biztosit a telepiilésképi kovetelményekrol. A
konzultaciéra a tervdokumentécidval benyujtott kérelem beérkezését6l szamitott 8 napon bellil sor
kerdl.
(2) A szakmai konzultaciot irdsban kell kérelmezni, a kérelmezé lehet az ingatlantulajdonos, az épittetd,
a tervezd. Lehet8ség szerint az épittetd minden esetben vegyen részt a szakmai konzultacion.
(3) A szakmai konzultéci6 lefolytathato irdsban és személyesen.

a) lrdsban torténd szakmai konzultdcié esetén a polgarmester az irasban rogzitett javaslatait és
nyilatkozatait a kérelem beérkezésétsl szamitott 8 napon beliil megkiildi kérelmezd részére,
amelynek melléklete a benyujtott tervdokumentacio.

b) Személyesen torténé szakmai konzultdcid esetén a polgdrmester emlékeztetSben rogziti
javaslatait és nyilatkozatait, melyet a konzultacié id6pontjatol szamitott 8 napon beliil megkiild
kérelmezd részére, amelynek melléklete a benyujtott tervdokumentacié.

§ (1) A kérelemhez minden esetben mellékelni kell a telepulésképi kdvetelményeknek valé megfelelést
igazolé épitészeti-miiszaki tervet (tovdbbiakban: tervdokumentdcic), amely a kovetkezGket tartalmazza:

a) atervdokumentacié benyujtéjanak neve, cime, telefonszéma, e-mail cime;

b) tervez$ neve, elnevezése, cime, székhelye, tervezési jogosultsaig megnevezése, és az igazolo
okirat szdma, telefonszama, e-mail cime;

c) mdszaki leiras;

d) tets-feliilnézeti helyszinrajz (jelenlegi és tervezett allapot, a Balti tenger feletti magassdg
meghatédrozésaval):

a. atervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allé épitmények;
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b. aterepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitdsanak abrazoldsaval;
c. kozteriileti kapcsolatokat: Uttest, jarda, kapubehajtd, kdzmivek;
d. épitési hely, amennyiben sziikséges a szomszédos ingatlanokét is;
e) az épilet tomegalakitdsat meghatdrozé jellemz6 szintek alaprajzai (jelenlegi és tervezett
allapot);
f) metszetek a megértéshez sziikséges mértékben (jelenleg és tervezett dllapot);
g) valamennyi homlokzat az eredeti és a tervezett terep dbrdzoldséval (jelenlegi és tervezett
allapot);
h) latvanyterv vagy modellfoté (az 6sszes homlokzata latszédjon);
i) fotédokumentdcié (szines az ingatlant és kdrnyezetét, valamint a kdzterlletek).
(2) Az (1) bekezdés szerinti hidnytalan tervdokumentdcidval benyujtott kérelem tekinthetd a szakmai
konzultaciora vonatkozo kérelemnek.
17. Teleplilésképi véleményezési eljaras
Telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

§ Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a jogszabalyban épitésiigyi hatésagi engedélyhez
kotott épitmény telepiilésképet érintd épitésére, bvitésére, dtalakitdsdra vonatkozo épitési, 6sszevont
vagy fennmaradasi engedélyezési eljarast megel6z6en, amely az épitmény kiilsé megjelenésének,
valamely homlokzatdnak valtozaséval jar.

Telepiilésképi véleményezés eljarasi szabalyai

§ (1) A polgérmester telepiilésképi véleményét az aldbbi esetekben hozza meg, amennyiben azok
épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkdra vonatkoznak:

a) Az onkormdanyzat beruhdzdsdban készil6 épilet épitése, bdvitése, atalakitdsa, ha a
polgarmester az épitési munka sajatossagainak eseti elbirdlasa alapjan indokoltnak tartja.

b) Mdemléki védelem alatt allo, nyilvantartott egyedi tdjértékek listdjan szereplé vagy helyi
védelemre javasolt épitményt érint§ épitési engedélykoteles tevékenység esetében,
amennyiben az épitési tevékenység a kiilsé homlokzatokon véltoztatast eredményez.

c) Uj épilet épitése miemléki kornyezetben és védett természeti teriileten, Natura 2000
teriiletén.

d) Terileti vagy egyedi védelemmel érintett teriileteken.

§ A telepiilésképi véleményezési eljaras a kérelmezd altal a polgdrmesterhez benyujtott 1 db papiralapu
tervdokumentdcid és kérelem benyujtasaval indul.

Teleplilésképi véleményezés szempontjai

§ (1)A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a tervdokumentdcio
a) megfelel-e a jelen rendeletben foglalt telepiilésképi kbvetelményeknek;
b) figyelembe veszi-e az el6zetes tajékoztatas, illetve szakmai konzultdcio(k) sordn irdsba foglalt
javaslato(ka)t, vélemény(eke)t.
(2) A kbrnyezetbe illeszkedéssel, telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) abeépités mddja megfelel-e a kérnyezetbe illeszkedés kovetelményének,
b) megfelelen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kdérnyez6 beépités adottsagait,
rendeltetésszerii hasznédlatdnak és fejlesztésének lehetdségeit,
c) nem korldtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,
d) tobb épitési itemben megvalosuld Uj beépités, illetve meglévé épitmények bévitése esetén
a. biztositott lesz- vagy marad-e az elGirdsoknak és az illeszkedési kdvetelményeknek
megfelel§ tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatosdga,



b. a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kdvetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgdini kell, hogy az alaprajzi megolddsok nem
eredményezik-e az épiilet tdmegének, illetve homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvezétlen
megjelenését.
(4) Az épiilet homlokzaténak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgaini kell, hogy

a) a homlokzatok tagolasa, a nyildszérék kiosztasa, anyaghaszndlat 6sszhangban van-e az épilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

b) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel dsszefiiggé cégér és uzletfelirat épiileten megjelend
kialakitasara,

c¢) a terv telepiilésképi szempontbél kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

d) a tetdzet kialakitdsa — kiilénésen hajldsszoge és esetleges tetdfelépitményei — megfelelGen
illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatérold kézterilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgélni kell, hogy
a) kozteriilethez valé kapcsolata, illetve ebbél ered6 hasznélata

a. korlatozza-, illetve zavarja-e a kdzuti, gyalogos és kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,

b. megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mitargyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredéen

c. aterv megfelel§ javaslatokat ad-e az esetleg szikségessé valo — a kozteriiletet erint6 -
beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet folé benydld épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések milyen
moédon befolydsoljak a kozteriilet haszndlatdt, kiilonos tekintettel a meglévd, illetve a
telepitendé fakra, fasorokra.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben felsorolt részletes szempontokat a polgarmesteri vélemény kialakitasakor
egyarant figyelembe kell venni.

18. Telepiilésképi bejelentési eljaras
Telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazdsi kére

61. § Telepilésképi bejelentési eljdrast kell lefolytatni az épitésigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi
eljgrasokrol és ellenSrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgéltatasrél sz6l6 312/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet 1. mellékletében meghatdrozott épitési engedély nélkiil végezhetd épitési
tevékenységek koziil

a) Helyivédett épiilet esetében

a. épiilet feltjitasa, atalakitasa, helyredllitasa, korszer(sitése,

b. épiilet homlokzatdnak megvaltoztatasa, ideértve cégér, Uzletfelirat elhelyezése,
homlokzat utdlagos hészigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje, homlokzatfeliilet
szinezése, valamint a homlokzat feliletképzésének megvaltoztatasa,

c. égéstermék-elvezets kémény létesitése, atépitése,

d. épiilet homlokzatéhoz illesztett el6tets, védGtets, ernyGszerkezet épitése, talakitasa,

e. szell6z6-, illetve klimaberendezés, &ru- és pénzautomata, homlokzaton valo
elhelyezése,

b) Egyéb épiilet esetében

a. minden reklam, rekldmhordozo elhelyezése esetén,

b. az épiilet homlokzatdnak megvaltoztatasa barhol, ahol 6sszességében az 1 m® -t
meghaladja a cégér, lzletfelirat feliilete

c. 06nallé rekldmtartd épitmény vagy 6nallo uzletfelirat épitése, meglévé bbvitése vagy
megvaltoztatasakor.

d. kozteriilet hatdrén 4llé kerités és azzal egybeépitett épitmények
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e. épitése, atépitésekor,
f. cégér, lUzletfelirat elhelyezésével jard atalakitadsa esetén, amennyiben annak feliilete
osszességében meghaladja az 1 m2-t,
g. széler6mii, szélgenerator épitésekor,
h. hirkdzlési antenndk létesitése esetén.
§ A jelen rendelet elGirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévd épitmények
rendeltetésének médositasa esetén, amennyiben az j rendeltetés szerinti tertilethaszndlat
a) a korabbi rendeltetéshez képest a jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen tébblet-parkoléhelyek
és/vagy rakoddhely kialakitésat teszi szilkségessé,
b) érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten lévé berendezéseket vagy névényzetet,
valamint ha
c) jelentSs mértékben érinti a kapcsolédd kozteriileten a kbzati vagy gyalogos, illetve kerékparos
forgalmat.

Teleplilésképi bejelentés eljarasi szabalyai

§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras a kérelmezé éltal a polgarmesterhez irdsban benyujtott
bejelentésre indul.
(2) A bejelentéshez a bejelentés targyatdl fuggben az aldbbi munkarészeket kell mellékelni:
a) midszaki leirast,
b) helyszinrajzot,
c) areklamhordozé elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki megoldasat,
d) épitményre helyezendd reklamhordozd esetén az érintett felllet egészét abrazoldé homlokzatot,
e) latvanytervet vagy fotdmontazst,
f) fotédokumentaciot.
§ (1) A polgdrmester a tervezett tevékenységet — kikotéssel vagy anélkiil — tudomadsul veszi és a
bejelent6t errdl a tényrdl hatdsagi hatarozat megkiildésével értesiti, ha a
a) bejelentés megfelel a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarol és telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 26/B. § (2) illetve (3) bekezdésében, a
telepiiléskép védelmérdl sz6ld 2016. évi LXXIV. térvényben, a telepiiléskép védelmérdl szdlé
torvény rekldamok kdzzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 104/2017.
(Iv.28.) Korm. rendeletben el&irt kbvetelményeknek,
b) a tervezett tevékenység illeszkedik a telepulésképbe és megfelel a telepilésképi
kovetelményeknek,
(2) A polgarmester megtiltja a bejelentett tevékenység megkezdését és — a megtiltas indokainak
ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkili elkezdésének és
folytatasanak jogktvetkezményeire, ha a bejelentés nem tesz eleget az (1) bekezdésben foglaltaknak.
(3) A telepulésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazd hatdsagi hatarozatot, illetve a
tudomadsulvétel megtagaddsat tartalmazd hatarozatot, tovabba 1 pld zaradékkal elldtott tervet a
polgarmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil hozza meg és adja ki.
(4) A hatdrozat hatdlya a tevékenység megkezdésére vonatkozéan 3 év. Kerités épitése, atépitése
esetén 1 év, amely két alkalommal tovdbbi 1-1 évvel meghosszabbithatd, abban az esetben, ha a
tevékenység a vonatkozo telepilésrendezési eszkbzékben, egyéb vonatkozd rendeletekben foglalt
eléirasoknak tovabbra is megfelel.

19. Telepiilésképi kotelezési eljaras

65. § (1) A polgarmester telepiilésképi kbtelezési eljarast folytathat le:
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a) telepiilésképi szempontok érvényesitése érdekében, amennyiben az ingatlan tulajdonosa az
épitési tevékenységek esetében a rendeletben foglalt telepulésképi kdvetelményeket
megsértette,

b) amennyiben az ingatlan tulajdonosa a bejelentési eljards hatdlya ald tartozo tevékenység
esetében telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat elmulasztotta,

c) amennyiben a bejelentd a telepiilésképi bejelentési eljaras soran hozott déntésben foglaltakat
megszegte.

(2) Az (1) bekezdés a)-c) pontok elkdvetSje elsé alkalommal torténé elkbvetés esetén,
figyelmeztetésben részesithet, a jogsérté allapot megsziintetésére és az az érintett épitmény,
épitményrész felujitasara, atalakitésara, elbontdsdra valé kotelezés mellett, hatéridé megjeldlésével.

(3) Amennyiben a (2) bekezdésben meghatérozott kotelezésben foglalt hataridé eredményteleniil telt
el, a kotelezettel szemben 10.000 Ft-t6l 1.000.000 Ft-ig terjedé kozigazgatdsi birsédg szabhatd ki, a
jogsérté allapot megsziintetésére és az az érintett épitmény, épitményrész feldjitdsara, atalakitasara,
elbontdsdra vald ismételt kotelezés mellett, (j hataridé megjelolésével. A birsag tobb alkalommal
kiszabhato.

(4) Amennyiben a (3) bekezdésben meghatdrozott ismételt kotelezésben foglalt hatarid6
eredményteleniil telt el, dgy a polgdrmester a jogsért§ allapot megsziintetése érdekében sziikséges
munkakat a kotelezett koltségére elvégeztetheti.

VI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
20. Hatalybalépés
§ Ez a rendelet 2017. december 22. napjan lép hatélyba.
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1. melléklet a3../2017){{/.‘.%4&0rményzati rendelethez

A telepiilés helyi védelem alatt all6 épitészeti drokségeinek jegyzéke

1. fejezet:

A helyi teriileti védelem alatt ll6 teriletek elnevezése és lehatarolasa

IV. HELY! VEDELEMRE JAVASOLT EPOLETEK, EPITMENYEK, INTEZMENYEK

Sorszam | Megnevezes Cim Hrsz
HJ-1 R. K.. templom - piébania Kossuth ulca 301
HJ-2 Ebszi L. szobor Béke u.

HJ-3 Hazaszeretet emlékmi Béke u.

HJ-4 | -1l.vilaghabor emlekmd Béke u. 403
HJ-5 Turul madar faszobor Béke u.-Kossuth L. u. 3921
HJ-6 Milleniumi emiék szobor Bocskay u.. 3921
HJ-7 Fesziilet Szurdoki u..

HJ-8 Bényéasz emiékmii Naszalyi erdd

HJ-9 Kéfeszilet Keszegi u.

HJ-10 volt uradalmi magtar Cseldtepuszia I, 0263/8
HJ-11 Lakoépiilet Béke u..5.. 340
HJ-12 Lakéépiilet Béke u. 23. 351
HJ-13 Lakéépilet Béke u. 37. 354
HJ-14 Lakéépiitet Béke u. 11. 343
HJ-15 Lakéépiilet Béke u. 66. 3701
HJ-16 Lakoépiilet Béke u. 60. 373
HJ-17 Lakéépiilet Béke u.16. 394
HJ-18 Lakoépiilet Béke u. 28. 388
HJ-19 Lakéépiilet Béke u.48/50 -1 380
HJ-20 Lakbépiilet Béke u.46. 382/1
HJ-21 volt katolikus iskola Szent Istvan u. 29712
HJ-22 Lakéépiilet Banyai u. Banyatelep

HJ-23 Lakdépiilet Banyai u. Banyatelep

HJ-24 Lakoépilet Banyai u. Banyatelep.

HJ-26 Lakoépiilet Banyai u.. 525
HJ-26 Lakoépiilet Banyai u. 523
HJ-27 Baptista templom Béanyai u. 6/2
HJ-28 Lakdépiilet Béanyai u..

HJ-29 Lakoépiilet Székely u.. 43013
HJ-30 Lakéépiilet Székely u. 434/2
HJ-31 Lakéépilet Székely u. 438
HJ-32 Lakoépiilet Székely u. 447
HJ-33 Lakéépiilet Petdfi S.ud. 584
HJ-34 Lakoépiilet Petdfi S. u..2. 583
HJ-35 Lakoépiilet Petdfi S. u.6. 585
HJ-36 Lakoépiilet Petdfi S. u. 597
HJ 37 Lakoépiilet Pet6fi S. u.g. 605
HJ-38 Lakoépiilet Pet6fi S. u.21. 612
HJ-39 Lakéépiilet Losonci u. 162
HJ-41 Lakoepiilet Losongi u. 486

Megjegyzés : a Szurdoki itnél a cseldtei patakon &tiveld és a Szabadség utca legelején a kosdi
patakon ativeld rakott ko-hid mint helyi védelemre javasolt objektum tjra épithetd lehetne.




2. melléklet a .../2017 (...) 6nkormanyzati rendelethez
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK LEHATAROLASANAK TERKEPI BEMUTATASA

JELMAGYARAZAT
m torténeti telepiilés terdlete

___ faluslas karakrterd terllet
___ ujbeépitési karakterd terulet
I kolénids karakterd terlet
- 520816 és gyimabics karakterd teriilet
L,,, mezbgazdasagi karakteri teriilet
[ erdés karakterd terilet




1. sz. fiiggelék

TERMESZETI, TAJI ERTEKEK

I. TERVEZETT TAJVEDELMI KORZET:
- T-1 Ttjeld Természetvédelmi teriilet — Nyugat-Cserhat Tajvédelmi Korzet

/A EUROPAI KOZOSSEGI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI RENDELTETESO FOLDRESZLET :
- T-1t jel(i Nemzetkdzi NATURA 2000 halozat ( kihirdetése megtortént ) )
tablaszam..
037, 048 , 054, 058, 069, 070, 071, 072, 073, 074/55, 075, 076, 077, 078/75 egy része, 089 ,
0109, 0110, 0111, 0112, 0113, 0114, 0115, 0116, 0325, 0501, 0502, 0503, 0504, 0505, 0506,
0507, 0508, 0509, 0510, 0511, 0512, 0513, 0514, 0515, 0516, 0517, 0518, 0519, 0520, 0521,
0522, 0523, 0544, 0545, 0547, 0548, 0549

( Intemetrd:
069, 071/1, 071/2a, 07112b, 071/3, 071/4, 072/2, 072/3, 072/4, 072/5, 073, 074, 077, 078, 099

II. ORrszAGOS OKOLOGIAI HALOZAT TERVEZETT TEROLETEK:
- Ht-8 T jelii 6ko'légiai hélozat terlilete

0163/37 - 0168/34,- 0166/25,- 0167 - 0171,- 0173/36,- 0172,- 0174,- 0206,- 0198/2.- 0194/1,-
0204,- 0194/3 - 0198/1,- 0202/4 - 0196/2,- 0310,- 0281,- 0313,- 0824/1,- 0322/1 hrsz.

Il. HELY! VEDELEMRE JAVASOLT TEROLETEK

- Ht-1 A falu kozos temetbjének teriilete. 671/1,- 672 hrsz

- Ht-2 A romai katolikus templomkert, az eldtte lév0 park

- Ht-3 Az iskola el6tt a Milleniumi park,

- Ht4 A reformatus templom elétti téren allo oreg gesztenyefak,
- Ht-5 A Béke utcat magaba foglalé zoldtertlet.

- Ht-6 Szurdoki I6szfal a helyreallitando régi pincékkel,

- Ht-7 Nagyarok 16szfal, mint ritka madarak elGhelyei.

IV. HELY) JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI TERULET:

- Naszaly hegy






