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Véachartyan Kozség Onkormanyzatanak
...12017.(......) OK. rendelete
Vachartyan kézség Epitési Szabalyzatardl

Vachartyan kozség Onkorményzatanak Képvisel6testilete az 1990 évi LXV. Tv. 16.8 (1)-ben,
valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szélé 1997 évi LXXVIIL. Tv. 7.8 (3) c./
pontjdban biztositott jogkorében, tovabba hivatkozdssal a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel
kozzétett OTEK 18. (1) bekezdésében foglaltakra, a kdzség igazgatasi terilletére vonatkozéan
megalkotja Vachartyan kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 rendeletét, és egyuttal jovahagyja a
teleplilés szabalyozasi tervlapjait.
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| fejezet  Altalanos rendelkezések

-8

2.8

3.8

A rendelet hatélya, alkalmazasa

(1.) Arendelet hatdlya Vachartyan kdzség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2.) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve

kotelezé el6irasokat tartalmaz.

(3.) A rendelet hatalya ala tartozd teriileten terlletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani,

épitményt, épitményrészt, éplletegylttest, épiteni, atalakitani, bd&viteni, feldjitani,
helyredllitani, korszerisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni
(tovabbiakban egyiittesen: épitési munka) és ezekre hatdsagi engedélyt adni az OTEK és
mellékletei, valamint e rendelet, azaz Vachartyan Epitési Szabalyzata (tovabbiakban HESZ)
és mellékletei, flggelékei, tovabba a jelen rendelettel egyitt jévahagyott szabdalyozasi
tervlapok egyittes alkalmazaséaval szabad.

(4) AHESZ fuggeléke:

a) F-1: A HESZ-hez kapcsolodé egyéb hatalyos onkormanyzati rendeletek listaja.
b) F-2: A ndvénytelepitési tavolsagokra vonatkozé el6irasok.

(5.) A HESZ-ben foglalt eléirasoktol valo eltérésre kizardlag a HESZ és mellékletei valamint a

szabalyozasi tervlapok jogszabalyok kereti k6z6tt végrehajtott médositasaval van lehetéség.

A Szabalyozasi Terv

A szabdlyozasi terven jelolt kotelez6 elemek betartdsatél nem lehet eltekinteni. Ezek a
tervlapon az aldbbiak:

a) lgazgatasi terilet hatara.

b) Beépitésre szant terliletek és a beltertlet kézés hatara.

¢) Megszintetendd belterileti hatér.

d) Beépitésre szant teriiletek hatara.

e) Tervezett szabalyozasi vonal.

f) Megsziintetd jel.

g) Ovezet, épitési bvezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara.

h) Epitési vonal

i) Epitési hely hatara

j) Sétaut, kerékparut, vegyes forgalmu Ut Iétesitési kotelezettség.

k) Mlemlék és miemléki kérnyezet hatara.

[) Helyi védettségu teriilet hatara

m) Kotelezéen kialakitand6 védézold sav.

n) Kotelezéen fasitas.

0) Jelentésebb védétavolsag, -sav hatara.

p) Nyilvantartott régészeti lel6hely hatara.

A teleplilésrendezés feladatok megvalésitasat el  6segit 6 sajatos jogintézmények

A telepiilés igazgatasi teriiletén a HESZ az Etv. 17.8.-ban felsorolt sajatos jogintézmények
k6zul az aldbbiak alkalmazasat teszi szilkségesseé:

a) Tilalmak (valtoztatasi, telekalakitasi, illetéleg épitési tilalom).
i épitési tilalom, illetve korlatozas a beépitésre szant teriileteket érintd, a Szabalyozasi
Tervlapokon &brazolt, vagy mas hatélyos el6irasokban rogzitett védbterileteken.
b) Kisajatitas koztertleti zoldfeliletek, kozparkok Iétesitése céljabdl
i az SZT-1.B2 sz. Szabalyozasi Tervlapon a kialakitasra keriilé U] lakoteriilet nyugati
hataran (hrsz.: 588/7)
c) Helyi kdzut céljara torténd lejegyzés a Szabalyozasi Tervlapokon jeldlt Gj utak, kerékparutak
és sétanyok helyein, illetve a meglevé utak szabdlyozasi szélességeinek korrigalasa
esetében.
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d) Utépitési és kdzmivesitési hozzajarulas.
e) Telepllésrendezési (beépitési, helyrehozatali, beliltetési) kotelezések
i az SZT-1.B2 sz. Szabdlyozasi Tervlapon a kialakitasra kerilé Uj lakoterlleten
kiszabalyozott (zsdk)utca forduldjaban (hrsz.: 588/7)
f) Kartalanitasi szabalyok alkalmazasa a kisajatitassal, illetve lejegyzéssel érintett teriileteken.
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Il. fejezet Az épitési engedélyezésnek az altalanostdl  eltér 6 helyi szabalyai

4.8 Elvi épitési engedélyezés

(1.) Az épitési munkak épitési hatdésag altal torténé engedélyezése soran az alabbi esetekben
mindenképpen kétlépcsbs épitésengedélyezési eljarast kell lefolytatni:

a) lakotertileteken barmely nem lakéfunkciéja 6nallo épllet Iétesitése esetén;

b) barmely mas épitési dvezetben, dvezetben az adott 6vezetre az OTEK-ban kivételesen
elhelyezhet6 épitmények létesitése esetén,

c) barmely épitési dvezetben a HESZ hatalybalépésekor mar kialakult beépitésen tervezett
beavatkozaskor, ha az adott ingatlan és/vagy az azon all6 épiilet(ek) az atalakitas el6tt a
HESZ hatalyos el6irasainak valamilyen szempontbél nem felel(nek) meg,

d) orszagos vagy helyi védelem alatt all6 terlileteken tervezett engedélykoteles beavatkozas
esetén.

(2.) A kétlépcsés engedélyezési eliarasban az épitési engedélyezési eljarast megelézéen, az
elsé lépésben elvi épitési engedélyt kell beszerezni a telek rendeltetése, az épitmény(ek)
elhelyezhet6sége, telepulésképi kovetelmények, valamint a szomszédos telkekkel valo
kapcsolatok el6zetes tisztazasa érdekében.
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fejezet Az épitési Ovezetekre és Ovezetekre vonatko  z0 altalanos
épitésszabalyozasi el 6irdsok

5.8

6.8

Telekalakitas

(1.) A teleplilés igazgatasi teriletén telket, épitési telket csak Ugy szabad alakitani, hogy az a
terlilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja,
terjedelme, beépitettsége a HESZ-ben megadott értékeknek, az SZT-nek és a vonatkozo
egyéb altalanos telekalakitasi jogszabalyoknak is megfeleljen.

(2.) Telekalakitas csak jogerds telekalakitasi engedély alapjan végezhetd.
(3.) Epitési bvezetben Uj nyeles — nyllvanyos — telek nem alakithato ki.
Az épitmények elhelyezésével, kialakitasaval kapcso latos altalanos el 6irasok

(1.) Az egyes telkek beépitési lehet6ségét az altalanos elirdsokon tilmenéen az adott telekre
vonatkoz6 tényleges Ovezeti, épitési dvezeti el6irasok hatarozzdk meg. Mindennemi épitési
tevékenység csak a HESZ vonatkozo altalanos és részletes el6irasanak betartasaval
végezheto.

(2) A telepules igazgatasi teruletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthaté (azaz
allagmegovas, feldjitas engedélyezhetd), de U épitési munka mar csak a HESZ el6irasainak
betartasaval végezhetd.

(3.) Meglévdnek kell tekinteni azt az épitményt, amelynek épitését befejezték vagy az épitményt
hasznélatba vették.

(4.) Engedélykoteles beavatkozas tervezésénél be kell tartani a Szabalyozasi Terven feltlintetett,
valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok 4&ltal megszabott
védéteriletet (védétavolsagot, véddsavot).

(5.) Epitési engedély kiadasa elétt talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni az adott telek
beépithetéségét, ha:

a) vizfellletek vagy mély fekvésu, vizeny6s teriiletek kdzelében tervezett beruhazasrol van sz6
€s az a vizigyi hatésag nyilvantartasa szerint indokolt,

b) minden egyéb olyan esetben, melyrél a vonatkoz6 — ,,Az épitészeti mlszaki
tervdokumentaciok tartalmi kévetelményeirdl” sz616 — jogszabaly rendelkezik.

(6.) Az épitési engedély kiadasa el6tt vizsgalni kell, hogy a tervezett épités a felszini és talajvizek
aramlasat és/vagy mindéségét veszélyezteti-e. Amennyiben a veszélyeztetés fennall, az
épitési engedély kiadasahoz be kell szerezni az illetékes viziigyi hatésag hozzajarulasat is.

(7.) A telekhataron a csatlakoz6 és a telken belll kialakitott rendezett terepszint kozotti
legnagyobb eltérés legfeljebb 1,00 méter lehet. Az épiiletek melletti feltdltés, illetve bevagas
mértéke tdmfal alkalmazasa nélkil, csak rézsivel legfeljebb 1,0 m, tamfallal legfeljebb 2,0 m
lehet.

(8.) A kotelezd elékertek mélységét (az utca feldli épitési hatarvonalat) az adott épitési dvezetre
vonatkozé el6irasok betartasaval, illetve az dvezeti elbirdsok hianydban az adott épitési
telek kérnyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell meghatarozni.

(9.) Az oldalhataron allé beépitési mod esetén az épitési hely két oldals6é hatara kézil az egyik a
kialakult allapotnak megfelelé oldalhatarral egyezd, vagy attdl legfeliebb 1 méter tavolsagban
elhelyezkedd, mig a masik a szemkozti oldalhatartdl az 6vezetre el6irt maximalis
épitménymagassag értékének megfelelé tavolsagban helyezkedik el.

(10.) Ha egy adott épitési dvezetben az dvezeti eléirdsok kialakulthoz illeszkedd beépitési médot
irnak elé, és a kornyezetben tdbbféle beépitési mdddal alakult ki beépités, az ezekhez
illeszkedd beépitési modok kozll csak olyat lehet alkalmazni, mellyel a szomszédos telkek
épitési jogai (pl. telekhasznalat, kés6bbi beépithetéség, bdvithetéség) nem sériilhetnek.
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7.8

(11.) Az oldal és hatsokertek legkisebb méretét az adott Ovezetre, épitési dvezetre vonatkozd
részletes szabalyok rogzitik. Rendelkezés hianyaban:

a) az elékert legkisebb mérete a két szomszédos telken levd beépités altal kialakult elékertek
méretei, mint hatarértékek kozott szabadon megvalaszthaté (kialakult allapot), vagy
illeszkedési lehet6ség hianyaban 5,0 m,

b) az oldalkertek legkisebb szélessége az OTEK szerint allapitand6 meg,

c) a hatsokert legkisebb mérete az OTEK szerint allapitand6 meg.

(12.) Az adott épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitményeket az épitési helyen belil szabad
elhelyezni, kivéve a

a) kdzmibecsatlakozasi mitargy

b) hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagasséaggal)
c) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel)

d) kerti szabadlépcsd, tereplépcsé és lejtd

, illetve ha az adott melléképitmény elhelyezésére igazolhatdan csak az épitési helyen kivil
van mod, vagy az épitmény jellege kifejezetten igényli az épitési helyen kiviul torténd
megvaldsitast.

(13.) Véachartyan kodzség teriiletén 6nalld létesitési U terepszint alatti épitmény jellemzéen egyik
Ovezet és épitési Ovezet terlletén sem létesithet6. Az altalanos tiltd szabaly aldl kivételt
képeznek az dvezetenként meghatarozott melléképitmények és a folddel boritott pince.

(14.) A telepuilés igazgatasi teriiletén az antenna oszlopok csak abban az dvezetben, épitési
dvezetben helyezhetdk el, ahol azt a HESZ lehetévé teszi. Ezeknek az antenna oszlopoknak
az onalléan torténd telepitése nem engedélyezhetd, az egyéb szabalyok betartasa mellett is
csak valamely mas elsédleges funkciét szolgald épitménnyel egy épitészeti tomeget alkotd
maodon helyezheték el.

(15.) Kerités csak az OTEK 44. §-anak eléirasait betartva legfeliebb 2,0 m magas, legfeliebb 50
cm magas labazattal rendelkez6, vagy labazat nélkuli, 4ttért formaban létesithetd.

(16.) A telken belll Iétesitett, az eltér6 hasznalatu telekrészek lekeritésére szolgald kerités csak
labazat nélkuli, legfelijebb 1,5 m magas attért kerités lehet.

(17.) Vachartyan kodzség igazgatasi teriletén lakokocsi, Udilésator csak az OTEK-nak
megfeleléen helyezhetd el.

(18.) A telepulés tertiletén Aallattart6 épitmény épitésengedélyezési eljarasanal az allattartast
szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet eléirasait is be kell tartani.

(19.) A teleplilés igazgatasi terlletén az épitési engedélynek feltétele a vonatkoz6 jogszabalyok
és jelen el6irdsok 8. §-anak (5) bekezdésében meghatarozott kdzmivesitési feltételek
teljesitésilése.

(20.) Az egyes Ovezetekben, épitési dvezetekben tervezett létesitmények csak akkor épitheték
meg, vehetdk hasznélatba, illetve rendeltetésiik csak akkor valtoztathatd meg, ha a
|étesitményben tervezett tevékenység nem haladja meg az adott évezetre, épitési dvezetre
el6irt kdrnyezetvédelmi hatarértékeket.

Altalanos kozlekedési el dirasok
(1.) Atelepiilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa:
a) Orszagos 6sszekotd Ut K.V.B.
b) Orszagos bekdotout K.VI.B.
¢) Kiulterlleti egyéb kozat K.VIII.B.
d) Gydjtéut B.V.b.C.
e) Kiszolgalout B.VIl.d.C.

(2.) A kozlekedési teriiletek védéteriilete a kozlekedési szakhatésag és a Iétesitmény
kezel6jének hozzajarulasaval hasznalhato fel. A védéterilletek értékei az Gttengelytdl mérve:

i 6. oldal { 51
VELEMENYEZESI ANYAG



Véchartyan kdzség Helyi Epitési Szabalyzata

a) Gyorsforgalmi utak nyomvonala mentén kiltertileten 100-100 m.
b) Az als6bbrend( orszagos kdzutak kiilteriileti szakaszan 50-50 m.

c) A kiltertleti mez6- és erd6gazdaséagi izemi utak, diléutak esetén az (it tengelyétél mért 15-
15 m-en belll éplilet, épitmény nem helyezhetd el.

(3.) A tervezett kozutak kiépitéséhez az alabbi szabalyozasi szélességek biztositandok az
adottsagokhoz alkalmazkodé médon:

a) belterileti féutak: jellemzéen 30,0 m, min. 20,0 méter
b) gy(ijté at: jellemzéen 22,0 m, min. 16,0 méter
c) lakoutca: jellemzéen 16,0 m, min. 12,0 méter
d) kerékparut: min. 4,0 méter
e) kdltertleti kbzutak. min. 12 méter.

Lakdutca kivételesen 9 méteres szabalyozasi szélességgel is kialakithato, ha

i az utcaban mar meglevé, illetve érvényes engedéllyel rendelkezd tervezett kézmiivek
védo- és elhelyezési tavolsagai betarthatdk, valamint
ii az utca vegyesforgalmu kialakitasu

A jelenlegi kozterlletek szélességi méretei mindaddig fenntarthatok, amig a tertlethasznalat
vagy épitési igény az el6bbi szélesség kialakitasat nem igényli. Az (] szabalyozasi
szélességet a jelenlegi kozteriilet tengelyétél szimmetrikusan Kkell biztositani. E
rendelkezéstdl eltérni csak kulondsen indokolt esetben, pl. kielégitd &allapotu épiilet
bontasaval egytt jaré szabalyozas kivaltasa céljabol lehet.

(4) Az (j véllalkozasi terlletekre telepiild, jelentdsebb forgalomkeltd Iétesitmények épitési
engedélyének megadasat alatamaszté forgalmi méretezés elkészitéséhez lehet kotni.
(5.)" A VasUt utca tervezett szabalyozasi szélessége
16 m.
(6.)° A Vas(t utca és a Veres Palné utca kozott, a F& Uttal parhuzamos, attdl délre
kialakitand6 kozut szabalyozasi szélessége 12 m.

8.8 Kozm Gvekre vonatkoz6 el 6irasok

(1) Koézmilétesitmények és kdézmiihaldzatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK el&irasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és el6irdsokat kell figyelembe venni. Az
el6éirasok szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belil mindennemi
tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatésdg hozzajarulasa esetén
végezhetod.

(2.) A meglévé és a tervezett kozcéll vizellatds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (vilamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkozlés hal6zatai
és létesitményei, tovabba azok &gazati el6irdsok szerinti biztonsagi Ovezetei szaméara
kdézmiteruleten (k6zmditelephelyek teriiletén), vagy koztertleten kell helyet biztositani. Ettél
eltérd esetben (ha azt egyéb agazati eléiras nem tiltja) a kozmilvek és biztonsagi dvezetik
helyigényét a Foldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. K&zmivek
szamara Uj szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az
épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemi épitési
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezé érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(3.) Felhagyott, feleslegessé valt kézmihal6zatokat és kézmilétesitményeket fel kell bontani,
funkciot vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem fold felett, sem féld alatt.

(4.) Az utak alatt a kozmilvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézm( elhelyezési
lehet6ségét figyelembe kell venni. A késébb megvaldsuld kdzmi szdméra is a legkedvezbb
nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon hagyni.

(5.) A telepilésen épités vagy hasznalati mod megvaltoztatdsa g_szennvvizcsatorna-halozat
kiépiléséig akkor lehetséges, ha:

a) a beépitett, illetve beépitésre szant teriileteken, valamint a belteriilet beépitésre nem szant

! kiegésziilt a 8/2013. (VII. 18.) Ok. rendelet aapj
2 kiegésziilt a 8/2013. (VII. 18.) Ok. rendelet afapj
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részein is a vezetékes viz és a villamosenergia ellatds biztositott, valamint a keletkez6
szennyvizek kezelését méretezett nagysagu zart szennyviztaroléval, vagy a (9) b) pontjanak
feltételrendszere teljeslilése esetén tisztitott vizet szolgéltatdé hazi szennyviztisztitd
rendszerrel megoldjak,

b) a kilteriilet beépitésre nem szant részein az ANTSZ Altal is elfogadott egészséges
ivovizelldtas és a villamosenergia ellatds biztositott, valamint a keletkezd szennyvizek
kezelését méretezett nagysagu zart szennyviztaroloval, vagy a (9) b) pontjanak
feltételrendszere teljeslilése esetén tisztitott vizet szolgaltatd hazi szennyviztisztito
rendszerrel megoldjak.

(6.) A telepllésen épités vagy hasznalati mod megvaltoztatasanak engedélyezése g

a)

b)

- akkor lehetséges, ha:

a beépitett, illetve beépitésre szant teriileteken, valamint a belterlilet beépitésre nem szant
részein is a teljes kori kozmuiellatas rendelkezésre All,

a kilteriilet beépitésre nem szant részein az ANTSZ altal is elfogadott egészséges
ivovizelldtas és a villamosenergia ellatds biztositott, valamint a keletkez6 szennyvizek
kezelését méretezett nagysagu zart szennyviztaroloval, vagy a (9) b) pontjanak
feltételrendszere teljeslilése esetén tisztitott vizet szolgdltatd hazi szennyviztisztitd
rendszerrel megoldjak.

(7.) A vizbéazisokra, vizmi kutakra és egyéb forrdsokra, kutakra megallapitott hidrogeoldgiai

véddidomot az agazati eléirasoknak megfeleléen biztositani kell.

(8.) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a kdrnyezetet nem

a)

b)

d)

szabad szennyezni, ezért:

A szennyvizek szikkasztdsa a teleplilés telies kozigazgatasi teriiletén — még atmeneti
jelleggel is —tilos.

Nyilt &arokra, patakra, tora, egyéb idészakos, vagy allandé vizfolyasba vald
szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg
kell szintetni. A megszintetési kotelezettség a szennyviz el6irAsoknak megfelelé
kezelésének egyidejl biztositasa mellet a szennyez6t terheli.

A telepllési szennyvizcsatorna-hal6zat kiépitését kovetben a csatornazott és a
csatornazasra kerul6 utcdkban, a csatorna kiépitését koveté egy éven belil az érintett
telkeket a kdzcsatornara valo rakotésre kotelezni kell.

Azokon a teriileteken, ahol a kozcsatorna halézatra valé rdkdtés a c) pont értelmében
kotelez6, engedélykoteles épitési tevékenység csak akkor végezhetd, ha a telkeken
létesitendd épitmények a kozcsatorna halézatra kozvetlenil, vagy a csatornahalozat
tovabbépitésével csatlakoztathatbak. Hasznalatbavételi engedély kiadasanak eléfeltétele a
kozcsatorna csatlakozas megléte.

(9.) A telepllés beépitésre nem szant teriletén elhelyezhetd épitményben keletkezé

a)

b)

szennyvizeket ha:

a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m3-t és a kodzcsatorna
hal6zathoz csatlakozni 100 m tavolsagon belil nem lehet, akkor a k&zcsatorna halozat
kiépitéséig, a szennyvizeket ellendrzétten, zart szennyvizgyijté medencébe Kkell
Osszegyljteni és szippanté kocsival a kijel6lt lerakéhelyre széllitani. Ha a kozcsatorna
halézat a terlletet 100 m tavolsagon belll megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat egy
éven belll kotelezni kell a kdzcsatornara valé rakotésre.

a napi keletkezé6 szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m3-t, a kdzcsatorna halézathoz
csatlakozni 200 m tavolsagon belil nem lehet, megfelel6 befogadd rendelkezésre all
tovabba egyéb eléirasok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdésagok (ANTSZ, KDV VIZIG
és KDV KF) hozzajarulnak, akkor a keletkezd szennyvizek tisztitasara engedélyezhet6
helyben I|étesitendd szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazadsa. A kisberendezés
védéteriilet igénye nem nyulhat tdl a targyi telken. A tisztitbberendezéssel azt a tisztitasi
hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz igazitva az illetékes szakhatdsag (ANTSZ,
KDV VIZIG és KDV KF) meghataroz. (Amennyiben a keletkezd szennyviz mennyisége
meghaladja a napi 5 m3-t, de barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajarulast, akkor
helyi szennyviztisztité kisberendezés nem létesithetd és ki kell épittetni a kozcsatorna
csatlakozast)

(10.) Barmely épitési dvezetben és tvezetben |étesitett gazdaséagi célu létesitménybdl kibocsatott

szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara val6 rakoétési eldirasoknak meg kell felelnie,
az ettdl eltéré szennyezettségi vizet telken belil Iétesitendd szennyvizkezeléssel - legalabb
a szennyezettség megengedett mértékéig - eld kell tisztitani.
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(11.) Kozvetlen élévizbe vizet bevezetni csak a hatdsagok altal eléirt megfeleld kezelés utan és
vizjogi létesitési engedéllyel - az abban el6irtak betartasaval - lehet.

(12.) A kisebb vizfolyasok partéleitdl 6-6 m, az dnkorményzati és tarsulati kezelésben 1évé arkok
partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken az arkok karbantartdsara az egyik oldalon
legalabb 3 m, a mésik oldalon legalabb 1 m, 6nkorméanyzati és egyéb kezelésben levé tavak
partélétél 10 m szélességii savot a karbantartas szamara szabadon kell hagyni.

(13.) Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett teriletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb célra
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatésag (VIZIG)
engedélyével szabad.

(14.) A csapadékviz elvezetésére:

a) a mar beépitett terlileteken a meglevé nyilt arkos felszini vizelvezetés az utburkolat
kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kdvetkezé rekonstrukcidjaig fenntarthat6. Ezeken
a terlleteken a szilard burkolat kiépitésével, vagy rekonstrukcidjaval egyidejileg térekedni
kell zart csapadékviz csatorna kiépitésére.

b) az Uj beépitésre szant terlileteken szintén zart csapadékviz elvezetdé rendszer épitését kell
elényben részesiteni.

c) a beépitésre nem szant tertleteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert
ki kell épiteni és ezt folyamatosan fenn kell tartani.

(15.) A csapadékviz élévizbe torténé bevezetése el6tt hordalékfogé mitargy elhelyezése
kotelezé.

(16.) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig
ellenérizni kell minden 0,5 ha-t meghaladé telekterletli tervezett beruhazas esetén. A
beruhdzas csak akkor valosithaté meg, ha a tdbblet felszini viz megfelelé biztonsaggal
tovabbvezethetd a befogadoig.

(17.) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni.
Ezekrdl a parkolé fellletekrél és a gazdasagi terlletek belsd Gtjairdl 6sszegylé csapadékviz
csak hordalék és olajfogd mitargyon keresztll vezethetd a csatorna halézatba. E
nagysagrendben szilard burkolat nélkil, vagy gyephézagos burkolattal parkolé létesitése
tilos.

(18.) Uj kdozmiivezetéket létesiteni vagy kozmii rekonstrukcio soran kézmivezetéket épiteni (120
kV-ig a nagy-, kdzép-, kisfesziltségi, valamint koézvilagitasi vilamos energia ellatasi és
tavkozlési halézatokat) csak fold alatti elhelyezéssel szabad az orszagos, és helyi védelem
alatt allé tertleteken, a telepiléskép vedelmi teruleteken, a épitési Ovezetek teriletén
(telepiléskdzpont), tovabba az Gjonnan belteriiletbe vonandé teriileteken.

(19.) Egyéb esetben a villamos energia ellatas halézatainak fold feletti vezetése fennmaradhat.
Teruletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-butorozas lehetéségének a
biztositasara a villamos energia elosztasi, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetékeket
kdzos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgalo lampafejek
is elhelyezhetéek. A fold feletti vilamos vezetékek biztonsagi 6vezetének megallapitdsanal a
II. /1984, (VIII. 22.) IpM. szamu rendeletet és az MSZ 151. szabvanyt kell figyelembe venni.
A fold feletti villamos vezetékek biztonsagi 6vezete a vezeték mindkét oldalan a szélsé,
nyugalomban 1évé vezet6tdl kifelé mérten:

- 400 kV-on 23-23m,
- 220 kV-on 18-18 m,
- 120 kV-on 13 -13 m,
- 20kV-on5-5més
- 0,4kV-on1-1m.

(20.) Gézvezetékek védétavolsagai az MSz 7048-2 szamu szabvany modositasa alapjan:
Kozépnyomasu vezeték védétavolsaga épllettél: 3,0 m
Nagy-k6zépnyomasu vezeték védétavolsaga épilettél: 5,0 m

(21.) A foldgaz kozépnyomasu héalézat biztonsagi 6vezete kiiltertileten 2x5 m, belteriileten 2x3 m.

(22.) Géaznyomas-szabalyoz6 az éplletek utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a berendezés
csak a telkek elékertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhet6.
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(23.) A mikrohullami 6sszekottetés biztositasara sziikséges, el6irt magasséagi korlatozast be kell
tartani.

(24.) A tlGzcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy a tlizcsapoknak a védendé épitményektdl vald
tavolsaga a 100 m-t ne haladja meg.

9.8 A zoldfellletekre vonatkoz6 el  6irasok

(1.) A telepulés zoldfellleti rendszerének elsédleges elemei a kozparkok, fasorok, erdék, rét-
legelé és nadas terlletek, masodlagos elemei a fennmaradé teriiletek (telkek) névényzettel
fedett részei, amelyek egyittesen telepulés zoéldfellleti hal6zatat alkotjak.

(2.) Beépitésre szant terlleten, kozlekedési és kdzmditerlleten, egyéb teriileten 0 zoldfelllet
létesitését - a terlletfelhasznalas valtozas jellegétsl flggden - kertépitészeti kiviteli,
tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.

(3.) Beépitésre nem szant teriileten, kivéve a kozlekedési és kdzmiiteriletet, az 0] zoldfellletek
fas szari novényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez legalabb 40%-ban a tajra
jellemzé 6shonos, a fennmaraddé mennyiség legalabb felében pedig meghonosodott fa- és
cserjefajok hasznalandok.

(4.) A telken belul kotelezéen kialakitandé védézold savon belil legfeljebb 5%-os terileti
aranyban alakithaté ki burkolt feliilet. A ved6zold savok telepitésénél tébb  szinti
novényallomanyt (fak és cserjék) kell kialakitani. A telepitendé névényzet min 80%-ban az
6shonos, illetve meghonosodott, tajra jellemzé névényfajokbdl alljon.

(5.) A telken belul kotelezéen fasitand6 telekrészen belll legfeliebb 8%-os teriileti ardnyban
alakithato ki burkolt felulet.

(6.) A szabdlyozasi terven, vagy SZT-ben telken belll jel6lt kotelezéen kialakitand6 védézold sav
és/vagy kotelezéen fasitandoé telekrész kialakitasa és fenntartasa a telektulajdonos feladata.

(7.) Kozterlleten vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten Iévé fasor fenntartasat, a hianyz6
elemek potlasat - a kornyezeti hatasok figyelembe vételével - kertépitészeti Kkiviteli,
fenntartasi terv alapjan kell elvégezni. Fasorokat érintd Gt- és kézmlépités csak favédelmi
terv alapjan engedélyezheté.

(8.) Az egyes oOvezetekre elGirt legkisebb zoldfellleti arany szamitdsanal novényzettel fedett
teriiletként csak a szilard burkolatd feliletek nélkili, gyeppel, cserjékkel, fakkal, egyéb
novényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes vetiilete veheté szamitdsba. A
zoldfellleteken max. 30%-ban készilhet vizatereszté (pl. kavics, murva, homok, muilcs,)
burkolat.

A sportcéll zoldtertleteken ez az arany indokolt esetben (pl. teniszkézpont), kertészeti terv
alapjan, és csak a sportpalya el6iras szerinti méretével ndvelhetd max. 50%-ig.

(9.) A zoldfellleti fedettség szamitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) Nem termett talajon (tetékertben, térszin alatti garazs tetején, sth.) létesitett zoldfelllet
esetén, amennyiben a tetészerkezeten a talajfedés vastagsaga
i 20-50 cm vastagsagu, a feliilet 25%-a;
ii 50-100 cm vastagsagu, a feliilet 50%-a;
iii 1,0 m-t meghalado talajtakaras esetén , a feliilet 100 %-a
szamithato bele a zéldfellleti fedettségbe.

b) Gyephézagos szilard burkolat, gyepracs (pl.: parkoldk, jarofeliletek) felliletének 50%-a
szamithato be a zoldfellleti fedettségbe.

(10.) Az egyes ingatlanokon az 6vezetenként meghatarozott zoldfellleteket - a lakdéingatlanok
kivételével - legkés6bb az épiletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani. Hasznélatba vétel
csak az el6irt zéldfellletek kialakitasa és az el6irt fasitas/fapétlas utan kezdeményezheté.

(11.) Erd6- vagy mezdgazdasag terlileteken tervezett teriletfelhasznalas-valtozas esetén, az
adott tertilet igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mivelési ag fenntartasat.
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10.8 Kozteriletek

(1) A kozterlletek kialakithsa érdekében a szabalyozasi terven, vagy SZT-n jelolt
szabalyozasokat végre kell hajtani.

(2.) A kozterlletek rendeltetésszer(, illetve ettdl eltéré hasznélatardl a hatélyos jogszabdlyok és
kiilon énkormanyzati rendelet intézkedik.

(3.) Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, a tulajdonosi
hozzajarulason tal az épitési hatésag engedélyét is be kell szerezni.

(4.) A kozterlleteken csak a kozteriilet Ovezeti besorolasanak  megfelelé  épitmények
helyezhetdk el, és azok is csak akkor, ha az adott dvezetre vonatkozd egyéb szabalyok
betarthatdak.

11.8 Az épitési dvezetek és dvezetek felosztidsa

A szabalyozasi terv a teleplilés kozigazgatasi teriiletén az épitési Ovezeteknek és
Ovezeteknek az alabbi f6bb csoportjait jeldli ki:

a) Beépitett, illetéleg beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei.
b) Beépitésre nem szant teriiletek dvezetei.
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IV. fejezet Beépitésre szant terliletek épitési Ovezetei  és részletes
épitésszabalyozasi el 6irasai

12.8 A beépitésre szant terliletek dvezeti beosztasa

Vachartyan igazgatasi teriiletének beépitett, illetéleg beépitésre szant része az alabbi épitési
Ovezetekre tagolodik:

a) Kertvarosias laké épitési ovezetek (jelik: Lke-1, Lke-2, Lke-3K, Lke-3, Lke-4K, Lke-5K, Lke-

5).

b) Telepiiléskdzpont vegyes épitési ovezetek (jelik: Vt-1, Vt-2, Vt-3K, Vi-3, Vt-4K, Vt-4, Vt-5,
Vt-6).

c) Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezetek (jeliik: Gksz-M, Gksz-K, Gksz-Z, Gksz-
1, Gksz-2).

d) Kulonleges terlletek épitési dvezet (jele: K-T)
Lakoteruletek

13.8 Lakoteriletek altalanos el  dirasai

(1) A lakoteruletek jellemz6en lakéépuletek elhelyezésére szolgalnak, azonban az OTEK
eléirdsai szerint, a HESZ Ovezeti el6irdsai alapjan méas elsédleges funkciéju épitmény,
épllet is elhelyezhet6 az dvezet telkeinek teriletén.

(2.) Az adott épitési 6vezeti eléirasokban szereplé legkisebb telekméretnél kisebb teriletl
kialakult és lakoépllettel méar rendelkezd épitési telken is végezhetd épités, ha a tervezett
beavatkozas soran az 6sszes elbiras betarthatd. llyen esetben jelen szabdlyzat 4.8.-ban
leirtak szerint kell eljarni (elvi engedélyezési eljaras lefolytatasa).

(3.) Az épitési Ovezetekben az elb6kertek mélységét elsésorban az adott épitési telek
kornyezetben kialakult beépitéshez igazododan, jelen szabdlyzat 6.8. (11.) szerint kell
meghatérozni. Az (j épuletek utca fel6li homlokzati hossza legalabb 50%-anak kotelezéen
az utca fel6li épitési hatarvonalra kell kerilnie.

(4.) Barmely lakéteriletbe sorolt épitési teleknél az épitési hely utcatdl tavolabbi hatara — a
hatsokertre vonatkozé OTEK el6iras betartasa mellett — legfeliebb az utcai telekhatartol mért
40 m-re lehet. Ahol az épitési helyet szabalyozasi terv jeldli, ott az abrazolt épitési hely jelen
Szabalyzat 2.8. (1) i.) szerint kdtelezéen alkalmazando.

(5.) Lakoteruleteken a telek beépitettségének megéllapitasakor a telekteriilet dvezetre eldirt
minimalis telekmérete folotti részének csak felét lehet figyelembe venni.

(6.) A lakétertleteken az 6vezetre el6irt minimalis telekméret kétszeresénél kisebb méreti
épitési telken legfelijebb egy lakoépllet Iétesithetd. Ezt az elSirdst a meglévé épitmények
rendeltetés megvaltoztatasanak esetére is alkalmazni kell.

(7.) A lakéterlleteken az dvezetre el6irt minimdlis telekméret kétszerese, vagy annal nagyobb
méret telkeken tdbb lakdépllet is elhelyezhetd.

(8.) A lakééplleteken kizarolag magasteté alkalmazasa lehetséges. A teté hajlasszoge 25-45 fok
kozott valaszthatd meg a szomszédos beépitéshez igazodva. A tetd maximalis
gerincmagassaga nem haladhatja meg a tényleges épitménymagassag értékét jobban, mint:

a) 6 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az 5 m-t,
b) 6 m vagy ennél nagyobb épitménymagassag esetén a 6 m-t.

(9.) Az egyes lakotelkeken az adott épitési Ovezetre eldirt legkisebb zoldfeluleti ardny alapjan

kiszamitott legkisebb zoldfelillet nagysag minden megkezdett 150 m?*-e utan legalabb egy
kérnyezettird, nagy lombkoronat noveld fat kell telepiteni és fenntartani.
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(10.)

(11.)

(12))

14.8

1)

2)

b)

<)
d)

3)

b)

<)
d)

f)
9)
h)
i)
)

A lakoéterilet Ovezetének terlletén a lakoteriletre vonatkozé kornyezeti normativakat
meghaladé (pl. nagy széllitasigényl, zajos, blzds, vagy porszennyezédést okozo)
tevékenységek nem végezhetok.

Jelen Szabdlyzat hatalyba Iépésekor hasznalatba vételi engedéllyel rendelkezé épuleteknek
a Szabalyzattdl eltéré kialakitisa mindaddig fenntarthat6, mig az épileten engedélykoteles
beavatkozdst nem kezdeményeznek. A  Szabdlyzat hatalybalépését kovetSen
kezdeményezett engedélykételes beavatkozasok csak az adott lakoteriiletre vonatkozo
el6irasok szerint végezheték.

Laké ovezetekben melléképllet az odvezetre el6irt beépitési médtdl flggetlendl ikresen
csatlakoz6 maédon, és csak az utcafronti épitési vonalon, vagy az mogott létesitheté ha
az ikresen csatlakoz6 két épuletre az épitési engedélyt egyidében kérik meg.

az dvezetre vonatkoz6 egyéb eldirasoknak megfelel — épitménymagassag —, illetve mindkét
érintett telken az el6irasokban foglaltak biztosithatdék — beépitettség, zoldfeluleti mutato,

az épuletek elhelyezésére vonatkozd egyéb eldirdsok (pl. elhelyezési tavolsagokra
vonatkoz6) mindkét érintett telken betarthatok,

az ikresen csatlakozé két épilet egységes, a koztik levé telekhatarra szimmetrikus tomeget
alkot,

legalabb utcai homlokzata a nyilaszarok elhelyezése, a hasznalt anyagok, szinek és
kiegészité egyéb szerkezetek tekintetében szimmetrikus megjelenés.

Az jel i lakéteriilet 6vezete (Ikerhazas kertvarosias lakéteriiletek)

Lke | lkr | 30%
1 4,5 | 700

Az épitési dvezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirdsait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . S . e x . S )
médja terllete zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
[m2] [%0] [%0] [m]
Ikresen
csatlakozé 700 50% 30% 4,5
(Ikr)

Az épitési dvezetben

legfeljebb kétlakasos lakéépiletek,

a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltatd épiletek,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek,

a tertlet rendeltetésszer(i hasznéalatat nem zavar6 kézmdaipari épiletek

helyezhetdk el.

Az épitési bvezetben a melléképitmények kozil

k6zmbecsatlakozasi matargy,

k6zmpotld mitargy,

hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

kerti épitmény (hinta, cslszda, homokozé, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),

kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

kerti épitett tizrakéhely,

kerti lugas, tovabba labon &ll6 kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,
komposztalo,

kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd,

szabadon allé, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop
helyezhetd el.
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Az jeli lakoterilet 6vezete (Uj altalanos lakoteriiletek csokkentett magassagu
szabadonallé beépitéssel)

30%
900

Lke | SZ
2 | 45

Az épitési bvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
P Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . S 2 PP Lo .
média terulete zoldfellleti ardnya | beépithet6ség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 900 50% 30% 4,5
(82

Az épitési bvezetben

legfeljebb kétlakasos lakoéplletek,

a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltatd épiletek,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek,

a terulet rendeltetésszer(i hasznéalatat nem zavar6 kézmdaipari épiletek

helyezhetdk el.

Az épitési bvezetben a melléképitmények kozil

kdzmibecsatlakozasi mtargy,

k6zm{potld mitargy,

hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),

kerti viz- és furdémedence, napkollektor,

kerti épitett tizrakohely,

kerti lugas, tovabba labon &ll6 kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,
komposztalo,

kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto,

szabadon allé, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop
helyezhetd el.

Az |Lke-3K| jell lakoterllet 6vezete

altalanos lakoteriletek)

(Meglévé, a falusiasbél kertvarosiva alakuld

30%
700

Lke| O
3K | 45

Az épitési dvezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirdsait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
P Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . N P Lo .
média terulete zoldfeltleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Oldalhataron
allo 700 50% 30% 4,5
)

Az épitési dvezetben

legfeljebb kétlakasos lakéépiletek,

a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, vendéglatéd és szolgaltatd épuletek,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek,
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a tertlet rendeltetésszer(i hasznéalatat nem zavar6 kézmdipari épiletek
helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil

kdzmibecsatlakozasi mtargy,

kdzm{potlo matargy,

hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),

kerti viz- és furdémedence, napkollektor,

kerti épitett tizrakohely,

kerti lugas, tovabba labon &ll6 kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,
komposztalo,

kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

szabadon allg, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tart6 oszlop
helyezhetd el.

Az jell lakoterillet dvezete (Uj éltalanos lakoéteriiletek oldalhataron allé
beépitéssel)

Lke| O |30%
3 | 45 | 900

Az épitési dvezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitesi . . . . Lo .
média terulete zoldfellleti ardnya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Oldalhataron
allo 900 50% 30% 4,5
©)

Az épitési dvezetben

legfeljebb kétlakasos lakoéplletek,

a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltatd épiletek,
egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocidlis éplletek,

a tertlet rendeltetésszer(i hasznéalatat nem zavar6 kézmdipari épuletek

helyezhetdk el.

Az épitési bvezetben a melléképitmények kozil

kdzmibecsatlakozasi mitargy,

k6zm{potld mitargy,

hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

kerti épitmény (hinta, cslUszda, homokozé, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgéald
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),

kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

kerti épitett tizrakéhely,

kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes felilettel,
komposztalo,

kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto,

szabadon allé, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop
helyezhetd el.
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18.8 Az |Lke-4K| jeld lakéterllet ovezete (Meglévs, a falusiasbol kertvarosiva alakuld
kistelkes lakoteriletek)

Lke| 0 |30%
4K | 4,5 | 550

(1) Az épitési dvezethen az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitesi . . . L . P .
média terulete zoldfellleti ardnya | beépithet6ség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Oldalhataron
allo 550 50% 30% 4,5
©)

(2.) Az épitési bvezetben

a) legfeliebb kétlakasos lakéépiiletek,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, vendéglato és szolgaltato épiiletek,
c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek,
d) ateriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard kézmdipari épuletek
helyezhetdk el.

(3.) Az épitési bvezetben a melléképitmények kozil

a) kdzmibecsatlakozasi mtargy,

b) k6zmipdtlé mitérgy,

c) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagasséaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokékut, pihenés és jaték céliara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),

f) kerti viz- és furdémedence, napkollektor,

g) kerti épitett tlizrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes feliilettel,

i) komposztalo,

i) kerti szabadlépcsé (tereplépcs6) és lejtd,

k) szabadon allg, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop
helyezhetd el.

19.8 Az |Lke-5K| jelii lakéterulet ovezete (Meglévd, kistelkes kertvarosi lakéteruletek
szabadon allé beépitéssel)

Lke | SZ | 30%
5K | 6,0 | 550

(1.) Az épitési tvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitésitelek A beépitésnél alkalmazhato
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . s e x o PP .
média terllete | zoldfellleti aranya | beépithetdség | épitménymagasség
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 550 50% 30% 6,0
(S2)

(2.) Az épitési dvezetben
a) az 1000 m*nél kisebb épitési telkeken legfeliebb egylakasos lakoépiiletek,
b) az 1000 m* és 1999 m? kdzotti méretl telkeken legfeljebb kétlakasos lakoépiletek,
c) a 2000 m? vagy annal nagyobb épitési telkeken legfeliebb négylakasos lakéépiletek,
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a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltatd épiletek,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek,

a tertlet rendeltetésszer(i hasznéalatat nem zavar6 kézmdaipari épiletek

helyezhetdk el.

Az épitési bvezetben a melléképitmények kozil

k6zmibecsatlakozasi matargy,

k6zmpotld mitargy,

hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

kerti épitmény (hinta, cslszda, homokozé, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),

kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

kerti épitett tizrakéhely,

kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes felilettel,
komposztalo,

kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd,

szabadon allé, legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop
helyezhetd el.

Az jelt lakoterillet 6vezete (U] altalanos lakéteriiletek szabadonallé beépitéssel)

Lke | SZ | 30%
5 | 6,0 | 900

Az épitési bvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eléirdsait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . . P, S .
média terllete zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 900 50% 30% 6,0
(S2)

Az épitési dvezetben

az 1000 m*-nél kisebb épitési telkeken legfeljebb egylakasos lakoépiiletek,

az 1000 m? és 1999 m* kozotti méretii telkeken legfeljebb kétlakasos lakéépiiletek,

a 2000 m?, vagy annal nagyobb épitési telkeken legfeljebb négylakasos lakéépletek,
a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, vendéglatéd és szolgaltatéd épuletek,
egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocidlis éplletek,

a tertlet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré kézmiiipari épuletek

helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben a melléképitmények kozil

kdzmibecsatlakozasi mtargy,

kdzm{potld matargy,

hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),

kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

kerti épitett tizrakéhely,

kerti lugas, tovabba labon &ll6 kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,
komposztalo,

kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

szabadon allg, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tart6 oszlop
helyezhetd el.
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21.8

Telepliléskdzpont vegyes épitési dvezet

A teleplléskdzpont vegyes épitési dvezetek altalano s el dirdsai

(1.) A telepiléskézpont vegyes épitési dvezetekben a tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba

foglald lakd, valamint olyan helyi telepiilési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté,
vendéglatd, szdéllashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épiiletek,
valamint sportépitmények helyezheték el, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a
lakofunkcidra.

(2.) A telepiléskozponti vegyes épitési Ovezetek épitési telkein a laké funkcié kizarélagossaga

esetén az Ovezetre el6irt minimalis telekméret haromszorosat meg nem haladé méretl
telken legfeliebb egy lakéépiilet Iétesitése engedélyezheté. Ezt az eldirast a meglévd
épitmények rendeltetés megvaltoztatasi engedélyezésének esetére is alkalmazni kell.

(3.) Az épitési Ovezetekben az el6kertek mélységét elsésorban az adott épitési telek

kornyezetben kialakult beépitéshez igazododan, jelen szabdlyzat 6.8. (11.) szerint kell
meghatarozni. Az Uj éplletek utca fel6li homlokzati hossza legalabb 50%-anak kotelezéen
az utca fel6li épitési hatarvonalra kell kerinie.

(4.) Az épitési dvezetben létesitend6 épileteken magastetét kell alkalmazni. Az épuleteken

b)

alkalmazand6 magastetd hajlasszoge 35-45 fok kozoétt valaszthatd meg, a szomszédos
beépitéshez igazodva. A tetd maximalis gerincmagassaga nem haladhatja meg a tényleges
épitménymagassag értékét jobban, mint:

6 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az 5 m-t,

6 m vagy ennél nagyobb épitménymagassag esetén a 6 m-t.

Nagy alapteriiletl, széles éplleteknél, ahol a fenti szabély betartdsa geometria okokbdl nem
lehetséges, a tetd ferde tetdsikok altal kozrefogott k6zépsé része lapostetéként, vagy
alacsony hajlasu tetéként is kialakithato. llyen esetben a lapostet6s rész legkevesebb 50%-a
névényzettel boritott — flora- — tetéként alakitandd ki, az alacsonyhajlasu tetérészek teljes
fellletén szirke, sététharna vagy sotétzold fémlemez fedés alkalmazanda.

(5.) Az épitési dvezetben a lakofunkcié elsédlegessége esetén az adott épitési Gvezetre elbirt

legkisebb zoldfellleti arany alapjan kiszamitott legkisebb zoéldfelilet nagysag minden

megkezdett 150 m’*-e, egyéb funkcié esetén pedig minden 200 m*e utan legalabb egy
kérnyezettlir6, nagy lombkoronat noveld fat kell telepiteni és fenntartani. A telepitést
megelézéen hasznalatba-vételi eljaras nem kezdeményezhetd.

A telepiléskdzponti vegyes dvezetek teriiletén — tekeintettel a lakofunkcié megengedésére
is — a lakoteriletre vonatkozé kérnyezeti normativakat meghaladd (pl. nagy szallitasigényd,
zajos, biizés, vagy porszennyezdédést okozd) tevékenységek nem engedélyezheték.

Az épitési dvezetekben a melléképitmények kézil kizardlag

kdzmibecsatlakozasi mtargy,

k6zmpotlé mitargy,

hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),

kerti viz- és fuirdémedence, napkollektor,

kerti épitett tizrakéhely,

kerti lugas, tovabba labon &ll6 kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,

kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto,

szabadon allé, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop

helyezhetdk el.

(8.) Ezekben az épitési ovezetekben haszonallattartas céljara szolgald  épitmény nem

helyezhetd el.
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(9.) A teleplléskozponti vegyes Ovezetekben a jelen Szabalyzat hatalyba Iépésekor hasznalatba

vételi engedéllyel rendelkezd — kizardlag lakéfunkciés — éplileteknek a Szabalyzattol eltéré
kialakitasa mindaddig fenntarthaté, mig az épileten engedélykételes beavatkozast nem
kezdeményeznek. A  Szabdlyzat hatdlyba I[épését kovetden kezdeményezett
engedélykoteles beavatkozasok csak az adott 6vezetre vonatkozé el6irdsok szerint
végezhetok.

(10.) Telepliléskozponti vegyes ovezetekben melléképiilet az Ovezetre elirt beépitési modtol

figgetlendl ikresen csatlakozé modon, és csak az utcafronti épitési vonalon, vagy az mogott
létesithetd ha

a) az ikresen csatlakozo két épiletre az épitési engedélyt egyidében kérik meg.

b)

az dvezetre vonatkozo egyéb eldirasoknak megfelel — épitménymagassag —, illetve mindkét
érintett telken az el6irasokban foglaltak biztosithaték — beépitettség, zoldfellleti mutato,

c) az épulletek elhelyezésére vonatkozd egyéb eldirasok (pl. elhelyezési tavolsagokra

vonatkozé) mindkét érintett telken betarthatdk,

d) az ikresen csatlakoz6 két éplilet egységes, a koztik levd telekhatarra szimmetrikus tdmeget

22.8

1)

(2)

e)

b)

<)
d)

e)
f)
)

alkot,

legalabb utcai homlokzata a nyilaszarok elhelyezése, a hasznalt anyagok, szine és
kiegészité egyéb szerkezetek tekintetében szimmetrikus megjelenésii.

A jel (i telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet  (Kialakult kdzponti teriilet)

vVt K 30%
1 4,5 1000

Az épitési bvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitésitelek A beépitésnél alkalmazhat6
S Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . e oz e x . P .
média terllete z6ldfellleti ardnya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
45
Kialak:xlt 1000 2506 30% Zartsor( beép.ilési maod esetén
(K) ill.
(illeszked 6)
* Akornyezéterileteken kialakulthozilleszkedé beépitésimaod

Az épitési dvezetben

lakoépulet

i 1500 m*-nél kisebb épitési telken legfeliebb kétlakasos,

i 1500 m?® és 2000 m?* kozotti méretii épitési telken legfeliebb harom lakasos

iii 2000 m*-es, vagy annal nagyobb méretl épitési telken legfeljebb négylakasos
igazgatasi épllet

kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épilet,

egyéb kodzosségi szorakoztatd épiilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznélat az elsédleges

egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet,
sportépitmény

nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény
helyezhetd el.
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23.§ A jeli telepiléskdzpont vegyes épitési 6vezet (A telepiilés kialakult, jelentds
zoldfelllet igényld, védett épliletnek helyet adé tertilete)
Vt | SZ | 15%
2 | 7,5 | 2500
(1) Az épitési dvezethen az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
Beéoitési Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
P di teriilete zoldfellleti aranya beépithetéség épitménymagassag
moae [m2] [%] ) [m]
Szabadon
allo 2500 70% 15% 7,5
(82
(2.) Az épitési dvezetben
a) legfeljebb kétlakasos lakoépilet
b) igazgatasi épulet
c) kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglaté épiilet,
d) szallashely szolgaltato épiilet legfeljebb az épitési telek méretének minden megkezdett 1000
m’-e utan egy szallashellyel
e) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznélat az els6édleges
f) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épililet,
helyezhetd el.
24.8 A jel i telepiiléskozpont vegyes épitési bvezet (A telepiilés meglevd, szabadon
allé beépitéssel kialakult kozponti részeinek tertilete)
Vt | SZ | 30%
3K | 6,0 | 2500
(1.) Az épitési tvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat el6irasait betartva kell meghatarozni.
Az épitésitelek A beépitésnél alkalmazhaté
Beénitési Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
mg dia tertilete zoldfelileti ardnya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] m]
Szabadon
alié 2500 25% 30% 6,0
(S2)
(2.) Az épitési bvezetben
a) lakéépiilet
i 3000 m?-nél kisebb épitési telken legfeljebb négylakasos,
i 3000 m? és 4000 m® kozotti méretii épitési telken legfeliebb hatlakasos
iii 4000 m*-es, vagy annal nagyobb méretii épitési telken legfeliebb nyolclakasos
b) igazgatasi épilet
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté, szallashely szolgaltat6 épulet,
d) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges
e) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épilet,
f) sportépitmény

)

helyezhetd el.

Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd:
nem zavard hatadsu egyéb gazdasagi épitmény.
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25.8 A jeld telepiléskdzpont vegyes épitési Ovezet (A teleplilés szabadon allo
beépitésd kdzponti terlilete lakoéteriiletre jellemzé beépitéssel)
Vt | SZ | 30%
3 | 6,0 | 1000
(1) Az épitési dvezethen az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb

épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitésitelek A beépitésnél alkalmazhat6
P Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitesi . i o P P .
média tertlete z6ldfellleti ardnya | beépithetéség | épitménymagasség
: m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 1000 35% 30% 6,0
(52)

(2.) Meglévé lapostetds éplleten magastetd utdlagos kialakithsa engedélyezhetd. Ebben az
esetben a legnagyobb épitménymagassag értéke az épitési tvezetben meghatarozott 6,0 m

(3.) Az épitési bvezetben
a) lakoépilet
i 1500 m*-nél kisebb épitési telken legfeliebb kétlakasos,
i 1500 m?® és 2000 m* kozotti méretii épitési telken legfeliebb harom lakasos
iii 2000 m*-es, vagy annal nagyobb méretl épitési telken legfeljebb négylakasos
b) igazgatasi épilet
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
d) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznélat az els6dleges
e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épuilet,
f) sportépitmény
helyezhetd el.
Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd:
g) nem zavar6 hatasi egyéb gazdasagi épitmény.
26.8 A jell telepliléskdzpont vegyes épitési 6vezet (A telepiilés oldalhataron, vagy
szabadon all6 beépitéssel kialakult kézponti részeinek terilete)
vVt K |30%
4K | 45 | 700
(1) Az épitési dvezethen az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirdsait betartva kell meghatarozni.
Az épitésitelek A beépitésnél alkalmazhato
Beénitési Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
mg dia tertilete zoldfelileti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: m2] [%] [%] [m]
Kialakult
(K)" 700 20% 30% 45
* Akornyez6 terileteken kialakulthoz illeszekdé beépitésimaod.
(2.) Az épitési dvezetben
a) lakoépilet

helyett 7,0 m.

i 1500 m*-nél kisebb épitési telken legfeliebb kétlakasos,

ii 1500 m? és 2000 m* kozotti méretii épitési telken legfeljebb harom lakasos
iii 2000 m*-es, vagy annal nagyobb méretii épitési telken legfeljebb négylakasos
b) igazgatasi épulet

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
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d)

e)

f)

g)
27.8

1)

2.)

b)
<)
d)

e)

f)

9)
28.§

1)

(2)

egyéb kodzosségi szérakoztatd épllet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges

egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet,
sportépitmény

helyezhetd el.

Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhet6:

nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény.
A jelli telepuléskozpont vegyes épitési ovezet  (Oldalhataron all6 beépitésii
kozponti terilet)

O | 30%
700

Vt
4 | 45

Az épitési dvezetben az engedélyezhet6é beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitésitelek A beépitésnél alkalmazhaté
g Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . i . PPN PP .
média terllete zoldfeluleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Oldalhatéaron
allo 700 35% 30% 45
©)

Az épitési dvezetben

lakoépulet

i 1500 m?-nél kisebb épitési telken legfeljebb kétlakasos,

i 1500 m?® és 2000 m?* kozotti méretii épitési telken legfeliebb harom lakasos

iii 2000 m*-es, vagy annal nagyobb méretl épitési telken legfeljebb négylakasos
igazgatasi épllet

kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épilet,

egyéb kodzosségi szorakoztatd épiilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznélat az els6dleges

egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épiilet,
sportépitmény
helyezhetd el.
Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhet6:
nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény.
A jelﬁ teleplléskdzpont vegyes épitési dvezet (A telepilés Ujonnan kialakitando,
jelentés zoldfelllet igénylé teriilete — elsésorban szabadidbs tevékenységek éplileteinek
elhelyezésére)

30%
1000

vVt | SZ
5 | 60

Az épitési dvezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
S Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . .. o o2 P s Lo .
média tertlete zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
! [m2] [%] ) [m]
Szabadon
allo 1000 50% 30% 6,0
(82)

Az épitési dvezetben
a) lakoépilet
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b)
c)

d)

i 1500 m>-nél kisebb épitési telken legfeljebb kétlakasos,

i 1500 m?® és 2000 m* kozotti méretii épitési telken legfeliebb harom lakasos

iii 2000 m*-es, vagy annal nagyobb méret épitési telken legfeljebb négylakasos
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épilet,

egyéb kodzosségi szorakoztatd épiilet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznélat az els6dleges

egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet,
sportépitmény
helyezhetd el.

29.8 A jelii telepliléskdzpont vegyes épitési bvezet (A telepiilés Gjonnan kialakitando,
jelentés zoldfelilet igénylé teriilete — elsésorban sporttevékenységek létesitményeinek
elhelyezésére)

Vt | SZ | 15%
6 | 7,5 | 2500
(1.) Az épitési tvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
Beépitési Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
ee,p(;.eS| terllete zoldfeluleti ardanya | beépithetéség | épitménymagassag
meae [m2] %] [%] [m]
Szabadon
allé 2500 70% 15% 7,5
(82)
(2.) Az épitési bvezetben
a) legfeljebb kétlakasos lakéépiilet
b) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épilet,
C) egyéb kozOsségi szérakoztatd épulet a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges
d) oktatasi épiilet,
e) sportépitmény
helyezhetd el.
Gazdasagi épitési tvezetek
30.8 Gazdasagi terlletek épitési Ovezeteinek altala  nos el dirasai

(1) A gazdasagi teriletek az OTEK-nak megfelelé kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gksz)
épitési Ovezetekbe tartoznak.

(2.) Az egyes épitési dvezetekben meghatarozott legnagyobb épitménymagassag értékét, egyes
alaprajzilag pontszerinek mindsilé épitmények (pl. kémények, sildtornyok, daruk)
engedélyezése esetén legfeljebb kétszeres értékkel kell figyelembe venni.

(3.) Az épitési telkek be nem épitett részén (lehetbleg a telekhatarok mentén) Osszefliggd,
tobbszintes védézold savot kell kialakitani.

(4.) Az egyes épitési telkeken az adott épitési dvezetre elirt legkisebb zdldfellleti arany alapjan
kiszamitott legkisebb zéldfelillet nagysdg minden megkezdett 200 m*-e utan legalabb egy
kornyezettlir6, nagy lombkoronat novelé fat kell telepiteni és fenntartani. A telepitést
megelézéen hasznalatbavételi eljards nem kezdeményezheté.
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318

A jelii kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi épitési 6vezet (A telepiilés helyi
védelem ala esé gazdasagi teriilete — Tancsics utcai pincesor)
Gksz
M

(1.) Az épitési dvezet teljes teriilete helyi védelem alatt all, igy az 6vezetben engedélyezhetdé

(2)
3)

épitési tevékenység jellemzéen csak a mar kialakult &llapot allagmegérzésére, illetve
fel(jithsara iranyulhat. Ennek sordn az érintett ingatlan jellemz6é miszaki mutat6i —, igy a
beépitettség, szintterulet-siriiség, épitménymagassag, lakasszam — nem véltozhatnak.

Az Bvezet teriiletén kerités nem épithet6.

Az dvezet egyes ingatlanain kialakithat6 funkcidk az alabbiak:

a) az ingatlan eredeti célq, illetve ahhoz kézel allé hasznositasa (pl.: pince, préshaz)
b) széllashely-szolgéaltatassal nem jar6 kereskedelmi-vendéglatasi funkcio

(4.) Az 0Ovezetben levé, a (3.) a) szerinti hasznositasl ingatlan funkcié-médositasa nem

megengedett.

(5.) Az ovezetben 6nallo lakéfunkci6 nem alakithaté ki, vegyes funkcié Ugy nem sziintethetd

meg, hogy a megmarado funkcio laké-, vagy szallas-jellegi legyen.

(6.) Az épitési tvezetben az épitési tevékenység engedélyezésekor a helyi védelmet biztositd

(7.)

32.8

1)

(2)

a)

b)

c)

OK rendeletben és a jelen terv elvalaszthatatlan részét képezd Orokségvédelmi
Hatastanulmanyban foglaltak is maradéktalanul betartandéak.

Ebben az épitési dvezetben a haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem helyezhetd
el.

A jell (korébban: G-MK) kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezet
(A telepuilés kialakult munkahelyi teriiletei)

Gksz K 40%
K 9,0 1000

Az épitési bvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat eldirdsait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
S Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . T o . Lo .
médja terilete zoldfellleti ardnya | beépithetéség | épitménymagasséag
[m2] (%] [%0] [m]
K'a'(?(';”'t 1000 25% 40% 9

" A koérnyezetben kialakult beépitési modhoz illeszkedéen
Az 6vezetben:

a nem jelentds zavar6 hatadsu gazdasagi tevékenységi célu épuletek kozil:
i kisipari épulet

ii kézmodipari épulet

iii raktarépilet

iv javité-, szerel6-mihely

% telephely

Vi kis- és nagykereskedelmi épilet

vii szolgaltato épilet

vii  kutatas, fejlesztés védétavolsagot nem igényld tizemi jellegli éplilete, épitménye
iX bemutatoterem

X vendéglaté épiilet

egyéb irodaépiilet

valamint

a fenti gazdasagi célu épuletek kozil a raktarépulet kivételével barmelyiken belll a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb két lakas

) 24. oldal,/ 51
VELEMENYEZESI ANYAG



34

Véchartyan kdzség Helyi Epitési Szabalyzata

helyezhetd el.

33.8 A jell (kordbban: G-Z) kereskedelmi-szolgaltaté gazdaségi épitési bvezet (A
gazdasagi teriiletek megtartandé zoldfeluleteinek teriletei)

Gksz sz 10%

y 4,5 2000

(1.) Az épitési dvezet csak a Szabalyzat hatalyba Iépésekor létez6 munkahelyi zdldterileteket
szabdlyozza, igy minimalis telekméretet az Gvezet terliletén nem hataroz meg; helyette a
kialakult allapot fenntartasat tekinti elsédlegesnek. Az épitési dvezetben az engedélyezhetd
beépités paramétereit az aldbbi tablazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
P Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . . e . PP .
média tertlete zoldfeluletiardnya | beépithet6ség épitménymagasséag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 2000 85% 10% 4,5
(S2)

(2.) Az ovezet telkeinek beépitése esetén csak pavilon jellegli, a gazdasagi teriileten dolgozék
kiszolgalasat biztosité funkcionak helyet ad6 épulet — pl. biifé, telefon-fiilke, @-pont, fedett
banki termindl vagy bankjegykiad6 automata, melegedd, nyilvdnos WC — helyezhetd el.

(3.) Az ovezet telkei keritéssel nem keritheték el, de lehatarolasukra maximum 1,5 m magas,
folytonos, kizardlag fasszaru, nyirhaté névény(ek)bél allé sévény megengedett.

.8 A Gksz-1 jel G (korabban: G-M) kereskedelmi-szolgaltaté gazdaséagi épitési dvezet
(A telepulés Uj, korszer 1, altalanos céli munkahelyi teriiletei)
Gksz Sz 40%
1 9,0 1000
(1) Az épitési dvezethen az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithat6 legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési Legkisebb Legkisgbb Maximalis Maximalis
médja tertlete zoldfellleti aranya | beépithet6ség épitménymagasséag
[m2] [%6] [%6] [m]
Szabadon
allo 1000 25% 40% 9
(82)
(2.) Az dvezetben:
a) anem jelentds zavard hatasi gazdasagi tevékenységi célu éplletek koziil:
i kisipari épulet
ii kézmodipari épulet
iii raktarépilet
iv javité-, szerel6-mihely
% telephely
Vi kis- és nagykereskedelmi épiilet
vii szolgaltato épilet
viii  kutatés, fejlesztés védétavolsagot nem igényld lizemi jellegi éplilete, épitménye
iX bemutatéterem
X vendéglatd épiilet
b) egyéb irodaépiilet
valamint
c) a fenti gazdasagi célu épiletek kozil a raktarépilet kivételével barmelyiken belil a

tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb két lakas
helyezhetd el.
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35.8

1)

2.)

a)

b)

c)

36.8

37.8

1)

2.)
3)

A jelli kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi épitési 6ve zet (A telepiilés
varosiasodd részébe ékel6dé gazdasagi célu terlletein elhelyezkedd munkahelyi 6vezetek)
Gksz SZ 30%

2 6,0 2000

Az épitési bvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
P Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beeépitési . . A P Lo .
média tertlete zoldfeluletiaranya | beépithetéség épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 2000 30% 30% 6
(S2)

Az dvezetben:

a nem jelentés zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplletek kozil:
i kisipari épulet

ii kézmdipari épulet

iii raktarépulet

iv javité-, szerel6-mihely

% telephely

Vi kis- és nagykereskedelmi épilet

vii szolgaltato épllet

vii  kutatas, fejlesztés védétavolsagot nem igényld tizemi jellegli éplilete, épitménye
iX bemutatoterem

X vendéglatoé épiilet

egyéb irodaépiilet

valamint

a fenti gazdasagi célu épuletek kozil a raktarépulet kivételével barmelyiken belll a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb két lakas

helyezhetd el.

Kildnleges terlletek, épitési dvezetek

Kulbnleges terlletek épitési bvezeteinek altal  &nos el éirasai

A kulénleges teriiletek épitési Gvezeteiben haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem
helyezhetd el.
A jelﬁ kilénleges épitési bvezet (a temetd, és bdvitési teriilete)

K
T

Az épitési dvezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitesi - . 2 L . Lo .
média terulete zoldfeluleti ardnya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 2500 75% 10% 4,5
(82

Az épitési dvezetben temetd és az azt kiszolgal6é egyéb épllet, épitmény helyezheté el.

Az épitési bvezetben a melléképitmények kozil

a) kdzmibecsatlakozasi mitéargy,
b) k&zmpotlé mitargy,
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¢) hulladéktartaly-tarold (legfelijebb 2,0 m belmagasséaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokékat, pihenés és jaték céljara szolgalo
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),

f) Kkerti lugas, tovabba labon &ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,

g) kerti szabadlépcso (tereplépcs6) és lejtd,

h) szabadon all6, legfeljebb 6,0 m magas zaszlétarté oszlop

helyezhetd el.
38.8 A jel G klldnleges épitési bvezet (a sportpalya terilete)

K
S

(1.) Az épitési dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
P Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . S PR Lo .
média terulete zoldfeluleti ardnya | beépithet6ség | épitménymagasség
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 2500 70% 15% 75
(52)

(2.) Az épitési dvezetben
a) sportpalya és az azt kiszolgalé egyéb éplilet, épitmény
b) kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,
helyezhetd el.

(3.) A sportlétesitmény kiszolgalé épiletében a tulajdonos, kezelé vagy fenntarté szamara egy
lakasegység kialakithato.

(4.) Az épitési bvezetben a melléképitmények kozil

a) kdzmibecsatlakozasi mtargy,

b) k6zmipdtld mitérgy,

c) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagasséaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokékut, pihenés és jaték céliara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),

f) kerti viz- és furdémedence, napkollektor,

g) kerti épitett tizrakohely,

h) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m?® vizszintes feliilettel,

i) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto,

i) szabadon allg, legfeljebb 6,0 m magas zaszl6tarté oszlop
helyezhetd el.
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V. fejezet  Beépitésre nem szant terlletek dvezetei és  részletes
épitésszabalyozasi el 6irasai

39.8 A beépitésre nem szant teriiletek dvezeti beosztasa

Vachartyan igazgatasi terlletének beépitésre nem szant része az alabbi Ovezetekre
tagolodik:

a) Kozlekedési és kozmi dvezetek (jelik: KE és K&-KZM).

b) Zoldterileti bvezetek (jelik: Z-1 és Z-2).

c) Erdé dvezetek (jelik: Ev-V és EQ).

d) Mezdbgazdasagi dvezetek (jelik: Ma, Mf, Mz és Mgy).

e) Vizgazdalkodasi terlletek (jelik: Vt és Vt-CSV).

A kozlekedési bvezetekre vonatkoz6 el  6irasok

40.8 A és jelii kozlekedési dvezet (kozuti és vasuti kozlekedési teriiletek)
Ko Ko
) K

(1.) A kozlekedési Ovezetekbe tartoznak a meglévd és tervezett kdzutak, a vasuti terlletek a
hozzajuk csatlakoz6 kozlekedésiizemi létesitmények teriiletével és tartozékaival egyuitt.

(2.) A kozség teruletén a kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a vonatkozé
altalanos rendelkezésekkel, valamint jelen Szabalyzat 7. § (3) bekezdésével 6sszhangban a
szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.

(3.) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb telek
méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
T Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beepitési . . S o ——— — z
moédja terllete zoldfeltleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
[m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 2500 75% 2% 45
(82)

(4.) Az ovezetben 500 m2-nél nagyobb alapteriletli épitmény csak jelen Szabalyzat 4.8. szerint,
kétlépcsbs engedélyezési eljaras alapjan helyezhet6 el.

(5.) A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességén belil a kézlekedési létesitmények, a
kozmivek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabitorok
helyezhet6k el, illetve utcafasitads (névényzet) telepithetd.

(6.) A kozterileti parkolokat fasitva kell kialakitani.

(7.) Az dvezeten belll a melléképitmények kozil

a) kézmibecsatlakozasi mtargy,

b) kézmlpotlé mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarol6 (legfeliebb 2,0 m belmagasséaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedd terasz),

f) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

g) szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop

helyezhetd el.?

3.8/2013. (VII. 18.) Ok. rendelet alapjan torlénd
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A kozuti kozlekedési Ovezetekre vonatkoz6 el  6irasok
40.8 AKO-u jel G kozlekedési 6vezet (kdzuti kozlekedési teriiletek)

(1.) A kozuti kdzlekedési Ovezetbe tartoznak a meglévd és tervezett kdzutak a hozzajuk csatlakozo
kozlekedéslizemi létesitmények terliletével és tartozékaival egyiitt.

(2.) A kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a vonatkozo altalanos rendelkezésekkel,
valamint jelen Szabdlyzat 7. § (3) bekezdésével 6sszhangban a szabdlyozasi terv szerint kell

kialakitani.
(3.) Az bvezeti paraméterek:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
Secaités mi Legkisebb terilete Legkisebkgzijldfelijleti I\/’Ia'xima'}'lis’ o Maximélis ’
eépitési modja [m] aranya beépithetdség épitménymagassag
[%] [%] [m]
Szabadonall6 (SZ) 2500 75% 2% 45

(4.) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén belil a kozlekedési létesitmények, a
kdzmivek létesitményei és berendezései, kdrnyezetvédelmi Iétesitmények, utcabltorok
helyezheték el, illetve utcafasitas (n6vényzet) telepitheto.

(5.) A kozteruleti parkolokat az egyéb jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen, fasitva kell
kialakitani.

(6.) A melléképitmények kozul kozmi-becsatlakozasi mutargy; kdzmipoétldé mditargy;
hulladéktartaly- tarolo; ©nall6 - épllettdl kilonallo - kirakatszekrény; kerti épitmény;

szabadon all6, legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop

helyezhet6 el.
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A kotottpalyas kozlekedési 6vezetekre vonatkozé el &irasok *
40/A.8 AKO-k jel @i kozlekedési bvezet (kotottpalyas kozlekedésiteriil  etek)

(1.) A kotottpalyas kozlekedési dvezetbe tartoznak a meglévd és tervezett vasuti terlletek a
hozzajuk csatlakoz6 kdzlekedésiizemi létesitmények terliletével és tartozékaival egyiitt.

(2) A kozlekedési létesitmények szabdlyozasi szélességét a vonatkozé altalanos
rendelkezésekkel, valamint jelen Szabdlyzat 7. 8§ (3) bekezdésével Osszhangban a
szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.

(3.) Az bvezeti paraméterek:

Atelek A beépitésnél alkalmazhato
Leakisebb Maximalis Maximalis Legnagyobb Maximalis
Beépitési gx beépithetéség beépithetéség szintter(leti mutat6 épitmény-
g tertilete . . s h

modja [m?] terepszint felett terepszint alatt [épilet m2/ telek magassag

[%] [%] m?] [m]

Szabadonallé o o
(S2) - 5% 5% 0,175 75

(4.) Els6sorban a kodzlekedési létesitmények (pl. vasiti palya, megallok, allomasok, utasvarék
éplletei, vasutizemi épuletek, a vasuti kozlekedéshez, szdllitashoz tartoz6 technoldgiai,
utasforgalmi és raktarozasi épitmények), az utasforgalmat kiszolgalé kereskedelmi,
vendéglatd létesitmények, a kdzmilvek létesitményei és berendezései, kdrnyezetvédelmi
létesitmények, utcabltorok helyezhet6k el, tovdbba az ezeket az els6dleges célokat
szolgéald épitmények egyéb kiegészitd funkcioit befogado épitmények alakithatok ki.

(5.) Az épliletek az ingatlan teljes teriiletén, az egyéb szabalyok betartasaval barhol elhelyezhetéek. (6.)
A melléképitmények koziil kzmi-becsatlakozasi mitargy; kdzmipoétld mitargy; hulladéktartaly-
tarolo; 6nall6 - épulettdl kilonalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; antenna oszlop,

zaszlotartd oszlop helyezhet6 el.

“ KiegészUl a 40/A.8-sal: 8/2013. (VII. 18.) OK. defet
) 30. oldal / 51
VELEMENYEZESI ANYAG



Véchartyan kdzség Helyi Epitési Szabalyzata

41.8

A [K8-KZM | jelli kdzm G dvezet (kbzmiilétesitmények teriiletei)

Ko
KZM

(1.) A kodzmdilétesitmények teriiletének helyet add ovezet — koézmi Ovezet — a kdzmivek

kiszolgalasara, mikoddésik fenntartasara szolgalé éplletek, illetve épitmény jellegid
objektumok elhelyezésére szolgal.

(2.) Az dvezetben kizardlag az (1.)-ben emlitett létesitmények helyezhet6k el oly modon, hogy a

telek fennmaradé részén csak a létesitmény kiszolgalasahoz minimalisan sziikséges burkolt
Utfelilet épitheté. A létesitmény és az azt kiszolgalé at altal el nem foglalt teriletet
Osszefiigg6 zoldfellletként kell kialakitani.

(3.) A létesitmény telekhatarain intenziv, tébb szinti ndvénytelepitést kell elhelyezni, melynek

cserjeszintje 6rokzold névényekbdl telepitett kell legyen.

(4.) Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb telek

(5.)

(6.)

42.8

méretét az aldbbi tdblazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
P Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . S PR Lo .
média terllete z6ldfellileti aranya | beépithet6ség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 900 25% 5% 6
(52)

Az bvezetben 500 m*-nél nagyobb alapterilet(i épitmény csak jelen Szabalyzat 4.§. szerint,
kétlépcsds engedélyezési eljaras alapjan helyezhetd el.

Az Ovezet létesitményeihez egyéb jogszabalyokban, szabalyzatokban vagy szabvanyokban
eldirt védéteriletek tartozhatnak.

Kialakult kérnyezetben Uj létesitményt elhelyezni csak akkor lehet, ha az eléirt védéteriiletek
betartasa a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak sajat ingatlanjuk hasznositasahoz
f1z6d6 érdekeit nem sérti, korlatozza, illetve ha az érintett tulajdonos korlatozassal aranyos
kartalanitasban részesdilt.

Az dvezeten belil a melléképitmények kozil

kdzmibecsatlakozasi mitargy,

kdézmpotlo mitargy,

hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

kerti viz- és furdémedence, napkollektor,

kerti épitett tizrakohely,

kerti lugas, tovabba labon &ll6 kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes felilettel,
tragyatarold, komposztalo,

silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto,

szabadon allg, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tart6 oszlop

helyezhetd el.

Zoldterileti 6vezet

A jeld zoldteruleti 6vezet (be nem épitheté kisebb Osszefiiggd zoldfeliletek
terlletei)

4
1
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(1.) Az ovezetben a (2) pontban foglaltak kivételével beépités nem engedélyezhets. A burkolt
fellletek elhelyezésének engedélyezhetd paramétereit és a kialakithatd legkisebb telek
méretét az aldbbi tdblazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

A telek
Beépitési Leglilsebb . Leqk@ebl:l
média terllete zoldfelUleti aranya
: (m2] [%]
350 75%

(2.) Az dvezet telkein
a) a pihenést, testedzést szolgald épitmény (pl. sétaut, pihenéhely — fedett pihen&hely
kivételével —, tornapdlya, gyermekjatszoteér),
b) a terilet fenntartdsahoz szikséges, legfeliebb 1 db 10 bruttd6 m*es, 3 m
épitménymagassagu épiilet
helyezhet§ el.

(3.) Az ovezet telkein a melléképitmények koziil:

a) kdzmibecsatlakozasi mitéargy,

b) kézmpotlé matargy,

¢) hulladéktartaly-tarold (legfeliebb 2,0 m belmagasséaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokékat, pihenés és jaték céljara szolgalo
mditargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedd terasz)

f) kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd,

g) szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas zaszl6tartéd oszlop

helyezhetdk el.
(4.) Az ovezet telkeit legalabb 75%-0s novényzeti fedettséggel kell kialakitani.

(5.) Az dvezet telkein, kulondsen a gyermek jatszészerek esetén a hasznaldk testi épségét nem
veszélyeztetd létesitmények helyezhetdk el. A zoldterilet és létesitményei fenntartasarél és
a park berendezési targyainak karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

43.8 A jelﬁ zoldterlleti bvezet (telepllési kdzparkok teriletei)
Y 4
2

(1.) Az ovezetben az engedélyezhet6 épités paramétereit és a kialakithatd legkisebb telek
méretét az aldbbi tdblazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
ST Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . S PR Lo .
média terulete zoldfeluleti ardnya | beépithet6ség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 1000 90% 2% 4,5
(82)

(2.) Az dvezettelkein
a) a pihenést, testedzést szolgaldé épitmény (pl. sétaat, pihendhely, tornapélya,
gyermekjatszoteér),
b) a terllet fenntartdsahoz sziikséges épilet
helyezhetd el.

(3.) Az ovezet telkein a melléképitmények koziil:
a) kdzmibecsatlakozasi mitéargy,
b) kdzmipotld mitargy,
¢) hulladéktartaly-tarold (legfeliebb 2,0 m belmagasséaggal),
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d)
e)

f)
)

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mutargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedd terasz)

kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd,

szabadon allé, legfeljebb 6,0 m magas zaszlétartd oszlop

helyezhetdk el.

(4.) Az ovezet telkein létesitendd épuleteken kizardlag magastetd alkalmazasa lehetséges. A

teté hajlasszoge 35-45 fok kdzott valaszthaté meg.

(5.) Az ovezet telkeinek legalabb 90%-at zoldfellletként kell kialakitani, melynek min 70%-at

(6.)

novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

A kozparkokat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

(7.) Az dvezet telkein, kilondsen a gyermek jatszészerek esetén a hasznalok testi épségét nem

44.8

veszélyeztetd létesitmények helyezheték el. A park fenntartasarél és a park berendezési
targyainak karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

A jelti zoldterileti dvezet (foldvarak maradvanyai miatt helyi védettségd, be nem
épithetd 6sszefliggd zoldfeluletek teriletei)
z
3

(1.) Az dvezetben a beépités a (2.) és (3.)-ben foglaltak kivételével nem megengedett. A burkolt

(2)

a)

3)
b)

<)
d)

f)
)

4)
5.)

(6.)

feluletek létesitésének paramétereit és a kialakithatdé legkisebb telek méretét az alabbi
tablazat el6irasait betartva kell meghatérozni.

A telek
Beépitési Leglilsebb . Leqk@ebl:l
média terllete zoldfelUleti aranya
: (2] [%]
1000 90%

Az Qvezet telkein

a pihenést és testedzést szolgald épitmények koziil:
i sétaut,

ii pihenéhely — fedett pihenéhely kivételével —
helyezhetd el.

Az dvezet telkein a melléképitmények kozdil:

kdzmibecsatlakozasi mitargy,

k6zmpotlé mitargy,

hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

kerti épitmények kozil

i pad

ii szokokut, ivokat

iii kerékpartamasz

kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

szabadon allé, legfelijebb 6,0 m magas zaszlétartd oszlop

helyezhetdk el.
Az dvezet telkeit legalabb 90%-0s novényzeti fedettséggel kell kialakitani.

Az dvezet teriiletén a kozlekedési Utvonalakat kiselemes, nem beton anyagu térburkolattal
vagy omlesztett szemcsésanyaggal (pl. murva, kavics) kell kialakitani.

A zoldterilet és létesitményei fenntartasar6l és a park berendezési targyainak
karbantartasarél folyamatosan gondoskodni kell.
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Erd 6 6vezetek

45.8 Az erd 6 ovezetek altalanos el 6irasai

(1) A erd6 ovezetek telkei elsésorban a rendeltetésiknek megfeleld erdégazdalkodasi
tevékenységek tertletei. Amennyiben az 6vezeti el6irdsok engedik a terilileten a
rendeltetéssel dsszeegyeztethetd épitmények elhelyezheték — kizarélag jelen Szabalyzat
4.8. szerint, tehét elvi engedélyezést is magaban foglalo eljaras alapjan.

(2.) Az oOvezetbe tartozd telkek tovabb nem oszthatok, de igény és lehetéség szerint
O0sszevonhatok.

(3.) Az erdd dvezetekbe sorolt, de kivett mlvelési agu folditként és egyuttal kozteruletként
nyilvantartott tertiletekre a [K6-U] jelli kozlekedési 6vezet (HESZ 39.8) eléirasai vonatkoznak.

46.8 Az jelﬁ erd 6 dvezetek (védelmi erdéteriiletek) altalanos el dirdsa
(1.) Az Ovezet védett erdéteriileteinek, véderddinek és védd zoéldsavjainak terilete min. 75 %-
ban faallomannyal telepitendé be, fennmarad6 részik - legalabb az oOvezetre -elGirt
minimalis zoldfelllet mértékéig — gyepes és cserjés fellletként alakithatd ki. Uj

novényallomany telepitésénél csak 6shonos vagy meghonosodott fajok hasznalhatok.
(2.) Az dvezet telkei nem épitheték be.

(3.) Az dvezetben kerités csak baleset-, vagy vadvédelmi céllal Iétesithetd.

47.8 Az jelﬁ védelmi erd 6 bvezet (vasut menti véderdd)
EV
\4

A burkolt feluletek elhelyezésének engedélyezhetd paramétereit és a kialakithatd legkisebb
telek méretét az alabbi tablazat elSirdsait betartva kell meghatarozni.

A telek
S Legkisebb Legkisebb

B?ﬁg (;t.zs' terilete zoldfellleti aranya

: [m2] [%]

- 250 95%
48.8 Az jelﬁ erd 6 dvezet (a gazdasagi erdéteriletek)

E SZ| 0,5%
9 4,5(100.000

(1) Az dvezetben elsésorban az erdégazdasagi termelés épitményei helyezheték el. Az OTEK-
ban és HESZ-ben meghatarozott egyéb (&ltalanos beépitési) feltételek teljesiilése esetén a
mas rendeltetési épuletben kizardlag a tulajdonos, kezeld vagy hasznéldé szamara legfeljebb
két lakdsegység is kialakithatd. Az dvezetben més jellegli, nem erdégazdaséagi célu épilet
nem helyezhet6 el.

(2.) Az dvezetben épitési engedély koteles tevékenységet végezni csak akkor lehet, ha az adott
telek épitési célra igénybe nem vett része legalabb 15 éve erdé mivelési &gban van.

(3.) Az ovezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek
méretét az aldbbi tdblazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitesi - . 2 L . PR .
média terulete zoldfeluleti ardnya | beépithetéség | épitménymagasség
: [m2] [%] [%] m]
Szabadon
allo 100 000 95% 0,5% 4,5
(82
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(4.) Az Ovezet kialakitdsanak elsédleges célja a erd6gazdalkodas lehet6ségének biztositasa,
ezért az dvezetben lakas csak akkor alakithato ki, ha:

a) a lakast mar megépilt és hasznalatba vételi engedéllyel is rendelkezé erdégazdalkodasi
céli gazdasagi épitményben, vagy annak egy épulettdmegbe foglalt bévitményben alakitjak
ki,

b) a tervezett erd6gazdalkodasi céli gazdasagi épitményben eleve kialakitjak a lakasegység
helyét, mely igy a gazdalkodasi célu épilet részeként, azzal egy tdmegbe foglalva és
egyidében épul meg. Ebben az esetben a lakdegységre, mint 6nallé rendeltetési egységre a
hasznélatba vételi eljaras kulonalléan nem kezdeményezhetd.

(5.) Az Ovezethen megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erdbégazdasagi
tevékenységhez sziikséges Uzemi épitmények technoldgiai okokbdl legfeliebb kétszeresen
haladhatjak meg.

(6.) Az oOvezetben létestihetd éplletek csak magastetés kialakitasiak lehetnek. A tetd
tet6hajlasszoge 35°-45° kozott valaszthaté meg.

(7.) Az dvezeten belll a telkeken a melléképitmények kozil

a) kézmibecsatlakozasi mitargy,

b) k6zm(pdtlé mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo (legfeliebb 2,0 m belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, szokékuat, pihenés és jaték céljara szolgalo
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),

f) Kkerti viz- és firdémedence, napkollektor,

g) kerti épitett tlzrakéhely,

h) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes felulettel,

i) héaztartasi célu kemence, husfistols, jégverem, zoéldségverem,

j) Allatkifuto,

k) tragyatarold, komposztald,

l) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

m) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto,

n) szabadon allé, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop
elhelyezheté.

(8.) A 10.000 m2-nél kisebb terileti meglévd telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato,
Ujjaépithetd, de tovabb nem noévelhetd (alapterilet bévités, emeletraépités, tetétér beépités)

(9.) Az Ovezethez tartoz6 erdéteriletek min. 75 %-ban faallomannyal telepitendék be,
fennmarad6 részilkk gyepes és cserjés feluletként alakithato ki. Uj névényallomany
telepitésénél csak 6shonos vagy meghonosodott fajok hasznalhatok. Az 6vezetben
vadgazdalkodas esetén az osszteriilet max. 5%-an szanté mivelés alakithatd ki, melynek
vadfoldként kell funkcionalnia.

Mezégazdasagi Ovezetek

49.8 A mez 6gazdaséagi Ovezetek altalanos el 6irasai

(1.) A mezégazdaséagi Ovezetek telkei a ndvénytermesztési és az allattenyésztési tevékenységek
terlletei, ezért itt jellemzéen a mez8gazdasagi tevékenységgel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdék el, azonban az 6vezeti eléirasokban
foglalt feltételek fennallasa esetén lakéépllet is épitheté. Barmely funkcidju épulet, épitmény
elhelyezése jelen Szabalyzat 4.8. szerinti kétlépcs6s, azaz elvi épitési engedélyezést is
magaban foglalé eljaras lefolytatdsahoz kotott.

(2.) Ha az ovezetben taldlhatok erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agu telkek, vagy
telek alrészletek, akkor ezen mivelési 4gu telkek, illetve telekrészek abban az esetben sem
épithet6k be, ha az adott telek egyébként (6vezeti besoroldsa miatt) beépithetd lenne.
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(3) A mezégazdasagi Ovezetekbe sorolt, de kivett mivelési &gu foldatként és egyuttal
kozteriletként nyilvantartott teriiletekre a Ko jell kozlekedési ovezetek (HESZ 39. 8)
eléirasai vonatkoznak.

(4.) Az ovezetben a teleknek csak a kivett mivelési agu része kerithetd le, természetes hatasu
anyag hasznalataval. A beépitetlen telek nem kerithetd le.

(5.) Az Ovezet terlletén épiilet, épitmény csak szabadon all6an helyezhet6 el. Legaldbb 10 m
mélységl eldkertet és a szomszédos telekhatartél minimum 4 méter oldaltavolsagot kell
biztositani.

(6.) Az épitményeken kivilrdl lathatd burkolatként csak természetes hatast anyag alkalmazhat6.
Az éplletek foldszinti padlészintie az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb
magassagban nem alakithat6 ki.

(7.) A telekmegosztas nem lehetséges abban az esetben, ha a beépitett telek a megosztas elétti
vagy utani allapotaban:
a) az dvezetben eléirt minimalis tertletnagysagnal kisebb,
b) a megengedett beépitettséget tullépd teruletivé valik.

(8.) Ha azonos mezégazdasagi tGvezetbe sorolt, azonos tulajdonban levé, de egymassal nem
szomszédos tObb kisebb foldtulajdon egylttes teriilete eléri az Ovezetre vonatkozo
beépithetéségi hatarértéket, azok kozil a legnagyobb 6sszefiiggé foldterlileten az épités
engedélyezése kérelmezhetd. llyen esetben az épitési eldirasok betartasat az dsszegzett
terilet tekintetében kell vizsgalni.

(9.) A kialakitott telkek hatarain a talajer6zié csokkentése érdekében védd erddsavok telepitése
sziikséges.

50.8 Az jelﬁ altalanos mez 6gazdaséagi 6vezet (altalanos mezdgazdaséagi teriletek)

Ma

(1) Az ovezet telkein a beépitést az OTEK szabalyozza a jelen paragrafus tovabbi
bekezdéseiben foglalt megkétések mellett.

(2.) Az bvezetben elsésorban a mezégazdasagi termelés épitményei helyezheték el. Az OTEK-
ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos és a telek mivelési agatol figgd beépitési)
feltételek teljesulése esetén lakdépiilet is létesithetd. A lakéépiiletben legfeljebb egy lakéas
helyezheté el. Az 6vezetben mas jellegli, nem mezégazdasagi célu épiilet nem helyezhetd
el.

(3.) A muivelési &g fliggvényében beépitésre alkalmas méretl telken a meglévd és tervezett
létesitmények Osszes alapteriilete nem haladhatja meg a 380 m>t. A létesitmények 6sszes
alapteriletén beliil a féépulet alapterilete a 180 m’-t nem haladhatja meg.

(4.) Az oOvezet kialakitdsanak els6dleges célja a mezégazdalkodas lehetéségének biztositasa,
ezért az dvezetbe tartozé telken csak akkor helyezhet6 el lakéépiilet, ha:

a) a mez6gazdalkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,

b) a mezégazdalkodasi céli gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épll meg, ebben az esetben a
lakoépiiletre dnéalldan hasznéalatba vétel nem kezdeményezheté.

(5.) Az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

(6.) A mezdgazdaséagi technoldgia altal megkovetelt épulet, épitmény elhelyezésekor az dvezet
el6irt épitménymagassagnak legfeljebb kétszerese engedélyezheté.

(7.) A lakéépiilet csak magastetds kialakitast lehet. A tet6 tet6hajlasszoge 35-45 fok kozott
valaszthaté meg.

(8.) Az dvezeten belll a telkeken a melléképitmények kozil

i 36. oldal’/ 51
VELEMENYEZESI ANYAG



Véchartyan kdzség Helyi Epitési Szabalyzata

a) kdzmibecsatlakozasi mtargy,

b) kdzmipotld mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m belmagasséaggal),

d) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokoz6, szokdékut, pihenés és jaték céliara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),

e) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

f) kerti épitett tizrakohely,

g) kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tet legfeljebb 20 m?® vizszintes feliilettel,

h) haztartasi céli kemence, husfiustéld, jégverem, zéldségverem,

i) Allatkifutd,

j) tragyatarolo, komposztalo,

k) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

[) Kkerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto,

m) szabadon allg, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop
elhelyezhetd.

(9.) A beépitheté teleknagysag alatti teriiletd telkeken a mar meglévé beépités fenntarthaté, de
tovabb nem novelhetd (alapterilet bévités, emeletraépités, tetétérbeépités).

(10.) Az allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az alkalmazott
allattartasi technolégia mikodtetéséhez legaldbb a kdrnyezetvédelmi, a kbzegészségugyi és
a vizlgyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

51.8 Az jeld farmgazdasagi mez 6gazdaséagi dvezet (mezdégazdasagi termelést szolgalo

épitmények elhelyezését megengedd teriiletek)

SZ| 3%
5,0 | 7500

mf

(1.) Az ovezetben elsésorban a mezdégazdasagi termelés épitményei helyezheték el.

(2.) Az ovezetre el6irt minimalis telekméretet el nem ér6 telkekre jelen Szabdlyzatnak az
Altalanos mezégazdasagi dvezetre (Ma) vonatkozo elbirdsai érvényesek.

(38.) Az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos és a telek mivelési agatol fiiggd

beépitési) feltételek teljesiilése esetén lakéépiilet is Iétesithetd. 7500 m? teriletet meghaladé
telekméret esetén a lakdépuletben legfeliebb két lakas létesithetd. Az OGvezetben mas
jellegli, nem mez6gazdasagi célu épulet nem helyezhet6 el.

(4.) Az ovezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek
méretét az alabbi tablazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
s Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . " e oz - oz P P
média terllete zoldfeluleti ardanya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon allé
0, 0,
(s2) 7500 85% 3% 5,0

(5.) A beépitésre alkalmas méreti telken a meglévé és tervezett létesitmények &sszes
alapterilete nem haladhatja meg a 380 m*t. A létesitmények Osszes alapteriiletén belil a
lakofunkcio alapteriilete a 180 m“-t nem haladhatja meg.

(6.) Az oOvezet kialakitasanak els6dleges célja a mezégazdalkodas lehetéségének biztositasa,
ezért az dvezetbe tartozo telken csak akkor helyezhet6 el lak6épiilet, ha:
a) a mezdégazdalkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,
b) a mezégazdalkodasi céli gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épll meg, ebben az esetben a
lakéépiletre 6nalléan hasznalatba vétel nem kezdeményezheté.
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(7.) Az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag lakéépuletnél 5,0 m, egyéb

funkciéjua épiletnél 4, 0 m.

(8.) A mezbégazdasagi technoldgia altal megkévetelt épulet, épitmény elhelyezésekor az dvezet

egyéb funkcidju éplleteire el6irt épitménymagassagnak legfeljebb kétszerese
engedélyezheté.

(9.) A lakéépilet csak magastetés kialakitast lehet. A tet6é tet6hajlasszoge 35-45 fok kozott

a)
b)
<)
d)

e)
f)
9)
h)
i)

)

k)
1)

valaszthaté meg.

k6zmbecsatlakozasi matargy,

kdzm{potlo mitargy,

hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

kerti épitmény (hinta, cslUszda, homokozé, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald
mitargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),
kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

kerti épitett tizrakohely,

kerti lugas, tovabba labon all6 kerti teté legfeliebb 20 m? vizszintes felilettel,
haztartasi céli kemence, hasfistold, jégverem, zoldségverem,

allatkifuto,

tragyatarold, komposztalo,

silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,

m) szabadon allg, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tarté oszlop

elhelyezhetd.

(10.) A beépitheté teleknagysag alatti teriletl telkeken a mar meglévé beépités fenntarthatd, de

tovabb nem novelhetd (alapterilet bévités, emeletraépités, tetétérbeépités).

(11.) Az allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az alkalmazott

52.8

1)

2)

3)

4)
5.)

a)
b)

allattartasi technolégia mikodtetéséhez legaldbb a kdrnyezetvédelmi, a kbzegészségugyi és
a vizligyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

Az jeli mezoégazdasagi o©vezet (kisparcellas mezdgazdasagi teriletek,
mezdégazdasagi termelést szolgald épitmények elhelyezését megengedd korabbi ,zartkerti”
terlletek)

SZ | 3%
4,5|720

Az Ovezet telkein a beépitést az OTEK szabalyozza a jelen paragrafus tovabbi
bekezdéseiben foglalt megkétések mellett.

Az Ovezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek
méretét az aldbbi tdblazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
e Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitesi . . A P P P
modia terllete zoldfellleti aranya | beépithetéség | épitménymagassag
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 720 95% 3% 4,5
(S2)

Az dvezetben csak magastetds kialakitasu épitmény engedélyezhetd. A tetd tet6hajlasszoge
35 és 45 fok kozott valaszthaté meg.

Az dvezet telkein f6épuletként csak a mezégazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el.

Az dvezetbe tartozo telkeken a melléképitmények koziil

k6zmbecsatlakozasi matargy,
kdzmpotlo mditargy,
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9)
h)
i)
)
k)
)

hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m belmagassaggal),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgalo
mtargy, a terepszintnél 1 méternél magasabbra nem emelkedé terasz),
kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

kerti épitett tizrakéhely,

kerti lugas, tovabba labon all6 kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes felilettel,
haztartasi céli kemence, hasfustold, jeégverem, zéldségverem,

allatkifuto,

tragyatarold, komposztalo,

silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd,

m) szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd oszlop

(6.)

53.8

54.8

elhelyezheté.

A 720 m2-nél kisebb terileti meglévé telkeken a mar meglévd beépités fenntarthatd, de
tovabbi ndvelése (alapteriilet bovités, emeletraépités, tetétérbeépités) nem engedélyezhetd.

Az jelti mezégazdasagi ©6vezet (gyep, nadas mivelési agu mezdégazdasagi
terlletek)

Az Ovezet gyep (rét, legeld) és nadas mivelési 4gu mezdgazdasagi Ovezet telkei nem
épithet6k be, mlvelési aguk nem valtoztathat6 meg.

Egyéb dvezetek

Az Mjelt’i Ovezet (vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek) altalanos el éirasai

(1.) Az ovezetbe a kisvizfolyasok medre és partja, zoldtarozok, a vizbeszerzési terlletek és

(2)

3)

(4)

(5.)
(6.)

védéteriileteik tartoznak. Az Ovezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos
tertilethasznalatnak megfeleld létesitmények helyezheték el.

A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiiltertileten csak gyeptertiletként alakithat6 ki.

A vizgazdalkodasi Ovezetekbe sorolt, de kivett mivelési &gu foldutként és egyduttal
kozteruletként nyilvantartott teriiletekre a jeli kozlekedési ovezet (HESZ 39. §)
eléirasai vonatkoznak.

A vizfolyasok, vizmedrek teruletét érint6 beavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhetok.

Ebben az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezheté el.

Specidlis vizgazdalkodasi feladatokra dnalléan szabalyozott aldvezetek is Iétrehozhatok.
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55.§ A jeli  alévezet (csapadékviz-gydijtéssel, szikkasztassal —6sszefiiggs
vizgazdalkodasi tevékenységek dvezete)
Vv
CSsv

(1) Az Ovezetre a Vizgazdalkodasi terlletek Gvezeteire vonatkozd szabalyozasi eléirasok —
HESZ 52.8. — az e paragrafusban foglalt kiegészitésekkel érvényesek.

(2.) A burkolt feliiletek elhelyezésének engedélyezheté paramétereit és a kialakithatd legkisebb
telek méretét az aldbbi tablazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

A telek A beépitésnél alkalmazhat6
PP Legkisebb Legkisebb Maximalis Maximalis
Beépitési . . S PR Lo .
média terulete zoldfeluleti ardnya | beépithet6ség | épitménymagasség
: [m2] [%] [%] [m]
Szabadon
allo 2500 95% 3% 4,5
(52)

(3.) Az odvezetben

a) csapadékviz id6szakos tarolaséara és elszikkasztasara szolgalé meder
b) az e funkciot kiszolgalo épitmény

, valamint
c) balesetvédelmi céllal kerités létesitése engedélyezhetd.

(4.) Az dvezetben a melléképitmények kdzill

a) kdzmibecsatlakozasi mitéargy,

b) kdzmipotld mitargy,

c) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m mélységgel),

d) kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd,

e) szabadon allo, legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop
elhelyezheté.

(5.) Az Ovezetbe tartoz6 telkeken a (3) a) pontban leirt medret csak a miszakilag indokolt
legkisebb vizfelllettel és a terepviszonyok csak legszikségesebb mértékben torténd
megvaltoztatasaval szabad kialakitani.

(6.) A telek vizzel el nem arasztott része gyepteriiletként alakitand6 ki. E terlleteken térekedni
kell az eredeti terepviszonyok valtozatlanul hagyaséara, valamint az ott honos élévilag
életfeltételeinek érintetlentl hagyasara. A terlleteken épulet, épitmény a (3.) és (4.)-ben
foglaltakon kivil nem helyezhetd el.
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VI. fejezet  Teleplilési értékvédelme el 6irasai

56.8 A mivi értékek védelmének altalanos el irasai

(1.) A mivi értékvédelem vonatkozasdban az adott telek (épitmény) tulajdonosanak, illetve
kezel6jének a régészeti, az épitészeti, a torténeti vagy telepulésképi jelentéségl értékek
védelmét, fenntartasat és szakszer( fejlesztését biztositania kell.

(2.) Mivi értékvédelem alatt allo terlleten telket alakitani, épitkezni vagy meglevé Iétesitmény
hasznalati moédjat megvaltoztatni csak az értékvédelmi szakagi alatdmaszté munkarész
alapjan lehet.

(3.) A szabalyozasi terv a telepilés kozigazgatasi teriletét az aldbbi mdivi értékvédelmi
terliletekre osztja fol:

a) Régészeti értékvédelmi terdlet.

b) Mlemlékileg védett ingatlan

c) Miemléki kdrnyezetbe tartozo ingatlan

d) Helyi védelem alatt all6 mvi értékek tertlete.

57.8 Az R jel Gi miivi értékvédelmi terlilet (régészeti értékvédelmi teriilet) elbirasai

(1.) Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. térvény és a hozza kapcsolodd végrehajtasi
rendeletek alapjan kell eljarni.

(2.) A fokozottan vagy kiemelten védett régészeti leléhelyeken a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal az adott igy tipusatdl fiiggéen hatdsag vagy szakhatoséag.

(3.) Minden nyilvantartott régészeti lel6helyet érinté, a talaj bolygatdsaval jar6 tevékenység,
tovabba mdivelési ag megvaltoztatasanak szandéka (kulonosen gyep feltérése vagy
tuskdzas) esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal elézetes (szakhatdésagi) engedélye
szilkséges.

(4.) A régészeti érdeki teruleteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatalt véleményezd szervként kételezéen be kell vonni még a tervezés fazisaban.

(5.) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenseg kerll eld, a terlletileg illetékes muzeumot
és a Kulturdlis Ortkségvédelmi Hivatalt értesiteni kell és a tovabbiakban a mizeum
nyilatkozatdnak megfeleléen kell eljarni.

(6.) Régészeti leléhelyeken a nagy fellleteket érintd beruhazasok elétt a Hivatal hatasvizsgalat
készitését irhatja eld.

(7.) A régészeti orokséget érinté kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatadstanulményban
foglaltak az iranyadok. Ha a telepuilés igazgatasi teriiletén barhol végzett féldmunkak soran
régészeti leletek (pl. agyagedény toredékek, ember-, vagy allatcsontok stb.) kertilnek elé, a
munkalatokat azonnal fel kell fliggeszteni, és a terlletileg illetékes mizeumot haladéktalanul
értesiteni kell.

58.8 Muemléki vagy helyi védettséget élvez 6 miivi értékek altalanos el 6irdsai.

(1.) Miemléki ingatlanok és egyéb muvi értékek tekintetében a 2001. évi LXIV. tdrvény és a
hozzéa kapcsolddo végrehajtasi rendeletek alapjan kell eljarni.

(2.) Miemléket érinté épitési, atalakitasi, bontasi munka esetében a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal az engedélyezé hatésdg. E munkak tervezése soran a Hivatal Miemléki Tanulmany
készitését elGirhatja.

(3.) Milemlék szomszédsagaban levd ingatlanon végzett épitési, atalakitasi, bontasi munka
esetében, valamint miemléket is magaban foglal6 teriilet rendezésének, szabalyozasanak
tervezése soran a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal kozrem(ikddé szakhatdsag.
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(4.) Minden olyan esetben, amikor épitési, atalakitasi vagy bontasi munkak soran addig nem

(5)

-8

ismert, madvi értékkel bird sajatossag keril eld — pl. elfalazott helyiség, vagy jelentésebb
Ureg, eltakart faragas, készobrasz munka vagy falfestmény —, a terlletileg illetékes
mizeumot és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell és a tovabbiakban a
muzeum nyilatkozatanak megfeleléen kell eljarni.

Miemlék, helyi védettséget élvez6é muvi érték, valamint azok kérnyezetét érinté kérdésekben
a tertletrendezési tervhez készitett hatastanulmanyban foglaltak az iranyadok.

Az orszagos védelem alatt all6 m (vi értékek terlleteinek (Mdemlékileg

védett ingatlanok) el6irasai

Az orszdgos miemléki védelem alatt &ll6 épitmények épitési hatdsagi Ugyeiben a Kulturdlis

Vachartyan igazgatasi teriiletén az alabbi épitmények allnak orszagos miemléki védelem

alatt:

Torzsszam: 7478

Név: Gosztonyi-kastély

Megye: Pest megye

Telepulés: Vachartyan

Cim: Doézsa Gyorgy u. 5 .

Hrsz: 588

Jegyzék: Iroda, 6évoda, napkodzi otthon, volt Gosztonyi-kastély, klasszicista,
19. sz. elsé fele. Atalakitva eklektikus stilusban 1873-ban.

Torzsszam: 7479

Név: Romai katolikus templom (Szent Istvan)

Megye: Pest megye

Telepulés: Vachartyan

Cim: F& u.

Hrsz: 472

Jegyzék: R.k. templom, roman stilusu, 13. sz. Bévitve és atalakitva barokk
stilusban 1787-ben. Az egyszerii belsében szivtalapzatd, k&bol
készult keresztelékut lathato.

Torzsszam: 7480

Név: Rudnay-kastély

Megye: Pest megye

Telepulés: Vachartyan

Cim: Veres Palné u. 5.

Jegyzék: Panzi6, volt Rudnay-kastély, kora klasszicista, 1802.

Feltehetbleg Isidore Canevale épitette. A két melléképiilet
kozott, hatrahlzédva a&ll a foldszintes, k&zéptengelyében
oszlopokkal alatamasztott, oromdisszel hangsulyozott kastély.
Kerti oldalanak kozepét is magasabb épilettdmeg teszi
monumentalissa. Az épuletet gazdag copf diszités boritja. Az
oszlopos fogadétérbdl nyilik a kertre nézé diszterem, ahol a
mennyezeten és az oldalfalak j6 részén még megvan az
allegorikus jeleneteket épitészeti keretbe foglalé falfestés.

Orokségvédelmi Hivatal illetékes eljarni.

.8

Az orszagos védelem alatt all6 m Gvi értékek kérnyezetének

(Mdemléki

kdrnyezetbe tartozé ingatlanok) eléirasai

1)

Az orszdgos miiemléki védelem alatt all6 épitmények miemléki koérnyezetébe tartozo

ingatlanok és kozteriileti részek cim és hrsz. szerinti felsorolasa az alabbi:
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a) a Gosztonyi-kastély esetében:

hrsz.
588/3
588/5

588/6
588/7
594
595
600/2
600/3
600/5
603/2

cim
Temet6 u. (7.7)

Dézsa Gyorgy ut 7.

(Temet6 u. 1.)
Temetd u. 3.
Temet6 u. (5.7)

Dézsa Gyorgy ut 3.

Ddézsa Gyorgy Ut

Dézsa Gyorgy ut ...
Dézsa Gyorgy ut ...
Dozsa Gyorgy Ut ...
Dozsa Gyorgy Ut ...

b) a Rudnay-kastély esetében:

hrsz.
1/2

2
3
635
636
637
638
639/4
639/5
639/7
640
641
642
726
727

cim

Veres Palné u. 3-5.

Veres Palné u. 1.
Veres Palné u. 4.
Veres Palné u. 6.
Veres Palné u. 8.

Veres Palné u. 10.

Veres Palné utca

Veres Palné u. 18.
Veres Palné u. 20.
Veres Palné u. 12.
Veres Palné u. 14.
Veres Palné u. 16.

Veres Palné u. 9.

¢) aromai katolikus templom esetében:

hrsz.
77
82
83
84
85
86
91
92
93
98
449/4
463/2
464
468
469/1
471/3
474
489

cim
F6 u. 36.
F6 u. 38.
F6 u. 40.

F6 u. 42.

F6 u. 44.
F6 u. 46.
F6 u. 48.
F6 u. 50.
F6 utca
F6 u. 39.
F6 u. 41.
F6 u. 37.
F6 u. 35.
F6 u. 33.
F6 u. 31.
F6 utca

megjegyzeés
Vizm{ — nincs pontos cim

Az 588/5-tel kdzos hasznélatu telek.
Mez6gazdasagi teriilet — nincs pontos cim

egy része (kozterilet)

nincs pontos cim
nincs pontos cim
nincs pontos cim
nincs pontos cim

megjegyzeés
Volt TSZ-kézpont

patak (egy része)
Sportpalya

kozterilet (egy része)

patak (egy része)
beépitetlen teriilet

megjegyzes

kozterilet (egy része)

kozterilet (egy része)

(2.) Az orszagos miemléki védelem alatt all6 épitmények miemléki kbrnyezetét a szabalyozasi

tervlap jeldli.
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(3.) Az orszadgos miemléki védelem alatt all6 épitmények miemléki kornyezetén belili telkek,
épitési telkek épitési hatésagi Ugyeiben az Orszagos Mdiemlékvédelmi Hivatalt
szakhatdésagként meg kell keresni.

61.8 A helyi védelem alatt 4ll6 m (ivi értékek tertletének el 6irdsai

(1.) Vachartyan igazgatasi teriiletén az alabbi épuletek, épiletegyiittesek allnak helyi védelem
alatt:
a) Reformatus templom (a F6 utcai utcaképpel egyiitt) - F6 u. 65. sz. alatt talalhaté.
b) Bronzkori féldvar (Deres, 25 sz. leléhely)
c) Arpad-kori fa-fold szerkezet(i var (Varhegy, 14 sz. leléhely)
d) Tancsics utcai pincesor

A védettségrél a telepuilés kiilon rendeletben rendelkezik.

(2.) Véachartyan kulén rendeletében a késébbiek soran védelem ala vont helyi értékvédelem alatt
all6 telepulésrészeit a szabalyozasi tervlapon jeldlni kell.

(3.) A miivi értékek helyi védelmét a HESZ 4. §-a szerint az épitésengedélyezés killonleges
szabalyainak, valamint a helyi értékvédelemrél sz6l6 kilon rendelet elirasainak egyittes
betartasaval kell biztositani.

62.8 A természeti értékvédelem altalanos el 6irasai

(1) Természeti tertleten épuletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések
elhelyezését, méretét, formajat és funkciojat, (amennyiben arrél kilon kezelési és fenntartasi
Utmutaté nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran egyedileg ugy kell meghatarozni,
hogy a természeti értékek megodvasa mellett egyben a taj jellegéhez is igazodjon. Ennek
érdekében természeti terlleteken tervezett engedélykoteles beavatkozasok esetében jelen
Szabalyzat 4.8. szerinti kétlépcsés engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

(2.) A szabdlyozasi terv a telepllés kozigazgatasi teriiletén az alabbi természeti értékvédelmi
szabdlyozasi Ovezeteket, illetve elemeket jeldli ki:
a) Orszagos jelentéségii természeti teriiletek (itt: Orszagos Okologiai Haldzat teriilete),
b) Helyi jelentéségi védett természeti teriiletek,
c) Helyi jelentéségl védett novényallomany,
d) természetkdzeli dllapotu tertletek.

63.8 Az Orszagos Okologiai Halozat teriletére es 6 természeti teriiletek el 6irasai

(1.) A teruletbe az Orszagos Teruletrendezési Tervrdl szolé 2003. évi XXVI. Trv. értelmében a
természetvédelmi szempontbdl fontos terlletek, valamint fennmaradasukhoz szikséges
Osszekotd folyosok teriletei tartoznak. E terlletek Vachartyan kozigazgatasi teriletére esé
lehatarolasat a Telepllésszerkezeti Tervlap (T-1), a Zoéldfellleti és kdrnyezetalakitasi terviap
(AT-2), valamint a Kiilteriileti Szabalyozasi Tervlap (SZT-2) tartalmazza.

(2.) Az ¢érintett terlileten épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése
csak a teriletileg illetékes Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Felligyeléség
hozzajarulasaval, véleményének figyelembevételével végezhetd.

64.8 A helyi jelent 6ség védett természeti terllet el 6irasai

(1.) Az dvezetbe a Véachartyani erdék helyi jelentéségi természetvédelmi teriiletei, valamint a
Gosztonyi-kastély parkja tartoznak.

(2) Az Ovezetbe esd terileteken barmilyen tevékenység csak az Onkormanyzat védetté
nyilvanité rendeletével 6sszhangban, a helyi védettségi teriilet kezelési és fenntartasi terve
alapjan végezheté.

65.8 Helyi jelent 8ségii védett ndvényalloméanyra vonatkoz6 el  6irdsok

(1) Helyi jelentéségli védett novényallomanyba tartozik az orszagos jelentéségi védett
természeti tertilet névényallomanya, valamint;
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a) A Gosztonyi-kastély el6tt, a 600/2 hrsz.-U telken all6 sfak

(2.) A védett novényallomany, vagy életkdrilményeinek megsziinésével, karosodasaval jaro
épitési tevékenység nem végezhetd.

(3.) A védett ndévényallomany szandékos, vagy gondatlan elpusztitasa esetén az Onkormanyzat
védettséget elrendel6 hatarozata alkalmazando.

66.8 Természetkozeli allapotu teriiletekre vonatkoz 6 el 6irdsok

(1.) A terlletbe a telepulés észak-nyugati részén levé 0131/1-2 hrsz-U erdéteriletek tartoznak. A
terlletek lehataroldasa a Terv alatdmasztd munkarészét képezé Zoldfellleti és
kérnyezetalakitasi tervlapon (AT-2), valamint a Kulterileti Szabalyozasi Tervlapon (SZT-2)
lett feltintetve.

(2.) Az érintett terlleten a védett allatfajok él6-, illetve taplalkozéhelyeinek védelme, megdvasa
érdekében épitési tevékenység csak a terlletileg illetékes természetvédelmi hatdésag —
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Felligyeléség - hozzajarulasaval
végezhetd.
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VII. fejezet Kornyezetvédelmi szabdlyozas dvezetei és el  6irasai

67.8 A kdrnyezet védelmének 4ltalanos el  Girasai

(1.) A kornyezetvédelem vonatkozdsdban az érvényes kornyezetvédelmi  jogszabdlyban
el6irtakat kell figyelembe venni.

(2.) Uj funkci6 létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az épitési
engedély iranti kérelem beadasaig.

(3.) Uj teriilethasznalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti adottsagok,
tovabba a véltozassal varhaté kornyezeti hatasok vizsgalatanak elvégzése és e vizsgalatok
és értékelésik csatolasa az engedély kérelemhez.

68.8 A fold védelmének altalanos el éirasai

A foldmozgatassal jar6 épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,
elékészités) végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkllonitett terlileten kell tarolni
Ujrahasznositasig,

b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a depondlt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatdsagok altal eléirt helyen és modon kell kezelni.

69.8 A fold védelmének mez 6gazdasagi dvezetekre vonatkoz6 el 6ir4sai

(1.) A terméfold minéségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely dkoldgiai
adottsagaihoz igazodd, a termesztés technologia és talajvédelmi beavatkozasok
Osszehangolaséan alapuld talajvédé gazdalkodast kell folytatni.

(2.) A deflacio elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladé szantdé mivelési agu
mezdgazdasagi terileten, amelynek az uralkod6 szél iranyaba esé hataratél 50 m-en belll
erdd muvelési agu terllet, vagy védéfasitas nem taldlhatd, a terilet minimum 2%-an
tobbszintes véddfasitast (fak és cserjék egyuttes telepitését) kell kialakitani, a teleknek az
uralkodo szél, vagyis az E-ENy-i iranyaba esé hatara mentén.

(3.) Az erozio elleni védelem érdekében a talajpusztulasnak Kkitett, 8%-os atlagos lejtést
meghaladd, 1 hektarnal nagyobb szantoterlleteken a tertilet minimum 3%-an talajvédé
erdésavot (fak és cserjék egylittes telepitését) kell kialakitani. Az er6zidnak Kkitett
legeléteriileteken talajkiméld legeltetést kell folytatni.

70.8 A vizek védelmének altalanos el o6irasai

(1.) A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, illetve a 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete
szerint, tovabba a 7/2005 (lll.1.) KvVM rendelet alapjan a telepiilés szennyez6dés-
érzékenységi besorolasa: érzékeny .

(2.) A telepilés kozigazgatasi terlletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem
engedélyezhetd. Belteriileteken a szennyviz csak kdzcsatorndba, annak kiépitéséig zart
taroldba vezetheté. A csatornazatlan ingatlanokat a szennyvizelvezeté halézat kiépitését
kovetd legkésdbb egy éven belll ra kell kdtni a szennyvizelvezetd haldzatra. Kilterlleten, ha
a szennyviz kozcsatorndba nem vezethetd, zart szennyviztarol6 vagy egyedi
szennyviztisztité berendezés létesithetd.

(3.) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld el6tisztitas és a minbség
ellenérzése utan engedheték a befogaddéba.
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71.8 A vizek védelmének vizgazdalkodasi tvezethez kapcso  16d0 el 6irasai

(1) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezetd arkok és tavak folyamatos karbantartasarol, tisztitasarol
a kezeld, uzemeltets koteles gondoskodni.

(2.) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkodzeli allapotl partjait - a vizes éléhelyek
védelme érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok sordn a természetkimél®
megoldasokat kell alkalmazni.

(3.) A vizfolyasok fokozott védelme érdekében a beépitésre szant teriileteken a telepilést
atszeld patakok mentén mindkét parton a patak telkének hataratél szamitott legaldbb 15-15
méter szélességhen védd zoldsav létesitése elbiras. A zéldsav kialakitdsdban éshonos, a
taji- és természeti adottsagoknak megfeleld fa- és cserjefajok alkalmazasaval tébbszintes
beliltetést kell az érintett teriiletek tulajdonosainak kialakitania.

72.8 Leveg 6tisztasag-védelem altalanos el irasai

Légszennyezést okozd, helyhez kotott mikods, illetve ) Iétesitménynél olyan technolégiai
és anyag kezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez&anyag kibocsatasa nem
haladja meg az illetékes levegébtisztasag-védelmi hatésag altal megallapitott kibocsatasi
hatarértéket, valamint a megallapitott védéteruletekre vonatkozé hatarértékeket.

73.8 Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos el  6irasai
(1.) A zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) KOM-EUM rendelet tartalmazza.

(2.) Az uUzemi létesitmények és épitkezések zajkibocsatasi hatarértékeit a kornyezetvédelmi
hatésag hatarozatban allapitjia meg a tébbszér médositott, zaj- és rezgésvédelemrél szélo
12/1983. (V.12.) MT rendelet szerint.

(3.) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévd, vagy U lzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan médon szabad |étesiteni és
Uzemeltetni, hogy a keletkezd zaj a teriiletre, illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj-
és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

(4) A zaj elleni védelmi Ovezetekre vonatkozd, kozlekedéstdl szarmazd  zajkibocséatas
hatarértékek megallapitasanal az egyes kozlekedési létesitményeket az alabbiak szerint kell
figyelembe venni:

a) Kozepes forgalmu kozlekedési létesitmény a teleplilési féat, egyéb vasutvonal, amelyek a
kovetkezdk: 2105. és 21114. sz. utak, a F6 utca, tovdbba a Vac-Budapest és a Vac-Aszdd
vasutvonalak

b) Kis forgalmu kozlekedési létesitmény a telepiilési mellékt, kiszolgalo ut, egyéb (fold)at

c) Forgalomtdl elzart terilet az Udil6-, lakoéplletek és kozintézmények kozotti forgalomtol
elzart tertilet, pihenésre szolgal6 kdzkert.

(5.) A zaj- és rezgésvédelmi Ovezeti eldirdsok megtartasarol az épitési engedély kérelemben a
kérelmezdnek nyilatkoznia kell.
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VIII. fejezet Tilalmak, korlatozasok terlletei és el  dirdsai

74.8 Tilalmak és korlatozasok altalanos el  6irasai

(1) A HESZ és a szabdlyozasi terv a telepilés kozigazgatasi terilletén az alabbi tilalmi és
korlatozasi szabalyozasi dvezeteket jeldli ki, illetbleg teszi lehetévé hasznalatat a késdbbi
tovabbtervezések soran:

a) Telepilésrendezést eléseqitdé sajatos jogintézmények

i Tilalmak

ii Elévasarlasi jog

iii Kisajatitas

iv Helyi kdzut céljara torténd lejegyzés

% Utépitési és kozmivesitési hozzajarulas
Vi Telepilésrendezési kotelezés

b) Té&j- és kornyezetvédelmi védéovezetek

i Szennyviztisztito telep védétavolsaga

ii Vizes él6helyek partvédelmi dvezete

iii Vizes él6helyek allapotvédelmi dvezete

iv Levegd védelmi dvezete

% Nyomvonalas létesitményekhez kapcsolédo6 védésavok
» Kozlekedés
o Kdzmivek

(2.) A telepulésrendezést el6segité sajatos jogintézményekkel érintett épitési telkek, telkek
épitéshatdsagi Ugyeiben a jogintézmény sajatossagainak és az alkalmazas céljanak
megfeleléen kell eljarni.

(3.) A telepiilés igazgatasi terliletén a szabalyozasi terv Altal lehatarolt és/vagy az agazati
szabvanyokban eléirt kdzegészséglgyi, kdrnyezet és természetvédelmi, kozlekedési és
k6zm( védéterileteken belll épitési és/vagy tertilethasznalati korlatozasok alinak fenn.

(4.) Barmely védéterilet altal érintett telken az adott védétavolsag altal eléirt épitési és/vagy
hasznélati korlatozasok csak a teleknek a védétavolsag altal érintett részére vonatkoznak.

75.8 A véltoztatasi tilalommal érintett épitésite  Ikek, telkek kildnleges el éirasai

(1.) A valtoztatasi tilalom elrendelésének célja az elrendelt valtozatasi tilalommal érintett telkek
telekstruktarajanak, és beépitettségének régzitése annak érdekében, hogy az adott teriletre
a tulajdonosoknak és a telepiilés k6zosségének is a legmegfelelébb telepiilésrendezési terv
készilhessen.

(2.) A véltoztatasi tilalom fenntartdsdnak id6szaka a tovabbtervezés idejére, de legfeljebb a
tilalom elrendelésétél szamitott harom évre terjed Ki.

76.8 Az el6vasarlasi joggal érintett épitési telkek, telkek ki I6nleges el 6irasai

(1) Az elévéasarlasi jog bejegyzésének célia a hianyz6 kozintézmények kialakitasahoz
sziikséges tertletek megvételének biztositasa k6zérdekbdl.

(2.) Az elévéasarlasi jog bejegyzése a kozérdek tulajdonszerzés bekodvetkeztéig all fenn.
77.8 A vizes él 6helyek partvédelmi teruleteinek kiildnleges el  Girasai

(1.) A terlletbe a vizfolyasok, vizes él6helyek, tavak természetes és természetkdzeli allapoti
(part)szakaszai melletti - vizfolyasok, vizes él6helyek esetén a partt6l szamitott 50 méteren,
tavak esetében a partt6l szamitott 100 méteren bellli - tertletek tartoznak.

(2.) A terileten belll Uj épitmények elhelyezése csak a Ovezetben, annak el&irdsait
betartva lehet kétszintl engedélyezési eljaras lefolytatdsaval épitményt, épiiletet elhelyezni.
Egyéb, a partvédelmi terlletekbe tartozé terlleteken U] épitmények elhelyezése -
amennyiben arrél kilon jogszabaly nem rendelkezik — tilos.
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78.8 A vizes él 6helyek allapotvédelmi tertleteinek el  éirasai

(1.) A terlletbe a vizfolyasok, vizes él6helyek, tavak természetes és természetkdzeli allapoti
(part)szakaszai melletti, a parttél szamitott 100 méteren bellli terlletek tartoznak.

(2.) A terlleten belil a vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes vegyi anyagok
(ndvényvédoé szer, hulladék) kijuttatédsa, elhelyezése tilos.

79.8 A leveg 6 védelmi terlletének el 6irasai

(1.) A levegé védelmi terilletbe taroznak a koOzlekedési terlletek, mint légszennyezd
vonalforrdsok melletti terlletek, mely az Ut tengelyétél szamitva Uj autdpdlya, autout
esetében 50 m-es, egyszamjegyl és kétszamjegyl orszagos kozut, valamint (j vasutvonal
esetében 25 m-es teriiletsav.

(2.) A védelmi terlleten belll allandé emberi tartozkodasra szolgal6é épllet, valamint idészakos
vagy atmeneti emberi tartézkodasra szolgalo létesitmény nem épithetd.

(3.) A védelmi terlleten belll levegéterhelésre érzékeny, élelmezési célt szolgaldé névényi kultira
nem telepithetd.

80.8 A kozlekedési terliletek véd ésavjainak védelmi el 6ir4sai

(1) Az orszagos kozutak kilteriileti szakaszainak mentén a HESZ 7.8.-anak (2) bekezdésében
szereplé mérték(i véddsavokat kell biztositani.

(2) A védésavokon belil csak a HESZ 7.8.-anak (2) bekezdésében szereplé feltételek
betartasaval lehet barmely tevékenységet folytatni.

(38.) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal mentén az OTEK elirasainak megfeleld 50 m széles
véddsavot kell biztositani, amelyen belll csak a vonatkozé agazati jogszabalyokban el6irt
feltételeknek megfeleléen helyezhet6 el épitmény.

81.8 A k6zm Gvek véd 6savjainak, véd éterileteinek védelmi el &irasai

(1.) A telepulés igazgatasi teruletén lévé kdzmulhal6zatok nyomvonalai mentén a szabalyozasi
terven rogzitett illetéleg az egyes agazati eléirasokban meghatarozott mérték(i védésavokat
kell biztositani.

(2.) A telepliilés igazgatasi terlletén lévé kdzmdilétesitmények kornyezetében a szabalyozasi
terven rogzitett illetéleg az egyes agazati eléirasokban meghatarozott meértéki
védébterileteket kell biztositani.

(3.) A védésavokon és védéterileteken belll csak az &agazati el6irasokban meghatarozott
moédon és az adott kdzmi Uzemeltetéjének, az érintett szakhatdsag kilon engedélyével
lehet barmely tevékenységet folytatni. A pontszeri k6zmilétesitmények védéteriiletein beldl
csak a kbzmiszolgaltatdssal 6sszefliggd rendeltetési épllet helyezhet6 el.
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IX. fejezet  Z&ro rendelkezések

82.8 Ez a rendelet és a hozzatartoz6 szabdlyozasi t erv 2006 év majus hoé 1. napjan Ilép
hatalyba. Ezzel egyidej Gleg az F-1 szadmua fiiggelékben fel nem sorolt,
telepulésrendezési témakér @ tanacshatarozat(ok) és o©nkormanyzati rendelet(ek)
hatalyukat vesztik.

83.8 E rendelet el éirasait a hatélybalépését kbvet 6en indult igyekben kell alkalmazni.
84.8 A rendelet kihirdetésér 6l a jegyz 6 gondoskodik.
85.8 Szabdlysértést kovet el, aki e rendelet rendelkezés  eit megszegi.

86.8° E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrdl sz6l6, az Eurépai parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Kelt: Vachartyan, 2006. év aprilis hd 12. nap

Juhész Istvan Balazsné Szilvasi Zsuzsanna
polgarmester jegyzé

A fenti rendelet kihirdetésre kerdilt.

Vachartyan, 2006. aprilis 12.

Jegyzd

® kiegésziil a 86.8-sal: 14/2008. (XI. 24.) rendelet
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F-1 fliggelék
A HESZ-hez kapcsolodo egyéb hatalyos énkormanyzati rendeletek listaja.

3/2005. (11.11.) Az allattartas helyi szabalyairdl

MEGALKOTANDO! Helyi értékvédelmi rendelet

1/2002. (1.29.) A temetd fenntartasardl, rendjérél, tzemeltetésé-

rél
1/1999. (1.26.) A kpz’gs,ztasagrol és a telepullési kérnyezet fenn-
tartdséarol
MEGALKOTANDO! A hulladékgazdalkodasrél
F-2 fliggelék

A ndvénytelepitési tavolsagokra vonatkozé el éirasok
A legkisebb lltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:

1. belteriileten és kiilteriiletnek a volt zartkerteken belill esé részén:

a. sz6I6, valamint 3 méternél magasabbra nem nové gyimolcs- és egyéb bokor (él6
stévény) esetében 0,50 méter,

b. 3 méternél magasabbra nem névé gyiimolcs és egyéb fa esetében 1,00 méter,

c. 3 méternél magasabbra névé gyimodlcs- és egyéb fa, valamint gyimolcs- és egyéb
bokor (él6 sévény) esetében 2,00 méter

2. kultertletnek a volt zartkerteken kivil esé részén:

a. gyumolcsfaiskolai nevelés alatt all6 novény, tovabba szél6é, kdszméte, ribizke- és
mélnabokor esetében 0,80 méter,

b. minden egyéb gyiimélcsbokor (mogyoro sth.) esetében 2,00 méter

c. birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter ,

d. torpealanyra oltott almafa, tovdbba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50
méter,

e. vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,

f. cseresznyefa esetében 5,00 méter,

g. dib- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyimolcsfa esetében 8,00 méter,

3. Kkiltertletnek a volt zartkerten kivil esé részén, amennyiben a szomszédos foldterilet sz6l16,
gyumolcsos vagy zartkert, sz6l6t és gyumolcsfat a jelen melléklet 1.a), illetve b) pontjaiban
foglalt Ultetési tavolsagok megtartasaval, egyéb bokrot, vagy fat az alabbi Ultetési tavolsagok
megtartasaval lehet Ultetni:

a. 1 méternél magasabbra nem noévé bokor (€16 sovény) esetében 0,80 méter,
b. 2 méternél magasabbra nem névé bokor (él6 sévény) esetében 1,20 méter,
c. 2 méternél magasabbra névé bokor (€16 sdévény) esetében 2,00 méter,

d. faesetében 8,00 méter.

4. Kozut és vasut terlletén - sz6l6t6l, gyiimolcsostol és volt zartkerttél - minden gyimolcs- és
egyéb fat, valamint bokrot, legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra nové gyimolcsfat
legalabb 2,5 méter tavolsagra szabad Ultetni (telepiteni).

F-3 figgelék

Intézkedési el 6irdsok

1. A HESZ-ben és a szabalyozasi terven megadott paramétereknek megfeleléen torténd
kozterilet szabalyozasok végrehajtasat a féldhivatali nyilvantartason at kell vezettetni.

2. A telepilésrendezési feladatok megvaldsitasat elsegitd sajatos jogintézmények eldirt
nyilvantartdsokba vald bejegyeztetésérdl e rendelet kihirdetését kovetSen haladéktalanul
gondoskodni kell.

3. Jelen rendelet megalkotasa elétt elrendelt és a tovabbiakban fenn nem tartott tilalmak
feloldasardl haladéktalanul gondoskodni kell.
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