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Acsa Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2024. (… …) számú önkormányzati rendelete 

 

Acsa Község Helyi Építési Szabályzatáról 

 

 

Acsa Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 

szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az 

Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, valamint Magyarország helyi önkormányzatairól 

szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról 

és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott 

feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) 

Kormányrendelet 62. § (1) bekezdésének a) és b) pontjaiban biztosított véleményezési jogkörében 

eljáró, a 11. mellékletben meghatározott véleményezésre jogosult szervek és a partnerek 

véleményének kikérésével, az alábbiakat rendeli el: 

 

ELSŐ RÉSZ 

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

 

I. Fejezet 

Alapvető rendelkezések 

 

1. A rendelet hatálya és mellékletei 

1. § 

(1) E rendelet (a továbbiakban: HÉSZ) hatálya Acsa Község Önkormányzatának közigazgatási 

területére terjed ki (a továbbiakban: Terület) 

(2) A Területen 

a) az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) 

Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) előírásait az e rendeletben foglalt 

kiegészítésekkel és eltérésekkel, valamint  

b) a településkép védelméről szóló helyi önkormányzati rendeletben foglaltakkal (a 

továbbiakban: TKR) 

együtt kell alkalmazni. 

 

2. § 

(1) A HÉSZ mellékletei a következők: 

a) 1. melléklet: Szabályozási terv, SZT-1 - SZT-25 szelvények, M = 1:4000 

méretarányban. 

b) 2. melléklet: Egységes jelmagyarázat a Szabályozási tervhez, SZT-JM; 

c) 3. melléklet: Az építési övezetek és övezetek szabályozási határértékei; 

d) 4. melléklet: Az újonnan elhelyezhető és a tiltott rendeltetések építmények, sajátos 

építmények; 

e) 5. melléklet: Acsa község aktuális biológiai aktivitásértéke; 

f) 6. melléklet: Acsa község elővásárlási joggal érintett ingatlanjai; 

g) 7. melléklet: Újonnan beépülő utca, lakó- és üdülőterület esetében az építési oldal 

meghatározását bemutató ábra. 
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(2) Az 1. melléklet szerinti Szabályozási terv a HÉSZ-szel együtt alkalmazandó, amely során 

a) a Szabályozási terv kötelező érvényű szabályozási alapelemeit és elemeit – a HÉSZ 

eltérő rendelkezésének hiányában – kötelezően kell figyelembe venni, az elem 

változtatása csak a HÉSZ módosításával történhet; 

b) a Szabályozási terv javasolt szabályozási elemeitől a HÉSZ és a hatályos jogszabályok 

alapján lehet eltérni, különös tekintettel a szabályozási terven jelölt javasolt 

telekhatárokra, melyek helye, irányai, struktúrája az adott építési övezetre, vagy övezetre 

vonatkozó előírások keretei között, a szabályozási terv módosítása nélkül 

megváltoztatható. 

c) a Szabályozási terven ábrázolt, de más jogszabályban meghatározott szabályozási 

elemeket a vonatkozó joszabályi előírások szerint kell figyelembe venni a HÉSZ 

módosítása nélkül; 

d) a Szabályozási terven ábrázolt tájékoztató és alaptérképi elemeket nem kell kötelezően 

figyelembe venni. 

 

2. Értelmező rendelkezések 

3. § 

E rendelet alkalmazásában: 

1. Funkció: a fogalom azonos a telken elhelyezhető főépítmény „rendeltetés”-ének fogalmával. 

2. Fasor: Azonos távolságra ültetett, legalább öt azonos fajú, fajtájú, egyforma kinézetű, korú 

fákból álló vonalas telepítési forma, ahol a fák törzsének távolsága nem nagyobb, mint a fák 

kifejlett korában várható korona átmérőjének a legfeljebb a másfélszerese telken belüli telepítés 

esetén, illetve legfeljebb a kétszerese közlekedési célú közterületi telepítésnél. 

3. Főépület: a telek jellemző rendeltetési egységét befogadó, a telek beépítését meghatározó épület. 

4. Fő rendeltetés: a helyi építési szabályzatban meghatározott elsődleges rendeltetés, melyet a 

főépület befogad. 

5. Háromszintes növényzet: az adott zöldfelület akkor minősül háromszintes növényzettel 

borítottnak, ha a zöldfelület minden 150 m2-ére legalább 1 db nagy lombkoronájú fa, legalább 

20 db cserje, valamint a nem beépített és nem burkolt területrészen kívül gyep, vagy bármilyen 

talajtakaró növényzet telepítése megtörtént. 

6. Közlekedési zöldfelület: a közlekedési terület növényzettel fedett zöldfelületként kialakított és 

fenntartott része (pl.: elválasztó zöldsáv, terelősziget). 

7. Közműterületek: a közterületek és a közműszolgáltatók telkének közműlétesítmények 

elhelyezésére szolgáló része, vagy önálló telke.  

8. Létesítmény: a telek és a rajta lévő, illetve elhelyezhető építmények együttese 

9. Meglévő épület: jogszerűen építési vagy fennmaradási engedély alapján, vagy engedély nélkül, 

de legalább tíz éve a területen álló épület. 

10. Melléképület: épületként megformált, a főépület rendeltetését kiegészítő rendeltetéseket 

befogadó önálló építmény, mely a főépülettel legfeljebb csak a terepszint alatt van 

összeköttetésben. Melléképületnek minősül különösen az önálló gépjármű, vagy egyéb 

tárolóépület (beleértve a fedett-nyitott tárolókat is), műterem, kézműipari építmény, műhely, 

mosó- vagy nyári konyha, kazánház, fürdőépület, télikert, valamint portaépület. 

11. Pavilon, pavilon jellegű építmény: 20 m2 nettó alapterületet meg nem haladó, legfeljebb 3,5 m 

homlokzatmagasságú, meghatározott ideiglenes felhasználás céljából közterületen létesített 

építmény 

12. Rendeltetési egység: helyiség vagy egymással belső kapcsolatban álló fő- és mellékhelyiségek 

műszakilag is összetartozó együttese, amelynek a szabadból vagy az épület közös közlekedőjéből 

nyíló önálló bejárata van, meghatározott rendeltetés céljára önmagában alkalmas és függetlenül 

üzemeltethető. 

13. Rendezett telek: az építésügyi jogszabályok szerint és a jelen rendelet mellékletét képező 

szabályozási terv tartalmának megfelelően kialakított telek. 
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14. Saroktelek: legalább két szomszédos telekhatáron közterülettel érintkező telek. 

15. Szabályozási szélesség: közterület határvonalai közötti távolság. 

 

3. A belterületbe vonás szabályai 

4. § 

(1) A belterületbe vonásról a tulajdonosok kezdeményezésére az Önkormányzat Képviselő-testülete 

– a szabályozási terv és a vonatkozó magasabb szintű jogszabályok alapján – külön határozatban 

dönt, melyben mérlegeli a település hosszú távú célkitűzéseit és azok ütemezett megvalósítását. 

(2) Új lakóterületi és vegyes településközponti, vagy intézményi építési övezetek csak belterületen, 

vagy tervezett belterületen jelölhetők ki.  

(3) A külterületi lakó-, vagy vegyes építési övezetekben a tervezett fejlesztést (építkezést) 

engedélyeztetni, vagy az egyszerű bejelentési eljárást kezdeményezni csak a belterületbevonást 

követően, rendezett telken lehet. Ezen területek a belterületbevonásig átmeneti jelleggel a 

földhivatali nyilvántartás szerinti művelési águk szerint hasznosíthatók. Az átmeneti hasznosítás 

idejére a művelési ág szerinti rendeltetést kiszolgáló építmény a területen csak átmeneti jelleggel 

helyezhető el. 

 

II. Fejezet 

Egyes sajátos jogintézményekkel kapcsolatos előírások 

 

4. A telekalakítással kapcsolatos előírások 

5. § 

(1) Telket csak úgy szabad alakítani, hogy az a terület rendeltetésének megfelelő használatra 

alkalmas legyen, továbbá annak alakja, terjedelme, beépítettsége jelen szabályozási előírásoknak 

és a vonatkozó jogszabályoknak megfeleljen. 

(2) Nyeles, nyúlványos telek nem alakítható ki. 

(3) Az önálló közműtelek minden övezetben és minden építési övezetben létrehozhatók, a minimális 

telekméretre vonatkozó előírás figyelembevétele nélkül. 

(4) Telekalakításkor 

a) a telek kialakult méretének növelése esetén, az adott építési övezetben, vagy övezetben 

előírt legkisebb kialakítandó telekmérethez a kialakult állapotnál jobban közelítő 

telekalakítás engedélyezhető; 

b) az a) pontban foglalt kivétellel, az építési övezeti és övezeti előírásokban szereplő, a 

telek méreteire vonatkozó határértékektől - geometriai szükségszerűségből - legfeljebb -

5%-os eltérés engedélyezhető. 

(5) A kétutcafrontos, átmenő telkek esetében a telekalakítás akkor is engedélyezhető, ha a meglévő 

és osztandó telek szélessége nem éri el az adott építési övezetben, vagy övezetben előírt 

minimális telekszélességet, vagy mélységet. Amennyiben a kialakult állapot szerinti 

telekszélesség kisebb az előírt minimális telekszélességnél, a telekszélesség tovább nem 

csökkenthető a telekalakítás során. 

(6) Meglevő telektömbben a közterületi szabályozás végrehajtása érdekében, a tervezett állapotban 

a kialakuló új közterületi határhoz csatlakozó telek esetében, a telekalakítás akkor is lehetséges 

a) ha a közterületi szabályozással érintett telek méretei az építési övezetek, övezetek 

előírásaiban előírt értéknél kisebbek lesznek; 

b) ha a kialakult beépítéssel rendelkező telkek esetében, a tervezett telekalakítás során 

kialakuló állapotban, az adott telekre vonatkozó beépítési paraméterek az építési övezetek, 
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övezetek előírásaiban előírt maximális beépítési paramétereket meghaladják, és az így 

kialakuló telkek beépíthetők. 

(7) A 3. mellékletben az egyes építési övezetekhez és övezetekhez meghatározott minimális 

kialakítható telekszélesség értékét, abban az esetben, ha a közterülethez csatlakozó oldalsó 

telekhatárok nem párhuzamosak egymással (szűkülő, nyíló, vagy amorf telkek), a telek teljes 

mélységében mért átlagértéknek kell tekinteni. 

 

6. § 

(1) Beépítésre szánt terület megközelítését, kiszolgálását biztosító magánút – a gazdasági területek 

kivételével - csak közforgalom számára megnyitott magánútként alakítható ki. 

(2) Közforgalom számára megnyitott magánút kiszolgálóútnak, kerékpárútnak vagy gyalogútnak 

hálózati szerepet kell betöltenie, és közterülethez vagy működő magánúthoz kell csatlakoznia. 

(3) A telekalakítás során magánút céljára az alábbi minimális szélességi méretek tartandók be: 

a) Lakóterületi kiszolgáló magánút, ha csak lakófunkció létesül a kiszolgált területen: 

aa) min. 6 m, ha legfeljebb 2 telket szolgál ki, 

ab) min. 8 m, ha 3 vagy annál több telket szolgál ki. 

b) Gazdasági területen az új magánút szélessége: min. 16 m. 

(4) A magánút  

a) által kiszolgált telkeket úgy kell kialakítani és azokon építményeket elhelyezni, mintha a 

magánút közterület lenne, 

b) felőli építési határvonal és a telek homlokvonala közötti területsáv előkertnek minősül, ezért 

az arra vonatkozó rendelkezéseket kell alkalmazni, 

c) területén épület nem helyezhető el. 

 

5. A közterület-alakításra vonatkozó rendelkezések 

7. § 

(1) A közterület a szabályozási terven jelölt szélességgel, illetve az e rendeletben foglalt vonatkozó 

előírások betartásával alakítható ki. 

(2) Közterületen elhelyezhető építmények: 

a) köztárgyak (pl.: szobor, emlékmű, kút, utcabútor, hulladékgyűjtő, harangláb, szakrális 

elem, emlékjel, stb.) 

b) a megfigyelést, regisztrálást, adatrögzítést és közvetítést szolgáló építmény, 

c) terepszint alatti műtárgy, 

d) mobil árusító hely, 

e) ideiglenes és új állandó pavilonok, 

(3) A jelen rendelet 1. mellékletét képező szabályozási tervlapokon jelölt szabályozási vonalak 

alkalmazása esetében, a kijelölt nyomvonal kapcsán eltérés alkalmazható abban az esetben, ha 

a) az adott szabályozási vonal egy a valóságban már kialakult helyzet rendezése érdekében 

került feljelölésre a szabályozási terven, valamint 

b) az a) pont szerint feltüntetett szabályozási vonalhoz kapcsolódó kialakult valós állapot 

részletes geodéziai felmérés alapján is azonosításra került és 

c) a szabályozási terven jelölt a) pont szerinti szabályozási vonal és a b) pont szerinti 

geodéziai felmérés szerinti állapot közti eltérés nem nagyobb, mint a szabályozás 

kapcsán kialakuló közterületi szélesség ±5%-a. 

(4) Új, vagy használatot váltó közterület kialakítását csak közterület-alakítási terv alapján lehet 

elvégezni. 
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6. Az építési tilalomra vonatkozó szabályok 

8. § 

A településrendezési feladatok megvalósítása, végrehajtása, továbbá az épített- és természeti 

környezet veszélyeztetettségének megelőzése és védelmének érvényre juttatása érdekében építési 

tilalom rendelhető el. 

 

7. Elővásárlási jog 

9. § 

A településrendezési célokat és azok megvalósításához szükséges ingatlanokat e rendelet 6. 

melléklete tartalmazza. 

 

III.Fejezet 

Az építés általános szabályai 

 

8. Az épített környezet alakítására vonatkozó előírások 

10.§ 

(1) Az építési telken épületet elhelyezni – a gazdasági területek telkein kialakítható portaépület 

kivételével, mely az utcai telekhatárra is építhető – csak az építési helyen belül lehet. 

(2) Az övezeti előírásoknak nem megfelelő, kialakult építési hely bővítés, újjáépítés, bontás és új 

építés esetében megtartható, ha az alábbi feltételek mindegyike teljesül: 

a) a telek kialakult mérete az övezeti előírásnál kisebb, vagy szélessége kisebb 12 méternél, 

b) a beépítés a megengedett legnagyobb beépítési százalékot nem lépi túl, 

c) az oldalkert legalább a legnagyobb megengedett építménymagasságot eléri, 

d) a szomszédos telkek beépítési lehetőségeit az új építmény nem korlátozza. 

(3) Építési telken több rendeltetési egység elhelyezése esetében mindig a fő funkciójú épületet kell 

a közterülethez közelebb – vagy az előírt előkert szerint, vagy az építési vonalon - elhelyezni 

(4) Az állattartó épületek a védőtávolságok figyelembevételével a szabályozási vonaltól 

telekmélységben mért min. 15 m távolságra, lakóépületektől min. 10 m távolságra helyezhetők 

el. 

(5) Oldalhatáros beépítési mód esetében azon az oldalhatáron kell az építési helyet képezni, amelyen 

az adott utcában már kialakult. Újonnan beépülő utca, lakó- és üdülőterület esetében az 

oldalhatárt a 7. melléklet szerinti ábra alapján kell meghatározni. Az utcában, vagy tömbben az 

újabb épületeket a már meglévő épületekkel azonos oldalhatárra kell helyezni. 

 

9. Az építési hely; az elő-, oldal- és hátsókert előírásai 

11.§ 

(1) Saroktelek esetén: 

a) Tervezett telekalakítás esetében – ha a szabályzat oldalhatáron álló beépítést ír elő - az 

építési helyet úgy kell módosítani, hogy a keresztutca felé nézően is legalább 3 m előkert 

alakuljon ki. Ha az építési hely szélessége ezáltal 9 m alá csökkenne, akkor a 3 méteres 

előkertet – legfeljebb 1m-ig – úgy kell csökkenteni, hogy 9 méteres építési hely 

kialakulhasson. 

b) b)Saroktelken álló meglévő épület esetén, amennyiben az építési hely közterülettel 

érintkezik, az erre néző homlokzatot is utcai homlokzatszerően kell kialakítani. 
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(2) Amennyiben az adott építési övezet, vagy övezet előírásai márképp nem rendelkeznek, a 

kialakult beépítés esetében, az előkertet a jobbra és balra eső beépített telkek – de legfeljebb öt-

öt – átlagával számolva kell kialakítani. Az így kapott mérettől az építendő épület építési vonala 

és az utcai telekhatár távolsága legfeljebb egy méterrel térhet el. Ahol az érték a fenti módszerrel 

nem meghatározható, ott az előkert mérete – utcai telekhatár és a tervezett épület építési vonala 

közti távolság – 5,0 m. 

(3) A terepszínt alatti létesítmény nem nyúlhat be az oldal- és hátsókert méretébe, kivéve, ha a 

részletes övezeti szabályozás ettől eltér. 

(4) Szomszédos telkek egyesítése esetén ott, ahol a közös telekhatár megszűnik, a szabályozási 

terven jelölt különálló építési helyeket folytonosnak kell tekinteni. A megszűnt telekhatárhoz 

nem tartozik sem oldalkert, sem hátsókert a telekegyesítést követően. Ott ahol telekhatárrendezés 

esetében a telekhatár helye módosul, valamint új telekosztás esetén ott, ahol új telekhatár kerül 

kialakításra, a szabályozási terven jelölt építési hely megszakítható az adott építési övezet szerinti 

oldal- és hátsókerti méretek elhagyásával. 

 

10. Kerítés, támfal létesítése, terepalakítás 

12.§ 

 

(1) A kertes mezőgazdasági övezetben a közterület felöli kerítés legfeljebb 1,6 m magas lehet. 

(2) Erdőterületen, csak vadvédelmi céllal létesíthető kerítés, maximum 2,0 méteres magassággal. 

(3) Gazdasági területeken legfeljebb 2,0 m magas kerítés építhető. 

(4) Belterületen a közterület felöli kerítés legfeljebb 2,0 m magas lehet, melynek lábazata sehol sem 

haladhatja meg a közterület terepszintjétől mért 0,8 m-t. A kerítéssel legfeljebb 2 m2 alapterületű 

szeméttároló egybeépíthető. 

(5) A külterületi beépíthető üdülőterületen a közterület felöli kerítés, valamint a telkek közti kerítés 

egységesen legfeljebb 1,2 m magas lehet, melyet lábazat nélkül szükséges kialakítani. A 

kerítéssel legfeljebb 2 m2 alapterületű szeméttároló egybeépíthető. 

(6) Külterületi lakóterületen a közterület felöli kerítés legfeljebb 1,8 m magas lehet. 

(7) Az (1)-(6) bekezdésekben meghatározott kerítések formáját kialakítani, anyaghasználatukat 

megválasztani a településképi rendeletben foglalt előírások szerint szükséges. 

 

11. Építési övezetek zöldfelületei 

13.§ 

 

(1) Az építési telkek minimálisan kialakítandó zöldfelületein a lakó, vegyes és üdülőterületeken a 

melléképítmények közül 

a) kerti építmény, pihenést és játék célját szolgáló építmény, kerti víz és fürdőmedence, 

kerti épített tűzrakó-hely, kerti lugas, kerti szabadlépcső, tereplépcső és lejtő, 

b) szabadon álló és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zászlótartó oszlop, napkollektor 

helyezhető el.  

(2) Az építési telkek zöldfelületein az (1) bekezdésben foglalt kivételekkel csak kertberendezési 

tárgyak helyezhetők el. 

(3) Lakóterületen az előírt zöldfelület minden 100 m2-e után 1 db honos nagy lombot növelő fa 

ültetendő. 
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(4) Lakó rendeltetés esetében fedetlen medence (úszómedence) létesítése esetén annak alapterülete 

maximum 50%-kal, és legfeljebb 25 m2 értékben számítható be a zöldfelületi minimum értékbe, 

a vonatkozó magasabb szintű jogszabály szerinti számítással. 

(5) A zöldfelületi számításnál zöldfelületként nem vehető figyelembe. 

a) a vízzáró, vagy vízáteresztő burkolattal ellátott belső út, parkoló,  

b) a 1,0 m-nél keskenyebb zöldfelületi sáv,  

c) a 1,0 m-nél keskenyebb fásításított felület.  

(6) Magánterületen az ingatlan tulajdonosa, kezelője vagy használója köteles gondoskodni az 

ingatlanon lévő fás szárú növények fenntartásáról, az adott faj tulajdonságainak megfelelő 

szakszerű kezeléséről (így különösen víz- és tápanyag-utánpótlásról, metszésről, növény-

egészségügyi beavatkozásról), valamint szükség szerinti pótlásáról. 

(7) Telken belüli beültetési kötelezettséggel érintett területsáv 

a) esetében háromszintes növényállomány kialakítása kötelező, 

b) beleszámít az adott építési övezet, vagy övezet minimális zöldfelületi arányába, 

c) az adott telket megközelítő burkolt utak, járdák területén a beültetés megszakítható. 

 

IV.Fejezet 

Közművek elhelyezésének általános előírásai 

 

12. Közműhálózatok és létesítményeik 

14.§ 

(1) Az új közműhálózatok és létesítményeik, továbbá azok ágazati előírásaik szerinti közmű-

védősávjai (biztonsági övezetei) számára közterületen, vagy közműterületen kell helyet 

biztosítani. Ettől eltérni csak az ágazati előírások betartásával lehet. 

(2) A felszín alatti vizkészletek védelme érdekében geotermikus (föld, termálvíz) energia 

hasznosítása csak abban az esetben létesíthető, ha az nem veszélyezteti a felszín alatti 

vízbázisokat, forrásokat. 

(3) A technológiai létesítmények, az energiatermelő berendezések közül szélerőmű csak beépítésre 

nem szánt külterületen helyezhető el. A háztartási méretű kiserőmű (szélgenerátor) telepítésének 

feltétele hogy a magassága a telepítés telkére vonatkozó előírásokban rögzített épületmagasságot 

max. 3 m-en túl nem haladhatja meg, a dőlés távolsága minden irányban saját telken belülre 

essen, és nem telepíthető védelem alatt álló területeken, vagy ahol azt magasabb szintű 

jogszabály tiltja. 

(4) A villamosenergia szolgáltatás, a vezetékes és vezeték nélküli elektronikus hírközlés 

hálózatainak és műtárgyainak elhelyezési módját, valamint a megújuló energiahordozók 

hasznosításához szükséges műtárgyainak elhelyezési lehetőségét a településkép-védelmi 

önkormányzati rendelet határozza meg. 

(5) A közműkiváltások során a használaton kívüli vezetéket el kell távolítani. 

 

13. Víziközművek 

15.§ 

(1) Új közüzemű vízelosztóhálózat csak szennyvízhálózattal együtt építhető.  

(2) A település teljes területén tilos a szennyvizek szikkasztása. 
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(3) Belterületen és a belterülethez közvetlenül kapcsolódó beépítésre szánt területek építési 

övezeteiben, amennyiben a települési szennyvízcsatorna-hálózat hiányos az adott területen, a 

kiépítéséig ideiglenes közműpótlóként zárt gyűjtő létesíthető a hatályos jogszabályok alapján, 

vagy korszerű környezetbarát közműpótló alakítható ki szakhatósági hozzájárulással, a (2) 

bekezdés betartása mellett. 

(4) Belterületen és a belterülethez közvetlenül kapcsolódó beépítésre szánt részleges 

közműellátással rendelkező, még csatornázatlan területen, létesíthető építményekből a szennyvíz 

környezet károsítása nélküli kezelése az alábbi esetekben és szabályok szerint megengedett: 

a) amennyiben a szennyvíz közcsatorna hálózat 200 m távolságban rendelkezésre áll, akkor 

a keletkező szennyvíz mennyiségétől függetlenül, a közhálózati csatlakozást ki kell 

építeni; 

b) amennyiben 200 m-nél nagyobb távolságra érhető el a közcsatorna hálózat, és a napi 

keletkező szennyvíz mennyisége nem haladja meg a helyi szippantó-kocsi kapacitását, a 

szennyvizeket vízzárósági próbával igazoltan, vízzáróan kivitelezett, fedett, zárt 

medencébe kell összegyűjteni és a kijelölt ürítő helyre elszállíttatni; 

c) amennyiben a napi keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja a maximum napi egy 

szippantással elszállíttatható mennyiséget, akkor helyben létesítendő szennyvíztisztító 

kisberendezés alkalmazható ha: 

ca) a tisztított vizek számára a megfelelő felszíni befogadó rendelkezésre áll és arra 

befogadó nyilatkozattal rendelkezik, 

cb) a kisberendezés védőterület igénye nem nyúlik túl a tárgyi telken, 

cc) a tisztítóberendezéssel azt a tisztítási hatásfokot teljesítik, amit a befogadóhoz 

igazítva az illetékes szakhatóság meghatároz, 

cd) azt egyéb előírások, korlátok nem tiltják, valamint az illetékes szakhatóságok 

hozzájárulnak 

d) amennyiben a c) pontok bármelyike nem teljesül, a közcsatorna-hálózatra való 

csatlakozás az elérési távolságtól függetlenül kötelezően kiépítendő. 

(5) A beépítésre nem szánt területen létesíthető építményekből a szennyvíz környezet károsítása 

nélküli kezelése az alábbi esetekben és szabályok szerint megengedett: 

a) amennyiben 200 m-nél nagyobb távolságra érhető el a közcsatorna hálózat, és a napi 

keletkező szennyvíz mennyisége nem haladja meg a helyi szippantó-kocsi kapacitását, a 

szennyvizeket víz-zárósági próbával igazoltan, vízzáróan kivitelezett, fedett, zárt 

medencébe kell összegyűjteni és a kijelölt ürítő helyre elszálíttatni; 

b) amennyiben a napi keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja a max napi egy 

szippantással elszállíttatható mennyiséget, akkor helyben létesítendő szennyvíztisztító 

kisberendezés alkalmazható ha: 

ba)  a tisztított vizek számára a megfelelő felszíni befogadó rendelkezésre áll és arra 

befogadó nyilatkozattal rendelkezik, 

bb) a kisberendezés védőterület igénye nem nyúlik túl a tárgyi telken, 

bc) a tisztítóberendezéssel azt a tisztítási hatásfokot teljesítik, amit a befogadóhoz 

igazítva az illetékes szakhatóság meghatároz, 

bd) azt egyéb előírások, korlátok nem tiltják, valamint az illetékes szakhatóságok 

hozzájárulnak 

c) amennyiben a b) pontok bármelyike nem teljesül, a közcsatorna-hálózatra való 

csatlakozás az elérési távolságtól függetlenül kötelezően kiépítendő. 

(6) Közműpótlóként a zárt tároló medence csak abban az esetben alkalmazható, ha a telek állandó 

megközelíthetőségére a megfelelő (paraméterű és kiépítettségű) közhálózati útkapcsolat 

biztosított. 

(7) Kereskedelmi gazdasági és ipari gazdasági területen keletkező szennyvíz csak akkor vezethető 

be a közhálózatba, ha a kibocsátott szennyvíz szennyezettsége nem haladja meg a jogszabályban 

előírt határértéket, amit megfelelő előtisztítással kell biztosítani. 
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(8) A beépítésre szánt, vagy beépítésre nem szánt területen létesítendő új feltáró út kialakításával 

(akár burkolt, akár burkolatlan), vagy útrekonstrukció esetén azzal egyidejűleg a csapadékvíz 

elvezető rendszert is ki kell építeni. 

(9) Beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területen egyaránt, új építés hatására jelentkező többlet 

burkoltság okozta, vagy a kialakult lejtésviszonyok miatt a telken már el nem helyezhető többlet 

csapadékvizet lakó, vegyes és üdülő területen a telekről zárt csatornában az ingatlan előtti árokba 

kell vezetni. Egyéb területeken a többlet csak helyi vízvisszatartás kiépítésével együtt 

kivitelezhető. A többlet csapadékvíz visszatartására telken belül záportározót kell létesíteni. A 

záportározó méretét úgy kell meghatározni, hogy minden megkezdett 50 m2 új burkolt felület 

után min.1 m3 helyi záportározó térfogatot kell kialakítani (ha ennek növelését a felszíni 

vízelvezető hálózat üzemeltetője nem kéri) és a záportározó túlfolyójából a csapadékvizet csak 

késleltetve lehet, a felszíni vízelvezető-hálózat kezelőjének engedélyében meghatározottak 

szerint a közterületi felszíni vízelvezető-rendszerbe vezetni.  

(10) A vízelvezető hálózat, ha nyílt árkos: 

a) a vízelvezető hálózat feletti kocsi behajtók az árok vízszállító képességét nem 

korlátozhatják, víz-visszaduzzasztást nem okozhatnak. 

b) a talajminőség függvényében 1-3 %-ot meghaladó lejtésű árkot csak teljes szelvényében 

burkolt árokként szabad kialakítani a meder erózió elkerülése érdekében. Ezt meghaladó 

lejtésű terepen kialakítandó árok csak lépcsőzéssel alakítható ki.  

(11) Vízgazdálkodási területként lejegyzett terület (holt-ág, tavak, árkok, vízfolyások, stb.) 

közlekedési, vagy egyéb célú hasznosítása csak szakhatósági engedély alapján változtatható meg 

kizárólag abban az esetben, ha korábbi, vízgazdálkodási célú hasznosítás fenntartása már nem 

indokolt. 

(12) Amennyiben a vízgazdálkodási terület jogi, földhivatali nyilvántartási helye a valóságban 

elfoglalt helyétől eltér, a földhivatali helyét kell figyelembe venni. A földhivatali nyilvántartás 

csak a szakhatóság hozzájárulásával rendelkező változási vázrajznak megfelelően módosítható. 

(13) Vízgazdálkodási terület karbantartásának céljára biztosítandó parti sávot a partvonaltól kell 

kijelölni és azt vízgazdálkodási területként kezelni. A partvonal kijelölése hiányában a 

rendeletben előírt parti sáv méretével azonos sávot a meder telek határától kell kijelölni és 

szabadon hagyni a mederkarbantartó számára. 

(14) Egyéb vízgazdálkodási célból létesített víztározó, nem lehet azonos a záportározóval. 

 

14. Földgáz és távhőellátás 

16.§ 

(1) Középnyomású földgázzal ellátott területen az egyedi, házi nyomásszabályozókat telkenként kell 

elhelyezni 

(2) Előkerttel rendelkező épületeknél a telekhatár és az épület között gázvezeték csak föld alatt 

építhető. 

 

V. Fejezet 

A járművek tárolására és egyéb, közlekedésre vonatkozó rendelkezések 

 

15. Gépjárművek elhelyezése 

17.§ 

(1) Minden újonnan létesülő építmény, önálló rendeltetési egység és terület rendeltetésszerű 

használatához szükséges gépjármű elhelyezési kötelezettséget a vonatkozó kormányrendelet 

alapján, telken belül kell biztosítani. 
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(2) Amennyiben az (1) bekezdésben szereplő parkolóhelyek telken belül nem biztosíthatók, akkor 

az igények legfeljebb 50 %-át a tulajdonos az Önkormányzat által kijelölt, erre alkalmas 

közterületen is kielégítheti, amennyiben ehhez az Önkormányzat előzetesen hozzájárul és a 

tulajdonos vállalja a közterületi parkolók kiépítésének költségeit. 

(3) A 20, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolót, csak szilárd burkolattal, kiemelt szegéllyel 

lehet megépíteni. A parkoló vízzáró felületéről az összegyűlő csapadékvíz csak hordalék és 

olajfogó műtárgyon keresztül vezethető a befogadóba. 

(4) 10 gépjárműállásnál nagyobb parkoló építése kizárólag fásítva, 6 gépjármű-állásonként 

legalább 1 db, legalább kétszer iskolázott fa telepítésével történhet. 

 

VI.Fejezet 

A települési zöldfelületek általános előírásai 

 

16. Zöldfelületek előírásai 

18.§ 

(1) A település zöldfelületi rendszerének elemei:  

a) elsődleges elemek:  

aa) zöldterületek önálló övezeteinek területei; 

ab) erdők övezeteinek területei; 

ac) rét-legelő és időszakosan víz borította nádas területek, 

ad) jelentős zöldfelülettel rendelkező különleges területek (temető, sportpálya) 

ae) közlekedési területekhez kapcsolódó zöldfelületek (fasorok) 

b) másodlagos elemei a lakótelkek fennmaradó növényzettel fedett részei. 

(2) A területek művelése, a területhasználat kialakítása során tekintettel kell lenni a természeti és táji 

adottságokra. 

(3) Közterületen, különleges területen új zöldfelület létesítését közterületalakítási terv alapján kell 

végezni. 

(4) A település zöldfelületi rendszerében a meglevő növényzet állapotát folyamatosan vizsgálni kell. 

Rehabilitáció keretében az idős, elöregedett fák ifjításáról, eltávolításáról, valamint egy éven 

belül az eltávolított fák pótlásáról az ingatlan tulajdonosának gondoskodnia kell. 

 

VII.Fejezet 

Környezetvédelmi és katasztrófavédelmi előírások 

 

17. A levegő védelme 

19.§ 

(1) Új létesítmények elhelyezése esetén a település légszennyezettségének mértékét figyelembe kell 

venni az engedélyezés során. 

(2) A légszennyező létesítmények külön jogszabályokban megadott, megengedett mértéket 

meghaladó szennyezését meg kell szüntetni. 

(3) Diffúz légszennyezést okozó tevékenységek kizárólag zárt térben, vagy a kiporzás 

megakadályozása esetén (pl. felület megfelelő anyagokkal való kezelése, nedvesen tartása) 

folytathatók. 

 

18. A felszíni és felszín alatti vizek védelme 
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20.§ 

(1) Káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek a közcsatornába, a szennyvízgyűjtőbe nem 

vezethetők. A káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizeket a közcsatornába vezetés 

előtt a telephelyen belül előtisztítani, vagy előkezelni kell.  

(2) A szennyezett, burkolt felületekről érkező csapadékvizeket a befogadóba vezetés előtt tisztítani 

kell. 

(3) A vízfolyások védelme és a felszíni vizek öntisztulásának elősegítése érdekében a vízparti sávban 

a természetközeli fás társulások, természetközeli ökoszisztémák védelmét biztosítani kell.  

(4) A természetes vízfolyások felé irányuló vízmozgások akadályozása tilos. A természetes 

vízelvezetési útvonalakat meg kell tartani. 

(5) Állattartás kizárólag a keletkező trágya kezelésének, ártalmatlanításának megoldásával 

folytatható. 

 

19. A termőföld védelme 

21.§ 

(1) Bármely építési munka során a termőföld védelméről, a termőréteg összegyőjtéséről, kezeléséről 

és újrahasznosításáról az építtető köteles gondoskodni 

(2) A termőtalaj védelme érdekében csak a termőhely ökológiai adottságaihoz alkalmazkodó 

talajvédelmi gazdálkodás folytatható. 

(3) Az erózióveszélyes lejtős területek földvédelmét megfelelő növénytakaró biztosításával kell 

megoldani. 

(4) A belterületi határ menti és külterületi fejlesztési területek kialakítását úgy kell megvalósítani, 

hogy a létesítmények elhelyezése a környező területeken a talajvédő gazdálkodás feltételeit ne 

rontsa. A művelés alóli kivonásokat a beépítés ütemének megfelelően kell végrehajtani, a 

művelés alóli kivonásig az eredeti művelési ágnak megfelelő területhasznosítást kell folytatni. 

(5) A természetes és mesterségesen kialakított homokfalak engedély nélküli bontása, bolygatása 

tilos. 

(6) A telkeken rézsűk kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a rézsű állékonysága, továbbá a 

rézsűről lefolyó csapadékvíz összegyűjtése és elvezetése a telek területén belül biztosítható 

legyen. A szomszéd telkekre csapadékvíz nem vezethető át. 

(7) A rézsűk felületének legalább fele talajtakaró növényekkel, illetve cserjékkel ültetendő be. 

 

20. Környezeti zaj és rezgés elleni védelem 

22.§ 

(1) Zajt kibocsátó, rezgést okozó létesítmény kizárólag abban az esetben üzemeltethető, ill. 

engedélyezhető, valamint környezeti zajt okozó tevékenység abban az esetben folytatható, ha az 

általa okozott környezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendő létesítmények környezetében a 

jogszabályban meghatározott, az illetékes hatóság által a létesítményre megállapított zaj- és 

rezgésterhelési határértékeket nem haladja meg.  

(2) Új út tervezésekor a környezeti zaj elleni védelem eszközei (az új út burkolata, közlekedési 

zöldfelület kialakítása), valamint az út melletti területeken a meglevő és elhatározott 

rendeltetések figyelembevételével tervezendők. 

 

21. Hulladékkezelés 
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23.§  

(1) A keletkező települési háztartási hulladékok rendezett gyűjtését és a szükséges időközönkénti 

elszállítását biztosítani kell. Kommunális szilárd hulladék csak zárt térben, vagy zárt 

gyűjtőedényben tárolható. A keletkező hulladékok kizárólag a hatályos jogszabályi feltételeknek 

megfelelő engedéllyel rendelkező hulladéklerakó helyre szállítható.  

(2) A község területén keletkező veszélyes hulladék folyamatos elszállításáról a hulladék 

tulajdonosának kell gondoskodni. Veszélyes hulladék ideiglenesen csak 1 évig tárolható a 

keletkezés helyén. 

(3) Lakó-, üdülő- és vegyes építési övezetekben, a rendeltetési egységekben keletkező a saját 

tevékenységhez és technológiához kapcsolódó veszélyes hulladékot az ártalmatlanításig, vagy az 

elszállításig a vonatkozó jogszabályokban előírt módon, hulladék fajtánként elkülönítetten kell 

gyűjteni, és környezetszennyezés nélkül kell tárolni. 

(4) Az egyéb ipari-, kiskereskedelmi, nagykereskedelmi és szolgáltató gazdasági létesítményekben 

keletkező saját tevékenységhez és technológiához kapcsolódó veszélyes hulladékokat az 

ártalmatlanításig, vagy az elszállításig a vonatkozó jogszabályokban előírt módon, hulladék 

fajtánként elkülönítetten kell gyűjteni, és környezetszennyezés nélkül kell tárolni. 

(5) A településen kommunális és veszélyes hulladék lerakása közterületen tilos. 

 

22. Védőtávolságok, építési korlátozások 

(1) A nagylétszámú állattartó telepek védőtávolságán belül lakóépület és közintézmény nem 

helyezhető el kivéve a tulajdonos és a használók lakóépületét, irodaépületét. 

(2) Trágya- és trágyalétároló lakó- és középülettől mért távolsága legalább 12 méter. 

(3) A vízgazdálkodási feladatok ellátása céljából a természetes vízfolyások (patakok), a 

mesterségesen kialakított tározók, belvíz- és öntözőcsatornák, természetes tavak partja mentén a 

vonatkozó magasabb szintű jogszabályokban rögzített minimális védőtávolság vízügyi 

védőterületként kialakítandó, fenntartandó. 

(4) A felszíni- és felszínalatti vizek védelme érdekében vízfolyások és a tó környezetében bármilyen 

növényvédelmi tevékenységet tilos folytatni: 

a) vízi szervezetekre kifejezetten veszélyes növényvédőszerrel 200 m-en belül, 

b) vízi szervezetekre közepesen veszélyes növényvédőszerrel 50 m-en belül, 

c) vízi szervezetekre mérsékelten veszélyes növényvédőszerrel 20 m-en belül, 

d) vízi szervezetekre nem veszélyes növényvédőszerrel 5 m-en belül. 

(5) Gazdasági övezetekben a létesítmények telkein belül a telekhatár mentén 20,0 m szélességű 

védelmi célú zöldsáv létesítendő 

 

23. Természetvédelem 

24.§ 

(1) A védett vagy természeti területeken új építmény, nyomvonalas létesítmények és berendezések 

csak a természeti értékek sérelme nélkül helyezhető el. 

(2) A természeti vagy védett területeken meglévő létesítmények csak az értékek károsítását kerülő 

módon használhatók és tarthatók fenn. 

(3) A vizes élőhelyek mentén építési telek kialakítása, a terület feltöltése, burkolása kerülendő. 

 

24. Élővilág védelme 
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25.§ 

(1) Az erdőnek nem minősülő, honos fajokból álló facsoportok megtartásáról és jó karban tartásáról 

gondoskodni kell mind kül-, mind belterületen. 

(2) A természetes, illetve a természetvédelem alá tartozó területeket összekötő ökológiai elemeket 

fenn kell tartani, ökológiai folyosóként, természetközeli állapotukban. 

(3) A település zöldfelületének hálózatát alkalmassá kell tenni az ökológiai hálózat funkciójának 

betöltésére. 
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MÁSODIK RÉSZ 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK ÉPÍTÉSI ÖVEZETEIRE VONATKOZÓ 

ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 

 

VIII.Fejezet 

Az egyes építési övezetek előírásai 

 

25. Falusias lakóterületek építési övezetei 

26.§ 

(1) A falusias lakóterületek építési övezetei: 

a) általános építési övezetek: Lf-… 

b) kialakult állapotú építési övezetek: Lfk-… 

(2) Az általános falusias lakóterületek (Lf-…) építési övezeteiben elhelyezhető fő rendeltetésű 

létesítmények telkenkénti korlátai: 

a) legfeljebb 1200m2-es telken: egy lakóépület, max. 3 lakás 

b) 1200m2-nél nagyobb telken: max. 2 lakóépület, épületenként max. 2 lakás, vagyis 

telkenként maximum 4 lakás; 

c) alapfokú ellátást biztosító kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó létesítmény esetén 

telkenként maximum egy rendeltetés, 

d) kisipari, kézműipari, kisüzemi mezőgazdasági üzemi építmény esetén csak a 

lakókörnyezetet nem zavaró, a szokásos mértékű gépjármű- és személyforgalmat meg 

nem haladó vonzású, legfeljebb egy lakótelek területet igénylő rendeltetés helyezhető el, 

e) tárolóépület, műhely, állattartó épület csak a főfunkció kiegészítéseként, csak annak 

megléte, vagy egyidejű építése esetén helyezhető el. 

(3) Az Lf-… jelű általános falusias lakóterületek építési telkein az előkert mérete 6,0 m. 

(4) A kialakult állapotú falusias lakóterületek (Lfk-…) építési övezeteiben elhelyezhető fő 

rendeltetésű létesítmények telkenkénti korlátai: 

a) egy lakóépület, max. 3 lakás; 

b) Lfk-1 kialakult aprótelken: max. 1 lakás, 

c) 1200m2-nél nagyobb telken: max. 2 lakóépület, épületenként max. 2 lakás 

d) alapfokú ellátást biztosító kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, egészségügyi, 

szociális, oktatási, kulturális létesítmény esetén telkenként maximum egy rendeltetés, 

e) kisipari, kézműipari, kisüzemi mezőgazdasági üzemi építmény esetén csak a 

lakókörnyezetet nem zavaró, a szokásos mértékű gépjármű- és személyforgalmat meg 

nem haladó vonzású, legfeljebb egy lakótelek területet igénylő rendeltetés helyezhető el, 

f) tárolóépület, műhely, állattartó épület csak a főfunkció kiegészítéseként, csak annak 

megléte, vagy egyidejű építése esetén helyezhető el. 

(5) A falusias lakóterületeken egy épület beépített alapterülete 400 m2-nél nagyobb nem lehet. 

(6) A falusias lakóterületeken a beépítettség számításakor az 1000m2 fölötti területrész 50%-a vehető 

figyelembe. 

(7) A falusias lakóterületeken a beépítés feltétele a teljes közművesítettség. 

(8) Falusias lakóterületen a környezetterhelési határérték: a lakóterületen megengedett 

igénybevételi, kibocsátási és szennyezettségi határértékeket kell figyelembe venni. 

(9) Állattartó épület elő- és hátsókertben nem helyezhető el. 
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(10) Az Lfk-1 jelű falusias lakóterületek építési telkein, ha a kialakult beépítés az oldalhatáronálló 

beépítéstől eltérő (pl.: szabadonálló), akkor az adott ingatlanon a kialakult állapot szerinti 

beépítési mód is alkalmazható. 

(11) A falusias lakóterületek építési övezeteinek szabályozási határértékeit a 3. melléklet az újonnan 

elhelyezhető rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza. 

 

26. Településközponti vegyes területek építési övezetei 

27.§ 

(1) A településközponti vegyes területek építési övezetei: Vt-… 

(2) A Vt-1 jelű településközponti vegyes területek építési övezetében telkenként 1 db lakóépület 

elhelyezhető max. 4 lakással. Egyéb rendeltetés esetén a fő rendeltetések száma nem korlátozott. 

(3) A Vt-1 jelű településközponti vegyes területek építési telkein az előkert méretét úgy kell 

meghatározni, hogy az a szomszédos telkek – de legfeljebb mindkét irányban öt-öt telek – 

előkertjének átlaga legyen, maximum 1,0 méteres eltéréssel. 

(4) A Vt-1 jelű településközponti vegyes területek építési telkein, ha a kialakult beépítés az 

oldalhatáronálló beépítéstől eltérő (pl.: zártsorú), akkor az adott ingatlanon a kialakult állapot 

szerinti beépítési mód is alkalmazható. 

(5) A Vt-2 településközponti vegyes területek építési övezetében telkenként 1 db lakóépület 

elhelyezhető max. 3 lakással. Egyéb rendeltetés esetén a fő rendeltetések száma nem korlátozott. 

(6) A Vt-2 jelű településközponti vegyes területek építési telkein az előkert mérete a kialakult 

állapotnak megfelelő, új épület építése esetén 6,0 m. 

(7) A Vt-3 jelű településközponti vegyes területen 

a) a meglévő lakóépületek és az azokban kialakított lakó rendeltetési egységek 

megtarthatók, akár az építési övezetet érintő esetleges telekalakításokat, 

telekösszevonásokat követően is. 

b) új lakóépületet elhelyezni, vagy új lakó rendeltetést kialakítani az alábbiak szerint lehet 

ba) 900 m2 alatti telekméret esetén, telkenként öszesen maximum 2 db lakóépületet és 

maximum 4 db lakást lehet kialakítani, 

bb) 900 m2 feletti telekméret esetében, minden 900 m2 telekterület után öszesen 

maximum 2 db lakóépületet és maximum 4 db lakást lehet kialakítani, lefelé való 

kerekítéssel, 

c) egyéb rendeltetés esetén a fő rendeltetések száma nem korlátozott. 

(8) A Vt-3 jelű településközponti vegyes területen az előkert méretét a kialakult állapot szerint, vagy 

új építés esetén az utcában kialakult előkerti méretekhez igazodva szükséges meghatározni. 

(9) A Vt-3 jelű településközponti vegyes területen az épületek zárt sora megszakadhat. Az egyes 

épületközök szélessége minimum 3,0 m kell legyen. Egy telken több épületköz is kialakítható. 

(10) A Vt-4 jelű településközponti vegyes építési övezetbe sorolt ingatlanon álló templom, kegyeleti 

hely esetén a jelen rendelet 3. mellékletében szereplő beépítési határértékeket a sajátos kialakult 

állapot határozza meg. 

(11) Igazgatási, egyházi, kulturális, egészségügyi, szociális épület esetében a megengedett 

építménymagasság felett toronyjellegű épületrész építése megengedett. 

(12) Településközpont vegyes területen a környezetterhelési határérték: a lakóterületen megengedett 

igénybevételi, kibocsátási és szennyezettségi határértékeket kell figyelembe venni. 

(13) A településközponti vegyes területeken a beépítés feltétele a teljes közművesítettség. 
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(14) A településközponti vegyes területek építési övezeteinek szabályozási határértékeit a 3. melléklet 

az újonnan elhelyezhető rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza. 

 

27. Gazdasági területek építési övezeteinek általános előírásai 

28.§ 

(1) A kereskedelmi szolgáltató gazdasági területek építési övezetei: 

a) általános gazdasági területek: Gksz-… 

b) mezőgazdasági üzemi gazdasági területek: Gksz-mg 

(2) A Gksz-… és Gksz-mg jelű gazdasági területeken egy épület beépített területe 1000 m2-nél 

nagyobb nem lehet. 

(3) A gazdasági területek építési övezeteinek szabályozási határértékeit a 3. melléklet az újonnan 

elhelyezhető rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza. 

 

29.§ 

(1) A Gksz-… jelű gazdasági területek építési övezetében telkenként kizárólag egy szolgálati és egy 

tulajdonosi lakás alakítható ki a gazdasági tevékenységi célú épületen belül. Oktatási, szociális 

és egészségügyi rendeltetések a gazdasági területhez kapcsolódóan alakíthatók ki.  

(2) A Gksz-… jelű gazdasági területek építési telkein az előkert mérete 6,0 m. 

(3) A Gksz-… jelű gazdasági területen a környezetterhelési határérték: a lakóterületen megengedett 

igénybevételi, kibocsátási és szennyezettségi határértékeket kell figyelembe venni. 

(4) A Gksz-… jelű gazdasági területen a beépítés feltétele a teljes közművesítettség. 

 

30.§ 

(1) A Gksz-mg jelű gazdasági területek építési övezetében telkenként legfeljebb 3 db a tulajdonos, 

használó, személyzet számára szolgáló lakás helyezhető el, melyeknek összes bruttó alapterülete 

nem haladhatja meg a bruttó beépítettség 20%-t és egyenként sem lehet nagyobbak 120m2-nél. 

(2) A Gksz-mg jelű gazdasági területek építési telkein az előkert mérete 6,0 m, az oldalkert és 

hátsókert mérete 10,0 m. 

(3) Mezőgazdasági üzemi területen a telekhatár mentén legalább 5m széles zöldsáv alakítandó ki, 

mely a zöldfelületi minimum részét képezi. 

(4) A Gksz-mg jelű gazdasági területeken a beépítés minimális közművesítettségi feltételei: 

részleges közművesítettség, ami a közüzemi villamos energia, közüzemi ívóvízszolgáltatás, 

egyedi közművel történő szennyvíztisztítás és szennyvízelhelyezés, valamint nyílt árkos 

csapadékvíz elvezetés kiépítését jelenti. 

(5) A Gksz-mg jelű gazdasági területeken speciális technológiai épület, vagy építmény esetén a 

beépítési határérétkek között meghatározott maximális épületmagasságnál magasabb 

épület/építmény is elhelyezhető. 

 

28. Üdülőterületek építési övezetei  

31.§ 

(1) Az Üh-… jelű építési övezetekben telkenként legfeljebb 1 db egygenerációs üdülőegység 

elhelyezhető el. A kiegészítő tároló funkciók a főfunkciójú épülettel egybeépítve, vagy attól 3m 

elhagyással alakíthatók ki. 
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(2) Az Üh jelű építési övezetekben 

a) az Üh-1 jelű övezetben előkert mérete 6,0 m, a hátsókert minimum 10,0 m; 

b) az Üh-2 jelű övezetben előkert mérete minimum 5,0 m, a hátsókert minimum 6,0 m; 

(3) Környezetterhelési határérték: az üdülőterületen megengedett igénybevételi, kibocsátási és 

szennyezettségi határértékeket kell figyelembe venni. 

(4) Az üdülőterületeken a beépítés feltétele a teljes közművesítettség. 

(5) Az üdülőterületek építési övezeteinek szabályozási határértékeit a 3. melléklet az újonnan 

elhelyezhető rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza. 

 

29. A beépítésre szánt különleges területek építési övezetei 

32.§ 

 

(1) A beépítésre szánt különleges területek építési övezeteinek szabályozási határértékeit a 3. 

melléklet az újonnan elhelyezhető rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza. 

(2) Különleges temetői területen (K-T) 

a) az elhelyezhető fő rendeltetésű létesítmények: ravatalozó, kápolna, temetői fenntartó 

épület, gépkocsitároló, sírkert; 

b) az elő-, oldal- és hátsókert 10,0 m; 

c) a fő rendeltetéshez kapcsolódó funkció esetén a megengedett építménymagasság felett 

toronyjellegű épületrész építése megengedett, 

d) a beépítés minimális közművesítettségi feltételei: teljes közművesítettség. 

(3) Különleges sportterületen (K-Sp) 

a) a beépíthető terület legfeljebb 20%-ának mértékéig helyezhető el szállásférőhely 

szolgáltatás; 

b) az elő-, oldal- és hátsókert 10,0 m; 

c) a környezetterhelési határérték: a lakóterületen megengedett igénybevételi, kibocsátási 

és szennyezettségi határértékeket kell figyelembe venni; 

d) a beépítés minimális közművesítettségi feltételei: teljes közművesítettség. 

(4) Különleges bányaterületen (K-B) 

a) a 4. mellékletben szereplő rendeltetéseken felül elhelyezhető létesítmények: a 

technológiához szükséges építmények, a fő rendeltetést kiszolgáló karbantartó 

létesítmények, portaépület. 

b) az elő-, oldal- és hátsókert 10,0 m; 

c) az eredeti állapot visszaállítása céljából folyamatos rekultiváció végzése szükséges; 

d) a beépítés minimális közművesítettségi feltételei: teljes közművesítettség, 

e) speciális technológiai épület, vagy építmény esetén a beépítési határérétkek között 

meghatározott maximális épületmagasságnál magasabb épület/építmény is elhelyezhető. 

(5) A K-M jelű beépítésre szánt különleges területek építési övezete a különleges mikrohullámú 

adótorony területe. 

(6) Különleges gyógy-idegenforgalmi célú területen (K-Gyi) 

a) oktatási, konferencia-létesítmény a fő rendeltetéshez kapcsolódóan helyezhető el; 

aa) természetes (bio-) élelmiszerek tárolására szolgáló hűtőház, raktár, 

ab) a fentieket kiszolgáló szociális, karbantartó létesítmények, 

b) az elő-, oldal- és hátsókert 10,0 m; 

c) a környezetterhelési határérték: a lakóterületen megengedett igénybevételi, kibocsátási 

és szennyezettségi határértékeket kell figyelembe venni. 

d) a beépítés minimális közművesítettségi feltételei: teljes közművesítettség. 
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HARMADIK RÉSZ 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK ÖVEZETEIRE VONATKOZÓ ÁLTALÁNOS 

ELŐÍRÁSOK 

 

IX.Fejezet 

A beépítésre nem szánt területek egyes övezeteinek előírásai 

 

30. Közúti közlekedési területek övezetei (KÖu) 

33.§ 

(1) A közlekedési területek szabályozási szélességét a szabályozási terv tünteti fel. 

(2) A közterületeknek összefüggő hálózatot kell alkotniuk.  

(3) Közhasználat elől el nem zárt magánút, vagy a külterületi magánút csak közúthoz 

csatlakoztatható és 

a) a közhasználat elől el nem zárt magánutak kialakításánál a közutakra vonatkozó 

előírásokat kell figyelembe venni. 

b) a gazdasági területen átvezető magánút esetében az út közforgalom elől el nem zárható, 

azon a gépjárművel való átjárhatóságot biztosítani kell. 

(4) Az utak (közutak, kerékpár- és gyalogutak) terepszint-magassági elrendezését úgy kell 

kialakítani, hogy: 

a) azokról a telkek biztonságos megközelítése, 

b) az ott összegyűlő csapadékvíz biztonságos elvezetése, 

c) a közüzemi közművek megfelelő elhelyezése, továbbá 

d) a vonatkozó jogszabályokban előírt feltételek, jellemzők megvalósítása 

biztosított legyen. 

(5) A közlekedési övezetbe sorolt telkekre nem vonatkoznak az építési telkekre meghatározott 

telekalakítási szabályok. Az övezeti határon nem kötelező telekalakítás, nem kötelező telekhatár 

rendezés. 

(6) A közlekedési területek övezeteinek telkein elhelyezhetők: közlekedési, közmű létesítmények és 

berendezések, utcabútorok, valamint intenzíven karbantartott park jellegű zöldterület, fasor, 

zöldsáv és az országos településrendezési és építési követelményekről szóló kormányrendelet 

szerinti építmények. 

(7) A közlekedési területek övezeteinek telkein nem helyezhetők el 

a) szálláshely szolgáltató épület, 

b) igazgatási épület, 

c) gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet 

számára szolgáló lakás. 

(8) Az országos közút külterületi szakaszán az úttengelytől mért 50,0 m-es védőtávolságon belül 

építmény elhelyezéséhez közútkezelői hozzájárulás szükséges. Kerítés 20,0 m-nél, épület  

30,0 m-nél jobban nem közelítheti meg az úttengelyt. 

(9) Új épület építése, járda építése, felújítása esetén az esővizet épületről csak a járda alatt lehet az 

árokba bevezetni. 

(10) Újonnan beépítésre kerülő területek esetében a közműhálózatok építése csak az útépítési tervek 

figyelembebételével történhet. A közműhálózatok építésekor a közlekedési pályák tervezett 

földműveit is ki kell alakítani. 

(11) Szállítási igényű használati mód engedélyezése esetén a tehergépjárművek parkolását és a 

rakodási területet telken belül kell biztosítani. 
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(12) A vasútállomás közelében – a szabályozási terv szerint – 30 db személygépjármű befogadására 

alkalmas, fásított P+R parkolót kell kiépíteni. 

(13) A szabályozási tervben jelölt közterületi parkolókat fásítva kell kialakítani, úgy hogy a legalább 

20 férőhelyes befogadóképességű parkolókban 4 gépkocsinként egy nagy lombkoronát növelő, 

környezettűrő fa telepítendő. 

(14) A KÖu jelű övezetek szabályozási határértékeit a 3. melléklet az újonnan elhelyezhető 

rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza. 

 

31. Egyéb közlekedési területek övezetei 

34.§ 

(1) A KÖe jelű kötöttpályás közlekedési területen a meglévő vasúti szintbeli kereszteződés 

megtartható, átépítése lehetséges, új vasúti szintbeli átjáró csak az üzemeltető hozzájárulásával, 

továbbra is jelzőlámpás biztosítás mellett alakítható ki. 

(2) Vasúti megállóhely parkolási igénye a megállóhely közelében (500 méteres körzeten belül) 

biztosítandó. 

(3) A KÖe jelű övezetek szabályozási határértékeit a 3. melléklet az újonnan elhelyezhető 

rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza. 

 

32. Közműelhelyezési területek övezete 

35.§ 

(1) A Közm jelű övezet a telekigényes közműlétesítmények övezete. 

(2) A Közm jelű övezetben a 4. mellékletben rögzítetteken felül a közműszolgáltatók telekigényes 

önálló: 

a) létesítményei, 

b) épületei és technológiai építményei 

helyezhetők el. Az övezet területén önálló lakóépület nem helyezhető el. 

(3) A Közm jelű övezet telke nem szüntethető meg, szomszédos egyéb építési telekhez nem 

kapcsolható. 

(4) A Közm jelű övezetbe sorolt telek 

a) esetében a telken álló létesítmény hivatásforgalmi parkoló igénye a kapcsolódó 

közterületen biztosítható. 

b) méretét a közműlétesítmény technológiai igénye határozza meg.  

c) esetében a telken álló technológiai építmények/létesítmények magasságát nem a 3. 

mellékletben rögzített érték, hanem az adott közmű technológiája határozza meg. 

(5) A Közm jelű övezetek szabályozási határértékeit a 3. melléklet az újonnan elhelyezhető 

rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza. 

 

33. Zöldterületek övezetei 

36.§ 

(1) A zöldterület Zkp jelű övezeteiben a 4. mellékletben rögzítetteken felül a pihenést, testedzést 

szolgáló építmény, gyermek-, vagy felnőttjátszótér, emlékjel, szobor, műalkotás, egyedi tájérték, 

tornapálya, pihenést szolgáló építmény, pavilon, sétány, kerékpárút, kerti építmény, valamint 

kertberendezési tárgyak, köztárgyak, építési telket kiszolgáló burkolt vagy szilárdított út 

helyezhető el. 
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(2) A zöldterületek övezetének zöldfelületét akadálymentesen kell megújítani. 

(3) Közparkok kialakítása csak közterületalakítási terv alapján lehetséges. 

(4) Az övezetben beépítés akár részleges közművesítés biztosítása mellett is elhelyezhető, ami a 

közüzemi villamos energia, közüzemi ívóvízszolgáltatás, vagy fúrt kút, a szennyvíz zárt 

szennyvíztárolóban való gyűjtése és szakszerű elszállítása, valamint nyílt árkos csapadékvíz 

elvezetés kiépítését jelenti. 

(5) A Zkp jelű övezetek szabályozási határértékeit a 3. melléklet az újonnan elhelyezhető 

rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza. 

 

34. Erdőterületek övezetei 

37.§ 

(1) Az erdőterületek a területhasználat és az építmények elhelyezése szempontjából a következő 

övezetekre tagolódnak:  

a) védelmi célú (védett és védő) erdő övezetek (Ev), 

b) egyéb erdők övezete (Ee). 

(2) Erdőterület, facsoport körülkerítése tilos, kivéve, ha azt növendék erdő és/vagy a vadállomány 

védelme indokolja. Ez esetben a körülkerítés engedélyezhető, az engedélykérelemben és az 

engedélyben a körülkerítés időtartamát meg kell jelölni. 

(3) Ev jelű, védelmi célú erdőterületen épületek nem helyezhetők el. A védelmi célú erdőterületen a 

már meglévő épületek a rendelet hatályba lépését megelőző jogszerű használatuk szerint 

felújíthatók, de nem bővíthetők. 

(4) A védelmi rendeltetésű erdősávok minimális szélessége: 10,0 m. 

(5) Az Ee jelű egyéb erdőterületen, az övezeti előírások betartása mellett, a 4. mellékletben 

rögzítetteken felül kizárólag az erdő rendeltetésének megfelelő épületek, építmények 

helyezhetők el, akár hiányos közművesítés biztosítása mellett, ami a közüzemi villamos energia, 

közüzemi ívóvízszolgáltatás vagy fúrt kút, egyedi közművel történő szennyvíztisztítás és 

szennyvízelhelyezés vagy a szennyvíz zárt szennyvíztárolóban való gyűjtése és szakszerű 

elszállítása, valamint nyílt árkos csapadékvíz elvezetés kiépítését jelenti. 

(6) Az Ee jelű egyéb erdőterületen telkenként legfeljebb bruttó 150 m2 alapterületű épület helyezhető 

el. 

(7) Az erdőterületek övezeteinek szabályozási határértékeit a 3. melléklet az újonnan elhelyezhető 

rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza. 

 

35. A mezőgazdasági területek övezetei 

38.§ 

(1) Az általános mezőgazdasági területek övezetei:  

a) általános mezőgazdasági területek övezetei (Má) 

b) korlátozott használatú általános mezőgazdasági területek övezetei (Má-k) 

(2) Az Mk jelű övezetek a kertes mezőgazdasági területek. 

(3) A mezőgazdasági területek övezeteinek szabályozási határértékeit a 3. melléklet az újonnan 

elhelyezhető rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza. 

 

39.§ 

(1) Má jelű övezetben 
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a) az építmények/épületek az OTÉK mezőgazdasági területekre vonatkozó szabályai 

szerint és a jelen rendelet 3. mellékletében szereplő határértékek mellett helyezhetők el 

azzal a kiegészítéssel, hogy egy telken az épületek maximális bruttó alapterülete nem 

haladhatja meg a 800 m2-t; 

b) lakóépület csak gazdasági épülettel egyidejűleg, vagy annak használatbavételét 

követően, szőlő, gyümölcsös és kert művelési ág esetén 3000 m2, egyéb művelési ág 

esetén 6000 m2 telekterület felett helyezhető el úgy, hogy a lakóépület területe sem a 

megengedett 5%-os beépítettség felét, sem a maximum 150 m2 alapterületet nem 

haladhatja meg; 

c) birtoktest és birtokközpont az OTÉK mezőgazdasági területekre vonatkozó szabályai 

szerint alakítható ki; 

(2) Má jelű övezetben épület a kiszolgáló út tengelyétől legalább 30,0 m-re létesíthető. Egyéb 

irányokban az építési hely a telekhatártól 10,0 m-re kezdődik. 

(3) Má jelű övezetben speciális technológiájú gazdasági épület, terményszárító, silótorony 

magassági korlátozás nélkül elhelyezhető 

 

40.§ 

(4) Az Má-k jelű korlátozott használatú általános mezőgazdasági terület a gyepterületek, a rétek, 

legelők, extenzív szántók, valamint az országos védelem alatt álló területekre eső mezőgazdasági 

területek övezete. 

(5) Má-k jelű övezetben, csak a 2,0 ha-t elérő telekméret esetén és csak gyep művelési ágban 

nyilvántartott területen helyezhető el épület, melyek a fenntartást, a bemutatást, az 

ismeretterjesztést szolgáló állattenyésztés építményei lehetnek, illetve a fő funkciót kiszolgáló 

melléképítmények. 

(6) Má-k jelű övezetben épület a kiszolgáló út tengelyétől legalább 30,0 m-re létesíthető. Egyéb 

irányokban az építési hely a telekhatártól 10,0 m-re kezdődik. 

 

41.§ 

(1) Az Mk jelű övezet területein: 

a) külterületen 

aa) termék feldolgozására, tárolására és árusítására szolgáló épületek csak a nem 

jelentő zavaró hatású kisüzemi vagy családi léptékű növénytermesztéshez, 

állattartáshoz, állattenyésztéshez kapcsolódóan helyezhető el; 

ab) az építmények/épületek az OTÉK mezőgazdasági területekre vonatkozó szabályai 

szerint és a jelen rendelet 3. mellékletében szereplő határértékek mellett 

helyezhetők el azzal a kiegészítéssel, hogy egy telken az épületek maximális bruttó 

alapterülete nem haladhatja meg a 300 m2-t; 

b) belterületen csak szerszámtároló 

helyezhető el. 

(2) A kertes mezőgazdasági területek övezeteiben az elő-, oldal- és hátsókert 10,0 m. 

(3) A kertes mezőgazdasági területek övezeteiben a beépítés részleges közművesítés biztosítása 

mellett is elhelyezhető, ami minden esetben legalább a nyílt árkos csapadékvíz elvezetés 

kiépítését jelenti, de gazdasági épület elhelyezése esetén a közüzemi villamos energia, közüzemi 

ívóvízszolgáltatás kiépítése, és a szennyvíz zárt szennyvíztárolóban való gyűjtése és szakszerű 

elszállítása is kötelező. 

(4) Az állattartó telepeken keletkező hígtrágyát és almos trágyát zárt, szigetelt falú tárolóban kell 

tartani. 
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(5) A vízfolyások és víznyerő helyek közelében talajjavításra, a talajvédelmi hatóság engedélyével, 

tőzeget, szerves trágyát vagy komposztot kell alkalmazni. A mezőgazdaságban keletkező szerves 

hulladék komposztálásával létrehozott talajjavító anyag csak forgalomba hozatali engedéllyel 

használható fel mezőgazdasági rendeltetéső területen. 

 

36. Vízgazdálkodási terület övezetei 

42.§ 

(1) A vízgazdálkodási terület övezetei: 

a) a patakok medre, a Sinkár-patak víztározója, parti sávja (V) 

b) vízmosások, közcélú nyílt csatornák, árkok (V-m) 

c) part menti területek (V-p) 

(2) A vízgazdálkodási területen csak a rendeltetésnek megfelelő építmények, a vízgazdálkodási, 

vízkárelhárítási és közlekedési létesítmények helyezhetők el, de a V jelű övezetekben a 

sporthorgászás célját szolgáló létesítmények, csónakkikötő és sátorhely is elhelyezhető. 

(3) Az ivóvíz minőségű víz beszerzésére, kezelésére, tárolására, továbbítására és szétosztására 

szolgáló létesítmények védőterületén csak a rendeltetésszerű üzemelés érdekében végzett építési 

tevékenység folytatható. 

(4) A település területét érintő patak, tó, vízfolyás partélétől a vonatkozó magasabb szintű 

jogszabályi előírás szerinti szélességű sáv a karbantartás számára szabadon hagyandó. A 

karbantartó számára, ha a karbantartási sáv nem közterület, akkor szolgalmi jog biztosítandó. A 

szolgalmi joggal terhelt területrészen mindennemű tevékenység csak a szolgalmi joggal 

rendelkező hozzájárulásával végezhető.  

(5) Vízgazdálkodási területként lejegyzett területet egyéb célra hasznosítani, annak bármilyen 

megváltoztatását csak vízjogi létesítési engedély alapján, a mindenkori illetékes hatóság 

engedélyével szabad. 

(6) A gyep, a nádas, a vízállásos területeken a művelési ágak, továbbá a vízfolyások, a tavak és azok 

partjait kísérő természetes, ill. természetszerű növénysávok megtartandók, a területek más 

művelési ágba nem sorolhatók. 

(7) Vízfolyások, tavak rendezése, karbantartása kizárólag a táji-, természeti értékek károsítása 

nélkül, tájba illő módon, természetszerű kialakítással történhet. 

(8) A vízgazdálkodási területek övezeteinek szabályozási határértékeit a 3. melléklet az újonnan 

elhelyezhető rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza. 

 

NEGYEDIK RÉSZ 

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

(1) E rendelet 20… …… … napján lép hatályba. 

(2) A hatályba lépéssel egyidejűleg hatályát veszti Acsa Község Önkormányzata Képviselő-

testületének 11/2004 (IX.17.) számú önkormányzati rendelete Acsa Község Helyi Építési 

Szabályzatáról. 

(3) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatályba lépést követően indított ügyekben kell alkalmazni. 

 

Acsa, 20… …… … 

 

 ………………………………… ………………………………… 

 Acsa Község Jegyzője Acsa Község Polgármestere  
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1. melléklet a …/202… (… …) önkormányzati rendelethez 

 

 

Szabályozási terv 

 

SZT-1 - SZT-25 szelvények 

M = 1:4000 
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2. melléklet a …/202… (… …) önkormányzati rendelethez 

 

 

Egységes jelmagyarázat a szabályozási tervhez 

(SZT-JM) 
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3. melléklet a …/202… (… …) önkormányzati rendelethez 
 

 

Az építési övezetek és övezetek szabályozási határértékei 
 

 

Egységesen alkalmazott kelölések: O – oldalhatáron álló beépítési forma, SZ – szabadonálló beépítési forma, Z – zártsorú 

beépítési forma, K – kialakult állapot szerint 

 

1. Lakóterületek 
 

 A B C D E F G H 

1 
ÉPÍTÉSI 

ÖVEZET, VAGY 

ÖVEZET JELE 

A TELKEK ÉPÍTÉSI HASZNÁLATÁNAK MEGENGEDETT HATÁRÉRTÉKEI 

KÖZMŰVESÍTÉS BEÉPÍTÉSI 

MÓD 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKTERÜLET 

(m2) 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKSZÉLESSÉG / 

TELEKMÉLYSÉG 

(m2) 

LEGNAGYOBB 

BEÉPÍTETTSÉG 

(%) 

LEGNAGYOBB 

ÉPÜLETMAGASSÁG 

(m) 

LEGKISEBB 

ZÖLDFELÜLET 

(%) 

2 Lf-1 O 900 18 / 25 30 4,5 40 Teljes 

3 Lf-2 O 1200 20 / 30 30 4,5 40 Teljes 

4 Lfk-1 O 700 14 / 25 30 4,5 40 Teljes 

5 Lfk-2 O 900 18 / 25 30 4,5 40 Teljes 

6 Lfk-3 O 1000 20 / 25 30 4,5 40 Teljes 

7 Lfk-4 O 900 20 / 25 30 4,5 40 Teljes 

8 Lfk-5 O 1200 20 / 30 30 4,5 40 Teljes 

 

 
2. Településközponti vegyes területek 

 

 A B C D E F G H 

1 
ÉPÍTÉSI 

ÖVEZET, VAGY 

ÖVEZET JELE 

A TELKEK ÉPÍTÉSI HASZNÁLATÁNAK MEGENGEDETT HATÁRÉRTÉKEI 

KÖZMŰVESÍTÉS BEÉPÍTÉSI 

MÓD 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKTERÜLET 

(m2) 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKSZÉLESSÉG / 

TELEKMÉLYSÉG 

(m2) 

LEGNAGYOBB 

BEÉPÍTETTSÉG 

(%) 

LEGNAGYOBB 

ÉPÜLETMAGASSÁG 

(m) 

LEGKISEBB 

ZÖLDFELÜLET 

(%) 

2 Vt-1 O 900 20 / 25 40 6,0 30 Teljes 

3 Vt-2 SZ K K / K 30 6,0 45 Teljes 

4 Vt-3 Z 900 20 / 25 60 7,5 20 Teljes 

5 Vt-4 K K K / K 100 K K Teljes 

 

 
3. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek 

 

 A B C D E F G H 

1 
ÉPÍTÉSI 

ÖVEZET, VAGY 

ÖVEZET JELE 

A TELKEK ÉPÍTÉSI HASZNÁLATÁNAK MEGENGEDETT HATÁRÉRTÉKEI 

KÖZMŰVESÍTÉS BEÉPÍTÉSI 

MÓD 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKTERÜLET 

(m2) 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKSZÉLESSÉG / 

TELEKMÉLYSÉG 

(m2) 

LEGNAGYOBB 

BEÉPÍTETTSÉG 

(%) 

LEGNAGYOBB 

ÉPÜLETMAGASSÁG 

(m) 

LEGKISEBB 

ZÖLDFELÜLET 

(%) 

2 Gksz-1 SZ K K / K K K K Teljes 

3 Gksz-2 SZ 1500 20 / - 30 7,5 40 Teljes 

4 Gksz-mg SZ 1500 30 / - 45 7,5 40 Teljes 

  



27 

 

4. Üdülőterületek 
 

 A B C D E F G H 

1 
ÉPÍTÉSI 

ÖVEZET, VAGY 

ÖVEZET JELE 

A TELKEK ÉPÍTÉSI HASZNÁLATÁNAK MEGENGEDETT HATÁRÉRTÉKEI 

KÖZMŰVESÍTÉS BEÉPÍTÉSI 

MÓD 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKTERÜLET 

(m2) 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKSZÉLESSÉG / 

TELEKMÉLYSÉG 

(m2) 

LEGNAGYOBB 

BEÉPÍTETTSÉG 

(%) 

LEGNAGYOBB 

ÉPÜLETMAGASSÁG 

(m) 

LEGKISEBB 

ZÖLDFELÜLET 

(%) 

2 Üh-1 SZ 2000 20 / 35 15 4,5 70 Teljes 

3 Üh-2 SZ 450 18 / - 15 4,5 70 Teljes 

 

 
5. Beépítésre szánt különleges területek 

 

 A B C D E F G H 

1 
ÉPÍTÉSI 

ÖVEZET, VAGY 

ÖVEZET JELE 

A TELKEK ÉPÍTÉSI HASZNÁLATÁNAK MEGENGEDETT HATÁRÉRTÉKEI 

KÖZMŰVESÍTÉS BEÉPÍTÉSI 

MÓD 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKTERÜLET 

(m2) 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKSZÉLESSÉG / 

TELEKMÉLYSÉG 

(m2) 

LEGNAGYOBB 

BEÉPÍTETTSÉG 

(%) 

LEGNAGYOBB 

ÉPÜLETMAGASSÁG 

(m) 

LEGKISEBB 

ZÖLDFELÜLET 

(%) 

2 K-T SZ - - / - 5 - 70 Teljes 

3 K-Sp-1 SZ K K / K 10 7,5 70 Teljes 

4 K-Sp-2 SZ 1500 - / - 30 7,5 40 Teljes 

5 K-B SZ - - / - 30 7,5 40 Teljes 

6 K-M K K K / K K K K K 

7 K-Gyi SZ - - / - 10 7,5 70 Teljes 

 

 
6. Közlekedési és közműterületek 

 

 A B C D E F G H 

1 
ÉPÍTÉSI 

ÖVEZET, VAGY 

ÖVEZET JELE 

A TELKEK ÉPÍTÉSI HASZNÁLATÁNAK MEGENGEDETT HATÁRÉRTÉKEI 

KÖZMŰVESÍTÉS BEÉPÍTÉSI 

MÓD 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKTERÜLET 

(m2) 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKSZÉLESSÉG / 

TELEKMÉLYSÉG 

(m2) 

LEGNAGYOBB 

BEÉPÍTETTSÉG 

(%) 

LEGNAGYOBB 

ÉPÜLETMAGASSÁG 

(m) 

LEGKISEBB 

ZÖLDFELÜLET 

(%) 

2 KÖu SZ - - / - 10 4,5 - Teljes 

3 KÖe SZ - - / - 10 4,5 - Teljes 

4 Közm SZ - - / - 10 5,5 - - 

 

 
7. Zöldterületek 

 

 A B C D E F G H 

1 
ÉPÍTÉSI 

ÖVEZET, VAGY 

ÖVEZET JELE 

A TELKEK ÉPÍTÉSI HASZNÁLATÁNAK MEGENGEDETT HATÁRÉRTÉKEI 

KÖZMŰVESÍTÉS BEÉPÍTÉSI 

MÓD 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKTERÜLET 

(m2) 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKSZÉLESSÉG / 

TELEKMÉLYSÉG 

(m2) 

LEGNAGYOBB 

BEÉPÍTETTSÉG 

(%) 

LEGNAGYOBB 

ÉPÜLETMAGASSÁG 

(m) 

LEGKISEBB 

ZÖLDFELÜLET 

(%) 

2 Zkp SZ - - / - 2 3,0  Részleges 
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8. Erdőterületek 

 

 A B C D E F G H 

1 
ÉPÍTÉSI 

ÖVEZET, VAGY 

ÖVEZET JELE 

A TELKEK ÉPÍTÉSI HASZNÁLATÁNAK MEGENGEDETT HATÁRÉRTÉKEI 

KÖZMŰVESÍTÉS BEÉPÍTÉSI 

MÓD 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKTERÜLET 

(m2) 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKSZÉLESSÉG / 

TELEKMÉLYSÉG 

(m2) 

LEGNAGYOBB 

BEÉPÍTETTSÉG 

(%) 

LEGNAGYOBB 

ÉPÜLETMAGASSÁG 

(m) 

LEGKISEBB 

ZÖLDFELÜLET 

(%) 

2 Ee SZ 3000 - / - 0,5 4,5 99 Hiányos 

3 Ev - 3000 - / - - - - - 

 

 
9. Mezőgazdasági területek 

 

 A B C D E F G H 

1 
ÉPÍTÉSI 

ÖVEZET, VAGY 

ÖVEZET JELE 

A TELKEK ÉPÍTÉSI HASZNÁLATÁNAK MEGENGEDETT HATÁRÉRTÉKEI 

KÖZMŰVESÍTÉS BEÉPÍTÉSI 

MÓD 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKTERÜLET 

(m2) 

KIALAKÍTHATÓ 

LEGKISEBB 

TELEKSZÉLESSÉG / 

TELEKMÉLYSÉG 

(m2) 

LEGNAGYOBB 

BEÉPÍTETTSÉG 

(%) 

LEGNAGYOBB 

ÉPÜLETMAGASSÁG 

(m) 

LEGKISEBB 

ZÖLDFELÜLET 

(%) 

2 Má SZ 3000 - / - 5 7,5 95 Részleges 

3 Má-k SZ 30.000 - / - 2 6,0 97 Részleges 

4 Mk SZ 800 - / - 5 4,5 90 Részleges 
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4. melléklet a …/202… (… …) önkormányzati rendelethez 
 

Az újonnan elhelyezhető és a tiltott rendeltetések építmények, sajátos építmények 
Jelmagyarázat: 

X Elhelyezhető 

XRSZ Elhelyezhető a HÉSZ-ben meghatározott maximális rendeltetésszám 

XH Elhelyezhető a helyi szintű ellátás keretében 

XF Elhelyezhető a HÉSZ-ben meghatározott feltétellel 

T Tiltott rendeltetés 
 

I. táblázat 

Rendeltetés, 

önálló 

rendeltetési 

egység 
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Építési övezetek 

/ övezetek 
Lf Lfk 

Vt-1 

Vt-3 
Vt-2 Vt-4 Gksz 

Gksz-

mg 
Üh 

K-

T 

K-

Sp 

K-

B 

K-

M 

K-

Gyi 
KÖu KÖe Közm Zkp Ee Ev Má 

Má-

k 
Mk V 

lakás XRSZ XRSZ XRSZ XRSZ - - - - - - - - - T - T - - - XF - - - 

szolgálati lakás - - XRSZ XRSZ X XRSZ XRSZ - X X X - X T X T - - - XF - - - 

tulajdonosi lakás - - XRSZ XRSZ - XRSZ XRSZ - - X - - - T - T - - - XF - - - 

egészségügyi XH XH X X - X - X - X X - X - - - - - - - - - - 

szociális XH XH X X - X - X - X X - X - - - - - - - - - - 

hitéleti XH XH X X X - - - X X - - - - - - - - - - - - - 

igazgatási XH XH X X X X X - - - - - - T - - - - - - - - - 

iroda XH XH X X X X X - - - X - X X X X - - - - - - X 

óvoda, bölcsőde XH XH X X - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

nevelési XH XH X X - - - - - X - - - - - - - - - - - - - 

oktatási XH XH X X - X - - - X - - X - - - - - - - XF - - 

kulturális XH XH X X - - - - - X - - X - - - - - - - XF - - 

közösségi 

szórakoztató 
- - X X - - - - - X - - - - - - - - - - - - - 

kereskedelmi XF XF X X - X X X - X - - - X X - - - - XF - XF - 

szolgáltatói XF XF X X - X X X - X - - X X X - X - - XF - XF - 

vendéglátó XF XF X X - X X X - X - - X X X - X - - - - - - 
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I. táblázat 

Rendeltetés, önálló 

rendeltetési egység 
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Építési övezetek / 

övezetek 
Lf Lfk 

Vt-1 

Vt-3 
Vt-2 Vt-4 Gksz 

Gksz

-mg 
Üh 

K-

T 

K-

Sp 

K-

B 

K-

M 

K-

Gyi 
KÖu KÖe Közm Zkp Ee Ev Má 

Má-

k 
Mk V 

szállás jellegű X X X X - - - X - X - - X T - - - - - - - - - 

diákszállás - - X X - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

munkásszállás - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

üdülő - - - - - - - XRSZ - - - - - - - - - - - - - - - 

kemping - - - - - - - X - X - - - - - - - - - - - - - 

sport XH XH X X - - - X - X - - X - - - X X - - - - - 

nem zavaró hatású 

gazdasági 
XF XF X X - X X - - - X - - X X X - - - X XF X X 

nem zavaró hatású 

kisipari 
XF XF X X - X X - - - X - - - - - - - - - - - - 

zavaró hatású ipari - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

gazdasági - - - - - - - - - - X - - - - - - X - - - - - 

raktár, tárolás XF XF X X - X X XF X X X - XF X X X X X - X XF XF X 

mező- és erdőgazdasági 

üzemi 
- - - - - X X - - - - - - - - - - X - X - XF - 

állattartási és 

állattenyésztési 
XF XF - - - X X - - - - - - - - - - X - X XF XF - 

mezőgazdasági termék 

feldolgozási 
XF XF - - - X X - - - - - - - - - - - - X XF XF - 

üzemanyagtöltő - - - - - X X - - - - - - X - - - - - - - - - 

településgazdálkodási, 

településüzemeltetési 
- - - - - X X - - - - - - - - X X X - - - - X 

közösségi közlekedést 

kiszolgáló 
- - - - - X X - - - - - - X X - X - - - - - - 

egyéb, HÉSZ-ben 

meghatározott 

rendeltetés 

- - - - - - - - XF - - X - - X - X X - - XF - X 
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II. táblázat 

Melléképítmények 
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Építési övezetek / 

övezetek 
Lf Lfk Vt-1 

Vt-3 Vt-2 Vt-4 Gksz 
Gksz-

mg 
Üh 

K-

T 
K-

Sp 
K-

B 
K-

M 
K-

Gyi 
KÖu KÖe Közm Zkp Ee Ev Má 

Má-

k 
Mk V 

közmű-becsatlakozás 

műtárgy 
X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XF X 

közműpótló műtárgy - - - - - X X X X X X - X X X X X X X X X XF X 

hulladékgyűjtő 

edénytároló 
X X X X X X X X X X X - X X X X X X X X X XF X 

épülettől különálló, 

építménynek nem 

minősülő 

kirakatszekrény 

X X X X - X X - - - - - - - - - - - - - - - - 

kerti építmény X X X X - X X X - X - - X - - - X - - X X XF - 

húsfüstölő, jégverem, 

zöldségverem 
X X - - - X X - - - - - - - - - - - - X X XF - 

állatól, állatkifutó XF XF - - - X X X - - - - - - - - - X X X X XF - 

trágyatároló - - - - - X X - - - - - - - - - - X - X X - - 

komposztáló X X - - - X X X X X - - X - - - - X X X X XF - 

siló - - - - - X X - - - - - - - - - - - - X X - - 

ömlesztettanyag-, 

folyadék-, gáztároló 
- - - - - X X - - - X - - - - - - - - X X - - 

építménynek 

minősülő 

antennatartó 

szerkezet, zászlótartó 

oszlop 

X X - - - X X - - X X X X X X X - - - X X - X 

egyéb, HÉSZ-ben 

meghatározott 

rendeltetés 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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III. táblázat 

Egyéb 

építmények 
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Építési övezetek / 

övezetek 
Lf Lfk Vt-1 

Vt-3 Vt-2 Vt-4 Gksz 
Gksz-

mg 
Üh 

K-

T 
K-

Sp 
K-

B 
K-

M 
K-

Gyi 
KÖu KÖe Közm Zkp Ee Ev Má 

Má-

k 
Mk V 

3,5 t önsúlynál 

nehezebb 

gépjárművek 

számára garázs 

- - - - - X X - - - X - - X X - - - - X X - - 

lakókocsi - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

egyéb, épületnek 

nem minősülő, 

lakás vagy egyéb 

önálló rendeltetési 

egység kiváltására 

szolgáló, huzamos 

tartózkodásra 

alkalmas 

létesítmén 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 

egyéb, HÉSZ-ben 

meghatározott 

rendeltetés 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
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5. melléklet a …/202… (… …) önkormányzati rendelethez 

 

Acsa község biológiai aktivitásértéke 

 

Az épített környezet alakításáról és védelméről 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) b) pontja alapján: 

„új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének 

biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest, az e törvény 

végrehajtására kiadott jogszabályokban meghatározottak szerint nem csökkenhet” 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) 

bekezdése szerint: 

„Az egy hektár területet meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével járó településterv 

készítése vagy módosítása során, az Étv. 7. § (3) bekezdés b) pontjában meghatározott követelmény 

teljesülése érdekében, az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel összefüggő biológiai 

aktivitásérték 

a) egyenleg fenntartását a rendezési terv alátámasztó munkarészében kell igazolni, és 

b) egyenleg fenntartásához szükséges zöldfelületi követelményeket a helyi építési szabályzatnak 

kell tartalmaznia.” 

 

A …/202… (… …) önkormányzati rendelettel elfogadott módosítások BIAÉ meghatározása: 
 

Biológiai aktivitásérték számítás 

Meglévő állapot Tervezett állapot 

Területfelhasználás 
Terület 

(ha) 

BIA 

szorzó 
BIAé Területfelhasználás 

Terület 

(ha) 

BIA 

szorzó 
BIAé 

Falusias lakóterület 98,15 2,4 235,56 Falusias lakóterület 89,12 2,4 213,888 

Településközponti-

vegyes terület 
12,61 0,5 6,305 

Településközponti-

vegyes terület 
12,85 0,5 6,425 

Hétvégi házas 

üdülőterület 
29,45 3 88,35 

Hétvégi házas 

üdülőterület 
29,45 3 88,35 

Kereskedelmi, 

szolgáltató terület 
48,76 0,4 19,504 

Kereskedelmi, 

szolgáltató terület 
48,16 0,4 19,264 

Különleges 

sportterület 
1,61 3 4,83 

Különleges 

sportterület 
2,35 3 7,05 

Különleges 

temetőterület 
1,85 3 5,55 

Különleges 

temetőterület 
1,85 3 5,55 

Különleges gyógy-

idegenforgalmi 

terület 

5,86 3 17,58 

Különleges gyógy-

idegenforgalmi 

terület 

5,86 3 17,58 

Különleges 

bányaterület 
4,72 0,1 0,472 

Különleges 

bányaterület 
4,72 0,1 0,472 

Különleges 

mobiltelefon-

átjátszótorony 

területe 

0,01 1,5 0,15 

Különleges 

mobiltelefon-

átjátszótorony 

területe 

0,01 1,5 0,15 

Különleges 

azonosíthatatlan 
0,81 1,5 1,215 - - - - 

Zöldterület 3,49 6 20,94 Zöldterület 3,08 6 18,48 

Egyéb erdőterület 1005,30 9 9047,7 Egyéb erdőterület 1120,09 9 10080,81 
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Biológiai aktivitásérték számítás 

Meglévő állapot Tervezett állapot 

Területfelhasználás 
Terület 

(ha) 

BIA 

szorzó 
BIAé Területfelhasználás 

Terület 

(ha) 

BIA 

szorzó 
BIAé 

Védelmi célú 

erdőterület 
19,99 9 179,91 

Védelmi célú 

erdőterület 
19,99 9 179,91 

Általános 

mezőgazdasági 

terület 

1 226,21 3,7 4536,977 

Általános 

mezőgazdasági 

terület 

1 111,25 3,7 4111,625 

Kertes 

mezőgazdasági 

terület 

31,34 5 156,7 
Kertes 

mezőgazdasági 

terület 

42,26 5 211,3 

Vízgazdálkodási 

terület 
84,65 7 592,55 

Vízgazdálkodási 

terület 
84,26 7 589,82 

Közúti közlekedési 

terület 
99,01 0,6 59,406 

Közúti közlekedési 

terület 
97,97 0,6 58,782 

Vasúti közlekedési 

terület 
20,12 0,6 12,072 

Vasúti közlekedési 

terület 
20,12 0,6 12,072 

- - - - 
Közműelhelyezési 

terület 
0,56 0,6 0,336 

Összesen: 14985,771 Összesen: 15621,864 

A hatályos és tervezett állapot különbözete: +636,093 

 

Az eltérés a hatályos és tervezett állapot értékei között +636,093 BIAérték. Ez a tartalék a 

jogszabályok értelmében felhasználható. A BIAérték számításhoz differenciált számítást nem 

alkalmaztunk. 

 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (3) 

bekezdése szerint: 

„Az (1) bekezdés a) pontja szerinti alátámasztó munkarész a biológiai aktivitásérték számítás 

során keletkezett növekmény (a továbbiakban: növekmény) mértékét is tartalmazhatja. A 

növekmény a teljes közigazgatási területre készülő új településterv elfogadásáig felhasználható, 

amennyiben a felhasználás módját az alátámasztó javaslat biológiai aktivitásérték számítási 

eredménye és a helyi építési szabályzat tartalmazza.” 
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6. melléklet a …/202… (… …) önkormányzati rendelethez 

 

 

Acsa község elővásárlási joggal érintett ingatlanjai 

 

1. Acsa Község Önkormányzatát elővásárlási jog illeti az alábbi célok megvalósítása 

érdekében: 

a) a település működésének biztosítása, 

b) a települési értékek megóvása, települési értékvédelem, 

c) a zöldfelületi rendszer fejlesztése és fenntartása, 

d) a városkép kedvezőbb alakítása, 

e) a közlekedés és parkolás javítása,  

f) a településszerkezet kedvezőbb alakítása, 

g) új közfunkciók számára történő helybiztosítás. 
 

2. Az 1. pontban megjelölt célok érdekében Acsa Község Önkormányzatának 

közigazgatási területén az elővásárlási jog bejegyzésére kijelölt ingatlanok: 

a) új közfunkciók számára történő helybiztosítás érdekében: 

1. 0259/3 hrsz. 

2. 0259/4 hrsz. 

3. 0259/5 hrsz. 

4. 0259/6 hrsz. 
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7. melléklet a …/202… (… …) önkormányzati rendelethez 

 

 

Az újonnan beépülő utca, lakó- és üdülőterület esetében az építési oldal meghatározását 

bemutató ábra 
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