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l.
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

Erdokiirt Kézség Szlovak Kisebbségi Telepiilési Onkormanyzat Erdékirt kozség
teriiletén a ,telepiilés Eszaki részén talalhaté volt zartkertek” a 900—911 hrsz-U és
a 137 hrsz-u belteriileti ingatlanok Helyi Epitési Szabalyzatat ezen rendelettel alla-
pitia meg. A rendelet hatalya ala tartozo terlleteket a jelen rendelet 1. sz. mellékle-
te abrazolja.

E rendelet hatélya Erdékurt kdzseg teriletének az (1.) bekezdésben lehatarolt terii-
letére terjed ki.

Jelen rendelet hatalya alatt all6 terlletet felhasznalni, épitési terilletet kialakitani,
épuletet, mitargyat €s mas épitményt tervezni, kivitelezni, épiteni, valamint mind-
ezekre hatésagi engedélyt adni:

az epitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény,
az Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(X11.20.) Kormanyrendelet (OTEK) eldirasai,

a 36/2002. (111.7.) Kormanyrendelet az OTEK modositasardl,

a terméfoldrél szolo 1994, évi LX térvény 36. § (2.) bekezdése,

az 1996. évi LIll. térvény a természet védelmérdl,

jelen rendelet és a szabalyozasi tervlap szerint szabad.

2§

yi Epitési Szabalyzat csak a rendezési tervek médositasanak keretében modosithato.

Il.
A TERULETEK FELHASZNALASA

3.8
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(2)

(3.

(4.)
(5.)

(1)

(2.)

(1)

X Tl o e, WSS i

A tovabbi beépitésre tervezett terlileteket es azok rendeltetését a Szabalyozasi terv
hatarozza meg. A beépitésre nem szant terlileteket a kdzlekedési, a zoldtertletek és
az erddteriiletek alkotjak.

A tovabbi beépitésre tervezett teruletek felhasznalasardl, igénybevételérol — a teny-
leges igények fuggvenyében az elbirt kozmii és kozlekedési kapcsolatok kiépitésevel
— &s egyéb terllet elékészitési feladatok végrehajtasaval kell gondoskodni.

Az 1.§ (1.) bekezdesben meghatarozott teriiletet belteriiletbe kell vonni.

A tervezett belteriileti hatarokat, annak jovahagyasaig iranyadonak kell tekinteni. A
belteriiletbe csatolas az igényeknek megfelelden torténjen.

BEEPITESRE SZANT TERULET

4.8

E rendelet a Szabalyozasi terv szerint a beépitésre szant terllleteket az épitési hasz-
nalatuk altalanos jellege szerint tertlet-felhasznalasi egységekre, azokat tovabbi épi-
tési bvezetekre tagolja.

A beépitésre szant terillet altalanos és sajatos épitési hasznalatuk szerint:

1. lako-,
11 falusias lako (Lf)-,
2. gazdasagi-,

21. kereskedelmi, szolgaltaté (Gksz)-

terilet-felhasznalasi egységekre tagolt.

LAKOTERULET

5§

Falusias lakoteriilet
(Lf jelld)

A falusias lakoteriilet legfeljebb 4,50 m éplletmagassagu (tet6tér-beépités megen-
gedett) egy darab egylakasos lakdéplilet, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem

zavard hatast kereskedelmi, szolgaltato és kézmdipari épitmények elhelyezésere
szolgal.
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(2.) A falusias lakéterilleten elhelyezheto:
a) lakéepllet,
b) kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato eptlet,
c) szallashely szolgaltaté épllet,
d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséguigyi épllet.
(3) A terilletet legaldbb részleges kézmiivesitéssel kell ellatni (OTEK 8. § (2.) bekezdés
szerint.)
(4.) Az épitési telekre juté csapadekvizet az OTEK 47. § (9) és (10) bekezdésben eléirtak
szerint kell elvezetni.
(5) A terlleten az elektromos és hirkozlési vezetékek, kdzmUvek felszin felett — legveze-
téken is — vezethetok.
(6)  Epitmények kozotti legkisebb védétavolsagot az OTEK 36. § szerint kell értelmezni.
(7.) Az éplleteket magastetével kell épiteni.
6.§
Falusias lakoteriilet 6vezetei
(1) Az dvezet telkein az épliletek oldalhataron alléan helyezhetdk el.
(2.) Az éplletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.
(3.) Az épitési bvezet épitési telkeit és a beépités feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell
meghatarozni:
Az épitési telek
legnagyobb | legkisebb terli- | legnagyobb legnagyobb
beépitési ovezeti jele szinttertlet lete beépitettség épitményma-
modja slir(iség (m?) (%) gassag (m)
oldalhataron Lf 0,5 900 30 4,50
allg

A legkisebb zéldfelilet teriilete 40 % (OTEK 25. § eldirasai szerint).

(4) Lakéterilletnél a gépkocsik tarolasat épitési telken belll kell megoldani.
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A terlleten allattartasi melléképliletek nem létesithetdk. A kedvtelésbdl tarthatod alla-
tok szamat helyi allattartasi rendeletben kell szabalyozni.

Az epitési telek legyen kozterlletrél kozvetlen megkdzelithetd gyalogosan és gépko-
csival egyarant.

Oldalhataron allé beépitésnél az oldalso telektdl min. 1m—re helyezhetd el az épiilet.

7.8
Koézossegi cél funkci6 — kereskedelmi, szolgaltato, stb. — megvalosulasa esetén a
HESZ 5. § és 6. § elbirasait kell alkalmazni.

A kialakitott telekmeéretek az eplletek elhelyezésen Ul biztositjak a rendeltetés teri-
letigenyét, valamint a parkolasi igény (OTEK 42. §) sajat telken beltli elhelyezését.

Szolgaltatd és kereskedelmi jellegl funkcid esetén célszerli az tzemeltetd lakasaval
megvaldésitani.

Az éplletek kialakitdsaval, vagy a sajat telken telepitett védésavval biztositani kell,
hogy a tertlet hataran mért hangnyomasszint:

— nappal (6—22h)az  50dB-+,
- éjjel (22—6h) a 40 dB-t

ne haladja meg.

A kozOsségi céll épliletek lizemeltetési feltételeit (nyitvatartasi idd, szallitasi-rakodasi
lehetéségek) az Onkormanyzat kiilén rendeletben szabalyozza.

GAZDASAGI TERULET

8.§

A gazdasdgi terllet elsésorban gazdasagi célt épitmények elhelyezésére szolgal.
A gazdasagi terilet lehet:

—-  kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet.
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9.§
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terillet
(Gksz jell)

(1.) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terillet elsésorban nem jelentés zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi céll épuletek elhelyezésére szolgal.

(2.) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlileten elhelyezhet6:

a) nem jelentés zavar6 hatasu gazdasagi tevékenysegi célu epulet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten beltl a tulajdonos, a hasznalo és a
szemelyzet szdmara szolgalo lakasok,

c) igazgatasi, egyeb irodaepilet,

d) sportépitmény.

(3.) A kereskedelmi, szolgaltaté terlleten kivételesen elhelyezheto (OTEK 31. § (2.) be-
kezdésben elbirtak figyelembe vételével):

a) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet,
b) egyéb kozosségi szérakoztatd epiilet.

(4) Az épuletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani. A terven jeldlt kereskedelmi,
szolgaltato terilet egyben is felhasznalhat6, de igény esetén tobb telket is ki lehet
alakitani. A telkek méreteit és a beépités feltételeit az alabbi tablazat alapjan kell
meghatarozni:

Az épitési telek
. legkisebb terii- | legnagyobb legnagyobb legkisebb
beepit_ési ovezeti jele lete beépitettség | épitményma- zoldfelllet
modja (m?) (%) gassag (m) %
szabadon Gksz 2000 30 6,0 30
allé
szabadon Gksz K 15 3,50 40
allé
szabadon Gksz 800 10 4,50 60
allé
(6.) A kialakitott telekméretek az épiletek elhelyezésén tul biztositsdk a rendeltetés teri-

letigényét, valamint a parkolasi igény (OTEK 42.§) sajat telken bellli elhelyezését.
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A teriilet hataran mért hangnyomasszint:

— nappal (6—22 h)az 55 dB-t,
- gjel(22—6h) a 40 dB-t
ne haladja meg.

Az el6kert merteke min. 5 m, a hatsdkert mértéke min. 6,0 m, az oldalkert min. 3—3
m legyen. A terilletre nem adunk meg sem épitési vonalat, sem épitési helyet, mivel
a terlilet egyben is és t6bb telekre osztva is felhasznalhato.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

10. §

A beépitésre nem szant teriilet:

a) kozlekedési és kdzmliterilet,
b) zoldterllet,
c) erdéterllet.

A terlilet-felhasznalasi egységek dvezetekre tagozodik.

11. §

Kozlekedési és kdzmliterliletek

A kozlekedési teriilet az utak, gépjarmi varakozohelyek, a jardak, a gyalogutak,
mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei,
tovabba a kézmilivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A kbzlekedési tertleten az OTEK 26. § (3.) bekezdésében foglalt létesitmények he-

lyezhet8k el.

12 &
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A tervezett lakoterllet a 02 hrsz-U gydjtoatrol, valamint a Petdfi trdl ledgazo, terve-
zett Otrol kozelitheté meg. Eszakon meglévo foldat hatarolja (03/3 hrsz).
A gylijtéut szabalyozasi szélessége 22 m.

A terllet tobbi Utja lakout, melynek szabalyozasi szélessége 14 m-es, illetve a 03/3
hrsz-0 Ut 16 m-es szabalyozasi szélességet biztositunk.

A zsakutcak vegén fordulo részeére a terliletet biztositani kell.
Az utak osztalyba sorolasa:

- gydjtéut (02 hrsz):  K.V.B.vagy C
- lakédt (14—16 m): B.VI.AD—C

13.§
Gyalogut, gyalogos forgalom
A tervezett gyalogutakat a Szabalyozasi terv jeldli. A gyalogut szabalyozasi széles-
sége min. 3 m.
Gyalogut osztalyba sorolasa: B.X.

Az utak mentén legalabb egy oldalon a jardat ki kell épiteni.

14. §

Aliéforgalom

A gépkocsik részére parkoldt, gépjarmtarolot — lakoterileten, kereskedelmi, szolgalta-
t6 gazdasagi terllleten egyarant — sajat telken beliil kell kialakitani.

15. §

Zoldterulet

[ A 5N A Y



(3)

(1.)

(2.)

A zoldterileten a pihenést, testedzést szolgalé épitmény (sétadt, pihendhely, torna-
palya, jatszoter, vendéglato épllet), a terilet fenntartasahoz szitkséges épiilet he-
lyezhetd el.

A legnagyobb beépitettség 2 % lehet, a legnagyobb épitménymagassag 4,50 m.

16. §
Erdéterlet
Az erddtertllet a telepiilés bel- és kilteriiletének legalabb 1500 m? nagysagu, erdei
fakkal és cserjékkel boritott része.

Az erddteriilet elsédleges rendeltetése szerint:

—  egeészseéglgyi, szocialis, turisztikai rendeltetés( lehet,

17. §

Egészséglgyi, szocialis, turisztikai rendeltetés(i erdétertlet
(Ee jelt)

A terllet els6dlegesen a helyi lakossagi rekredciés tevékenységéhez, pihenésre kije-
6]t tertilet.

A terlileten sétaut, tornapalya kialakithato, épitmény azonban csak a 100.000 m2-t
meghalado erdbteriileten helyezheté el (max. 5 %).

1l
EPITMENYEK ELHELYEZESE

18. §

Az épitmenyeket Ugy szabad elhelyezni, hogy az felelien meg a teleptilésrendezési-,
taj-, és természetvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a koz- &s mas
biztonsagi, az akadalymentességi kdvetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati,
illetdleg a talaj, a terep, a talajviz fizikai, kémiai és hidrolégiai adottsagainak, illetve
azokat ne befolyasoljak.
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(2.)

(3.)

(4.)

(5.)
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19. §

Az epitési telek épllet elhelyezésére szolgald tertletrészét (épitési vonal) a Szaba-
lyozasi terv jeldli.

Az elbkert legkisebb mértéke min. 5 m, a hatsokert min. 6 m, az oldalkert min. 6 m
kell, hogy legyen. A 137. hrsz-( teleknél az el6- és oldalkert min 3-3 m kell, hogy le-

gyen.

Az épitési telek beépitésének feltételeit és modjat az OTEK 33. § és 34. § elsirasai
tartalmazzak.

Az épitmények kézotti legkisebb tavolsagot az OTEK médositasardl szold 36/2002.
(I11.7.) Kormanyrendelet eldirasai tartalmazzak.

A Szabalyozasi terven megadott épitési vonal kételezt szabalyozasi elem.

20. §
Epitmények lehelyezése kézteriileten
Kozteruleten épitmenyt elhelyezni, a kézterllet rendeltetésétdl eltéré hasznalatrol
sz0l6 Onkormanyzati rendelet, valamint az al4bbiakban foglalt kivételektd! eltekintve
nem szabad.
Telefonfilke, a tdmegkézlekedés megallé helye szamara varakozo, az esévédd pavi-

lon koztertileten elhelyezhets, ha a telepités kielégiti az OTEK 39. § (2.) és (3.) be-
kezdésben foglalt eléirasokat.

21.§

Az épitmények 6nallé rendeltetési egységek rendeltetésszer(i hasznalatahoz a sajat
telkiikén az OTEK 42. § eléirasai szerinti gépjarm(itaroldt, vagy nem tarolas céljara
szolgald varakozd helyet kell biztositani.

Epitett garazs lehetbleg a lakéepulettel egyiitt valdsuljon meg.
Amennyiben a terep adottsdgai tamfal megépitését teszi sziikségessé, és annak

magassagi mérete a 2,0 m-t meghaladja, abban pince, garazs elhelyezhetd (elé- és
oldalkerti részen).

10
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V.
KOZMUVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

) 22.§
Altalanos eléirasok

A kézmlihalézatokat és kézmﬂlétesitményeket a vonatkozd szabvanyok, agazati és
eseti Uzemeltetsi elSirasoknak megfeleléen kel elhelyezni.

Uj tt épitésénél a tervezett kézmiivek egyidejl elhelyezésérs| gondoskodni kell.

A kdzmlivek és a hirkézlés helyét, helyigényét az Msz. 7487/2—80 és az Msz.
7487/3—80 szabvany alapjan kell meghatarozni.

23. §

Vizelltas

Beépitésre szant teriileten Uj éplilet épitése csak akkor engedelyezhets, ha az ivé-
vizellatas és az oltovizellatas is biztositott.

Szennyvizelhebzezés, Szennyvizelvezetés

A kézségben a szennyvizcsatorna halozat meég nem épilt ki. Annak kiépitéséig a
Szennyviz elhelyezésére korszer( és szakszer, szivargasmentes kézm(ip6tié be-
rendezést kell alkalmazni.

A berendezést az épitési telken belti] kell elhelyezni.

Csapadékviz elvezetés

Az épitési telkek, teriletek csapadékviz ehmratdest ae Ao o -
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Az utak mentén legalabb egy oldalon az arkot ki kell épiteni.
Az elvezetett csapadékviz minéségének meg kell felelnie a 3/1984. (1.7.) OVH. sz
rendelkezésben eléirt hatarértéknek.
Energiaellatéas
Az elektromos és hirkézlési vezetékek a teleplilésen légvezetéken vezethetdk.
Hulladék elhelyezés
A tervezesi terlleten keletkez6 kommunalis szilard hulladék tarolasardl és rendsze-
res elszallitasardl gondoskodni kell.
- Il ra x Vl b ra
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM, KORNYEZETVEDELEM
24. §
A tervezett fejlesztések, beruhazasok tigyében (telekalakitas, épitmények elhelyezé-
se, term&fold més céld hasznositasa stb), a Kozségi Onkormanyzat és a Természet-
védelmi Hatosag folyamatos egyeztetése sziikséges.

El6 vizfolyasba, felhagyott kutakba, vizelvezetd arokba szennyvizet bevezetni tilos.

Levegltisztasagi szempontbdl a mindenkor hatalyban lévd rendeleteket kell figye-
lembe venni,

A haztartasokban keletkezett hulladékot kukakban kell Osszegyljteni és szervezetten
elszallitani.

A tervezett fejlesztések természetvédelmi ertékeket, terilleteket nem érintenek.
\
EGYEB ELOIRASOK
25. §

Jelen HESZ-ben megfogalmazott eléirasok és feltételek figyelembe vételével az On-
kormanyzat kiilén rendeletben hatarozza meg:

—  a haztartasi szemét aviiitésének és els7allitAsanak rendiat
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Az épitmények létesitési el6irasai, az éplletszerkezetekre, a beépitett vezetékhalo-
zatokra, berendezésekre, a helyiségekre és az egyes rendeltetésekre vonatkozé k-
vetelményekre az eléirdsokat az OTEK 50. §--100. §-ai tartalmazzék, azok el6irasait
kell alkalmazni.

VIL.
ZARO RENDELKEZESEK
27. 8§

E rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba Iépést kovetd-
en inditott, illetve a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell.

Jelen rendelet kizardlag az 1. § (1.) bekezdésében meghatarozott teriiletekre érve-
nyes.

Jelen rendelet 1. szamu mellékletét képezi a T—700/2005 munkaszamu, K-1 rajz-
szam( ,SZABALYOZASI TERV” megnevezésii terviap.

A T—575/2002 munkaszamu, Erdékirt kozség telepiilésrendezési tervéhez készitett
és elfogadott a helyi épitési szabalyzatrol széld 1/2004. (I. 22.) szamu rendeletében
elSirtak a jelen rendelet 1. § (1.) bekezdésében meghatarozott teriiletekre hatalyukat
vesztik.

kurt, 2005. szeptember 27.
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A Helyi Epitési Szabalyzat tervezetet a REGIONAL Tervezs és Févallalkozo Kft. (3100
Salgétarjan, Martirok (tja 1.) készitette.




