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SZABALYOZASI TERV - LEIRAS

ELOZMENYEK

Kosd Telepiilésszerkezeti Terve, jelen Helyi Epitési Szabalyzata és a hozza tartozé Szabaly ozasi Terv
egyutt kerdlt kidolgozasra.

A Szabalyozasi Terv dontései - szamos torvény és rendelet mellett - a kdvetkezd 6 alappilléreken nyug-
szanak:

- Epitési torvény - 1997. évi LXXVIII. tv.

- OTEK - 253/1997. (XII. 20.) korményrendelet

- Orszéagos Teruletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. tv

- ART vizsgalatés program, HESZ-1997-98

- Vaci Kistérség Teriletfejlesztési koncepcid és program-2001

- ARCHI-KON Kift. Falukdzpont Szabalyozasi Terv-1999.

A SZABALYOZASI TERV FELEPITESE

Aterv a kovetkezd dokumentumokbal all:

- Szabalyozasi Terv - Leiras

- Helyi Epitési Szabélyzat - nkormanyzati rendelet
- Mellékletek (tartalomjegyzék szerint)

- Flggelék (tartalomjegyzék szerint)

Az alaptérképeket 1:10000 és 1:2880-as léptékben a Vaci korzeti Foldhivatal bocsatotta rendelkezésunk-
re, ezek szkenneléssel kerlltek digitalis feldolgozasra. A Szabalyozasi Terv AutoCAD programmal k é-
szUlt.

A SZABALYOZAS ALAPELVEI

Kosd a prognosztizalt fejlddés-fejlesztés mellett olyan telepiilés legyen, amely

- megfelelé kormnyezet biztositdsaval helyetad koryezetkimel6 ipari és mez6gazdaséagi feldolgozo
véllalkozasoknak,

- hagyomanyGrzésével, épitett s taji értékeivel vonzza a pihenni és kirandulni vagydkat,
nem yj tipusu beépitésekkel, hanem meglévo telepllés-karakterének megérzésével fejleszti to-
vabb a falu terlletét,

- munkalehetéség tekintetében elsésorban a kdmyék foglalkoztatasi lehetdségeire épit, valamint a

- turizmus kiszolgald hattérintézményi és szolgaltatd hattérhaldzatat mikodteti,

- legyen kiegyensulyozottan fejl6dé, a fenntarthatdsag €s minéség elvein nyugvd, versenyk épes
teleptilés, ahol alakuljanak ki a Naszaly hegy szépségéhez méltd kornyezetkiméld (6ko)turizmus,
falusi és természetjard turizmus kereteinek feltételei,

- lakossaga szaméra hosszU tavon is tiszta, rendezett, élheté lak6- és munkakormyezetet biztosit.

E célok megvaldsitdsahoz nyujt segitséget a szabalyzat a kdvetkez6 f6bb részletekkel:
- onkormanyzati fejlesztési lakoterlletek szabalyozasa,
a gazdasagi tevékenységek céljara szolgalo terlletek biztositasa,
- az épitett és a taji értékek védelme.

E szempontok kdvetése jelenti a Szabalyozasi Terv vezérfonalat, és ennek érdekében keril megalkotas-
ra a korszerl jogszabalyi koryezet.
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ENGEDELYEZES| ELJARAS
Az engedélykoteles munkak korét bdvitettlk.
TERULETFELHASZNALAS

- LAKOTERULET:
A kdzség belterilete dontden falusias lakotertlet, mely épitési Gvezet az Uj beépitési terlileteken is
érvényes lesz. A megallapitott megvaldsitasi sorrendnél, illetve annak valtozasanal minden esetben fi-
gyelembe kell venni, hogy az dnkormanyzati telkek elsé6bbséget élvezzenek.

A lakoéterilet fejlesztések — részben belterliletbe vonassal - a kdvetkezok:

- 1. Temetd utca és Erzsébet utca folytatasaban 1évé tomb
©  Terilet cca. 2,52 ha
- 2. Asportpalya feletti kis fejlesztési terlet:

o Terilet: cca.0,27 ha
o Telkek szamakb.3,
- 3. Banyai u.- Banyatelep korzetében kétkis fejlesztésitertlet:
o Terilet: cca.0,68 és 064 ha
- 4. A Csaba kirdlyfi utca déli oldalan fejlesztési teriilet:
o Terllet: cca.3ha
o Telkek szamakb. 16,
- 5. AKossuth u. és Arany J. utcak kozti belsd uttal feltart két fejlesztési tomb:

o Terilet: cca.6,96 és 6,981 ha
o Telkek szamakb. 42-42.
- 6. Arany Janos utca déli és dél-nyugati oldala a Szurdoki uttél fejlesztési teriilet / tavlati fejlesztés
o Terilet cca.5,4 ha
o Telkek szamakb. 38.
- 7. A Csaba kiralyfi utca déli, dél-nyugati oldalan Iévo 2. szamu fejlesztési terilet/ taviati fejlesztés
°  Terlilet cca.8,3ha
- 8. Banyai u.-Agardi u. kdzotti tomb fels6 része/ taviati. fejlesztés
o Terilet: cca. 3,75 ha
o Telkek szama: kb. 22

- VEGYES TERULET:

A teleplilésnek jelenleg nincs karakteresen elkulonulé kozpontja, igy a fontosabb meglévé kozinté z-
mények térségében jeldljik ki a fejlesztendé telepliléskdzponti vegyes terilleteket, amelyeknek ilyen ira-
nyu dominanciajat kell erésiteni a szabalyozés eszkozeivel.

E terliletfelhasznalési kategdriaban két teriletet kilonboztettiink meg:

- Telepuléskozponti Vegyes terllet :

A Kossuth — Béke - Ddzsa Gy. utcék térségében (kinyulva a Székely utcéig) talalhatd a nagyrészt
mlemléki kormyezetté nyilvanitott torténelmi teleplléskozpont, ahol lakdfunkcid mellett elsésor-
ban kulturalis, oktatasi és egyhazi funkcio talalhatd, s melynek jelen funkcionalis karakterét kell a
szabalyozas eszkozeivel erdsiteni. Szintterilet-slrliség ndvelésétengedi a terv, természetesena
védett épitmények tiszteletben tartdsaval.

(Tavlatban az iskola és az el6tte 1evé Millenéris-park térsége fejlddhet tovabb kisebb kulturélis kozpontta.)
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- GAZDASAGI TERULET:

Kereskedelmi, szolgaltato terileteket és ipari gazdaséagi terileteketzommela Cseléte patak és a 2/A
autopalya kdzotta volt MGTSZ és dnkormanyzati terlileteken jeldltiink ki, ahol idealis forgalmi kapcsolat-
ok adottak, és afalunak a Csel6te patakot végigkisérd erdésav természetes védelmet tud biztositani.

o Terilet: cca. 21,8 ha
Kisvallalkozdk részére a kdzség teriletén kétkisebb terilet (3701 hrsz. és 0153/2-3 hrsz.-U telkek egy
része

o Terilet cca. 3,0 ha

Mezbgazdasagi Uzemi terlletek:

A konkrétigényeknek megfelel6 fejlesztések a jelenlegi tertleteken megoldhatok, ezért j tertleteket nem
jeloltlnk ki.

- KULONLEGES TERULET:
A jelenlegi sportpalya teriletén annak bévitése és a kapcsolodo éplletek, szabadidds szolgéltatasok
elhelyezése oldhaté meg hosszabb tavon.

o Terilet: cca. 2,05 ha
A reformatus és katolikus temetdk kdzos terlilete a telepllés belteriletén talalhatd, - kozpontos elhe-
lyezkedéssel. A temetbk védbtavolsagon bellli teljes tertletét helyi védelemalakell helyezni.

( Tavlatban az idegenforgalom névekedésével a turizmus-beruhdzasokat tudja fogadni a Kéméndi-erdd
térsége - tavlati fejlesztés széamara, mint rekreacios teriilettel szamolhat a kézség - Ki ).

- ZOLDTERULET
A kozség zoldterlletekben gazdag, ezek j6 részének allapotat azonban folyamatosan karbantartani, -
javitani kell. llyen terlletek a részben kdzcélu hasznalatl templom, - plébania kertek és az eléttik [évd
parkok, az iskola el6tti park. Azokban az utcakban, amelyek szélessége eztlehetbvé tes zi (ezeket a Sza-
balyozasi Tervben kell kijeldlni), legalabb egy oldalon fasorokatkell dltetni. A meglévé, foghijas fasorokat
ki kell egésziteni.

- ERDOTERULET

Jelenleg akdzség északi teriletén a Naszaly hegy lejtdin vannak dsszefliggd nagy erdéteriletek. A
falut keletr6l és nyugatrél természetes, 6sszefliggd 6koldgiai haldzatként miikddé erdésavok veszik k ordl.
A 2/A autopélya és a forgalmas gydjtd utak kozség felé esé oldala mentén min. 30 m széles erd§sav
Ultetend6. Az erddsav telepitésére atéjra jellemzd dshonos fafajok a legalkalmasabbak, azok kdzll is a
gépkocsi forgalom okozta levegészennyezést leginkabb tliré fajok, pl. platanleveld juhar, hegyi juhar,
harsak, magas koris. Az erd6sav 0rokzold csoportokkal gazdagithato. A terliletek védett termé szeti teri-
letek, a Nyugat-Cserhéat Tajvédelmi Korzet, illetve a tervezett NATURA 2000 halozat részei.

- MEzOGAZDASAGI TERULET
A természetvédelmiteriiletekre és ezek védézonajaba —az un. "puffer-zona”-ba - esé szantok és le-
geldk korlatozott hasznélatu mez0gazdasagi terulette valnak, okszert, és kizarolag vegyszermentes gaz-
dalkodas folytathato rajtuk.

- KOzZLEKEDESI TERULET
A meglévé uthéldzat szélesitését csak kulondsen indokolt esetben, és a megvalosithatosag reélis esé-
lye eseténiranyozza el§ a szabalyozas. Ahol ez megoldast jelent, elényben részesitjlik az egyiranyusitast
és/vagy az Utburkolat vegyes forgalomra alkalmas kialakitasat. Az Uj utcakat az OTEK el8irasai szerint
alakitja ki a terv. Kerékparos turautvonalakat létesitink Katalinpuszta,- Keszeg,- Rad iranyaba (felhasz-
nalva a belterlleti utcakat és a dlildutakat). A védett teriileteken turista Utvonalat, gyalogos tanésvény e-
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ket, lovastura utvonalat tervezink a védett természeti értekek bemutataséra, amelyeket tablakkal javas o-
lunk megjeldlini, illetve gally-6rieménnyel szért uttal kialakitani.

Parkolok kijeldlésére kerll sor gépkocsiforgalmat vonzé intézmények, idegenforgalmat vonzé helyek el6t
(lyenek a temetdék, a templom, sportpalya, turista induld-, és célpontok, Polgarmesteri Hivatal stb.)

- VizGAZDALKODASI TERULET
A Cselbte és Kosdi patakok medre-hullamtere, ésa bel6lik duzzasziott kisebb-nagyobb halastavak,
valamint a vizfolyasok, arkok, a vizjarta teriletek tartoznak az 6vezetbe.
(A duzzasztott tavak megvalésitasa az Onkorményzat taviati fejlesztési terveiben szerepel. — Alsorét
térsége, Cselbte-puszta ll. alsé erdbs térsége. )

OVEZETI ELOIRASOK

Az egyes épitési ovezetekben, dvezetekben alkalmazott eldirasokkal azt a célt tlizi maga elé a sza-
balyzat, hogy csdkkentse a tilépitést, fogja vissza a beslirlisodést, segitse eld a hagyomanyos beépités,-
és formaelemek alkalmazésat.

TELEKTERULET

A lakoterileteken a meglévé telekstrukturahoz igazoddan 500, 800 és 1200 m2 a kialakithatd legki-
sebb teleknagysag. Ugyanezek a kategéridk a csatiakozé fejlesztési teriletekre is érvényesek.
A gazdasagi terlileteken nagyobb méretet ir el a szabalyzat (1500-5000 m2-ig)

BEEPITESI MOD

Az &ltalanosan jellemz6 oldalhataros beépitési modtdl a nagyobb méretii telkeken - vegyes teriletek,
gazdasagi terlletek, kulonleges terlletek, park, mezdgazdasagi terlletek - térel a szabalyzat és alkalmaz
szabadon allé beépitési mddot is.

BEEPITETTSEG

A beépithetéségnek tobb korlatia van. A megengedett legnagyobb beépitési szazalék faluhelyen jel-
lemzéen 30%, kivéve a parkokat, sportteriiletet, temet6t, ahol 10 % a legnagyobb beépitettség. A beép i-
tésre nem szant terileteken (mezégazdasagi terlilet, erdd, zéldterllet) 3-5% a megengedett beépitetiség.
Masik korlatot képeznek az egy-egy éplletre vonatkoz6 négyzetméter hatarok. Ennek oka, hogy a széza-
lékos szamitas nagy telkek esetében egy (elsésorban laké-) éplilettdmegre tul nagy méreteket adna, és
az igy létrejové épiletek méreteikkel erésen ellitnének a falusias telepilésképtdl.

EPITMENYMAGASSAG

Az alsé hatar 3-3,5 méter korll van, kivéve a temetdket, zoldterlleteket, mez6gazdaséagi terlleteket,
ahol alacsonyabb épiileteket, terepszintre engedett tetbketis lehet épiteni. A fels6 hatar altalaban 4,5-5,0
m, kivéve avegyes, gazdasagi, temetd és sporttertletet, ahol magasabb a megengedhetd legnagyobb
épitménymagassag (6,5 m, a fejlesztési gazdasagi tertleten: 9,5 miill. technoldgiatél fliggé)

KOZMUVESITETTSEG
A belterlleten az épités feltétele a teljes kdzmivesitettség. Klltertleten kozmlipotldk elhelyezése is
megfelel. Szikkasztas mindeniitt tilos.

ZOLDFELULETEK
Az eldirt legkisebb zdldfelllet aranyban all a megengedett legnagyobb beépitettséggel.
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KORNYEZETTERHELES
A komyezetterhelési hatarértiékek tekintetében a lak Oterlletre a magasabb jogszabélyban el6irt ada-
tokat kell alkalmazni, ezeket nem ismétli meg a szabalyzat.

TEREPSZINT ALATTI BEEPITES

A terepszintalatti Iétesitmény a beépithet6 terlilet 1,25-szdrdse lehet, és nem nyulhat be az oldal, -és
hatsokert méretébe. Terepszintalatti [étesitmény az épitési helyen belul ott [étesithetd, ahol nem gétoljak
épités-hidrologiai, mérndkgeoldgiai adottsagok, illetve nem veszélyeztet mas épitményeket és nyomvona-
las épitményeket.
Temet6ben, sporttertleten, zoldterlleten nem lehet terepszint alatti beépitést kialakitani.

VEDELMI KATEGORIAK

A miiemlék templomok koril kijeloli a szabalyzata Miemléki Koryezetet, merta vizuélis 6ss zkép igy
kezelhetd egységesen.
Helyi vedelemre tobb, a térségbenis egyedi, csak a telepulésre jellemzé, szépen megdrzot, illetve meg-
6rzésre alkalmas épuletetjavasoltunk, ezek bévitése az utcafront mogott lehetséges csak. Veszélyezte-
tett &llékonysag esetében a hagyomanyos beépitési jelleget hiien tikrozé Ujjaépités kotelezd.

TELEKALAKITAS
Az Uj lakéterileteken az egész tombre egyszerre kell telekalakitasi tervet készitte tni.
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KOS D KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK
8/2006. (07.28.) szamu Kt. rendelete
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

KOSD Kdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a helyi dnkormanyzatokrél sz616 — tbbszdrésen
maédositott- 1990. évi LXV. Tv. (tovabbiakban Otv.) 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
valamint az épitett komyezet alakitasarol és védelmérol sz616, az 1999. CXV tv-el modositott 1997 .évi
LXXVIII. Tv. (tovabbiakban Etv.) 6. § (3) bekezdés a) pontjaban, illetblega 7. § (3) bekezdés c) pontjaban
biztositott hataskdrében eljarva, a Kosd Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 alabbi rendeletet alkotja, és
hagyja jéva az annak mellékletét képezb Szabalyozasi Tervet és Ovezeti Térképet.

) |. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1.8.
A rendelet hatalya

(1) A rendelet terileti hatalya kiterjed a telepUlés egész kdzigazgatasi terlletére.

(2) Arendeletaz épités rendjeta helyi sajatossagoknak megfelelden megallapito €s biztosito szabalyokat
tartalmazza, s az Etv.12.§.(6) bek. értelmében egyitt alkalmazandd a Helyi Epitési Szabalyzat mellé k-
letét képezd Szabalyozasi Tervvel.

(3) A rendelet hatélya ala tartozé terilleteken az OTEK-253/1997.(XII.20.) Korm. rendelet el8irasait az e
rendeletben foglaltakkal egydtt kell alkalmazni.

(4) A terlleten a hatdsagi engedélyhez kotott munkékon tul
a) avédettterlleteken (mliemléki kdmyezetbe, vagy helyi védelem ala es6 épitmények, helyi mivi
és természeti értékvedelmi teriletek) a 46/1997.(XI1.29.) KTM rendelet 9.§.(1) a) pontjaban kivé-
telként emlitett munkék is épitési engedély-kotelesek.
b) avédettterileteken (mlemléki kdmyezetbe, vagy helyi védelem ala esd épitmények, helyi mivi
és természeti értékvédelmi terilletek) a homlokzatot érintd barmilyen valtoztatas (felUjitas, szine-
zés, szerelt berendezések elhelyezése) is épitési engedélykoteles.

2.

Az el6irasok alkalmazasa

(1) Kotelez6 szabalyozasi elemek:
a) tervezett szabalyozasivonal,
b) a telkek kialakitdsara vonatkozd méretek (minimalis telektertlet, minimalis szélesség),
c) a beépitési mod,
d) a beépitettség legnagyobb mértéke,
e)a megengedettlegkisebb és legnagyobb épitménymagassag,
f) a beépités kdzmivesitettségi feltételei,
g) a zéldfeliletlegkisebb mértéke,
h) kdrnyezetterhelési hatarérték,
i) épitési hely,
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j) abel-, éskiilteriletek hatarvonala,
k) a beépitésre szantés a beépitésre nem széntteriletek, illetdleg azon bellli dvezetek és épitési
Ovezetek lehataroldsa

A kotelezd erejii elemek mddositasa a szabalyozasi terv mddositasat vonja maga utén.

(2) Irdnyado (javasolt) szabalyozéasi elem az azonos dvezeti besorolasu telkek egymaés kozott mar meglé-
vé, vagy iranyadé jelleljelolt, javasolt hatarvonala, mely az 6vezeti el6irdsok keretei kdzott megvaltoz-
tathato.

. IL.FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

3§.

Kozigazgatasi hatar, bel- és kiilteriilet
(1) A terllet kozigazgatasi hatarvonalat a Szabalyozasi Terv rogziti.

(2) A teriilet bel-, és kiilteriiletre tagolddik. A belteriileti hatarvonalat az Onkormany zat a Szerkezeti Terv
szerint allapitia meg.

(3) Terlletet belteriletbe vonni a meglévé belteriilethez csatlakozdan, ltemezetten, az igénybevétele knek
megfelelen, a jogszabalyokban eldirt eljarasoknak megfeleléen lehet.

48.
Teriiletfelhasznalasi egységek

(1) Az érintett tervezési terlilet beépitési szempontb 6l
a) beépitésre szant (beépitett, vagy tovabbi beépitésre kijelolt) és
b) beépitésre nem szant
tertletekre tagolddik.
(2) Beépitésre szant teriiletek és ezek épitési dvezetei
a) Lakoterdlet (L)
falusias lakotertlet Lf, Lfh, Lfk
b) Vegyes terllet (Vt)

teleplléskozpont vegyes terilet Vt

c) Gazdasagiteruletek (G)

kereskedelmi-szolgaltat6 tertlet Gksz
ipari gazdasagi tertlet Gip
mezbgazdasagi Uzemi terllet Gmg

d) Kilénleges terilet (K)
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sportolasi célu terilet

temetd

banyaterilet

idegenforgalmi hasznositasu terilet

tavlati turizmus-fejlesztési tertlet

(3) Beépitésre nem szant tertiletek

12

a)

Kozlekedési terliletek (Ko)
utak, utcak, terek

parkolok

Ksp
Kte
Kb
Ki

Ki

Kou

P

kozlekedési zoldfellletek (Utszegély, kdrforgalom kozepe) Kz

Zoldteriletek (2)
kozparkok
Erdéteriletek (E)

gazdaségi, erd6k

védelmi (védd- és védett) erddk, turisztikai, egészség-

ugyi-szocialis rendeltetési erdd
Mezégazdasagi tertiletek (M)

altalanos mezégazdasagi terllet

korlatozott hasznélatl mez6gazdasagi teriletek

kertes mezégazdasagi tertilet ( volt zartkertek)

Vizgazdalkodasi terlletek (V)

folydvizek és alldvizek medre, hullamtere és parti savja

kozcélu nyilt csatornak arkok, vizjarta tertletek

2006. JULIUS

Zkp

Ev, Et

Ma
Ma-1

Mk

\'

Vm



K 0SD KOZSEG SZABALYOZASI TERVE HELYIEPITESI SZABALYZAT

_ ILFEJEZET
ALTALANOS TERULETFELHASZNALASI KOVETELMENYEK

5.8.
A fold védelme

(1) Barmely épitési munka soran a terméfold vedelmérdl, a terméréteg 6sszegyljtésérdl, kezelésérél és
Ujrahasznositasardl az épittetd koteles gondoskodni az alébbiak szerint:.

- afelsé humuszos szintetkilon kell letermelni és deponalni,

- afoldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kulon tarolt humuszos szinteta kipor-
zas ellen védeni kell (takaras, fuvesités, nedvesités),

- az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé rétegként
elteriteni,

- feleslegesen maradé humuszos feltalajt a tertletrél elszallitani csak a talajvédelmi hatosag
nyilatkozata alapjan szabad.

(2) A telkek terepszintie kizéarélag oly médon alakithatd, hogy a terileten a talaj erdzidvédelme és a fel-
szini vizek elvezetése a telek tertletén belll rendezetten biztosithatd legyen.

(3) A terllleten kdzvetlen talajszennyezést okozé gazdasagi tevékenység nem végezhetd.
(4) A kozségben teriletfeloltésre csak komyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok fel.

(5) Aroncsoltfelszinii vagy szennyezett teriileteket (banyaterileteket, ahol a mivelés megszint) rekulti-
vacios terv alapjan kell helyreallitani.

(6) A miivelés aldli kivondsokat a beépités Utemének megfeleléen, szakaszosan kell végrehajtani, és a
munkak megkezdéséig az eredeti mivelési agnak megfeleléen kell hasznositani.

6.5.

A leveg6 védelme
(1) Alevegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a mindenkor hatalyos hatéarértéket meghaladé
szennyezeéssel jard tevékenységet folytatni, ezzeljard uj épitménytelhelyezni, illetve meglévé rende -
tetési mddot megvaltoztatni nem szabad.

(2) Alégszennyez0 létesitmények kilon jogszabalyokban megadott, megengedett mértéket meghaladd
szennyezését meg kell szuntetni.

(3) Uj létesitmények elhelyezése esetén a telepiilés légszennyezetiségének mértékét figyelembe kell
venni az engedélyezés soran.

(4) A terlleten zavard komyezeti hatasu, blizzel jar6 terilethasznalat nem folytathato.
(5) Gazdaségi terlletek hatéran, amennyiben az lakoterllettel hatéros a telken beldl a kerités mentén
min.10,0 méter széles védelmi célu zdldsav telepitendd, haromszintes ndvényallomany kialakitas aval,

tajra jellemzd 6shonos fa- és cserjefajok felhasznalasaval.

(6) A karos allergéneketkibocsatd gyomok elterjedésének megakadalyozasa érdekében a ndvényzettel
fedett teriileteket gyommentesen kell tartani.
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78.

A felszini és felszin alatti vizek védelme

(1) A terlilet a felszini szennyezddésekkel szembeni érzékenység szerinti besoro last tartalmaz6 jogsza-
baly alapjan ,A” érzékeny terllet.

(2) Szennyviz a kiépitendd kozcsatorna haldzatba csak az orszagos jogszabalyokban elbirt minésé gben
vezethetd, az ettdl elttrd mindséglieket a keletkezés helyén (a létesitmény telkén) el6 kell tisztitani.

(3) A teleplilés teljes teriiletén a szennyvizek szikkasztasa filos.

(4) Csapadékvizek befogadoba torténé vezetése a vonatkozd jogszabalyi eldirasok értelmében csak
szennyviztél mentesen torténhet.

(5) A belterileten 0j épuletet Iétesiteni, meglévd épilet funkcidjat megvaltoztatni csak a keletkezé
szennyvizek a meglévd kozcsatorna haldzatba torténé elvezetésévellehet. Kilterileten a kozmaipotlo
hasznalata megengedett és kotelezd.

(6) A felszini vizelvezeté rendszert a beépitésre szant terileteken a kdzhasznalatu teriilet kialakitas anak
részeként, a beépitésre nem szént terileteken az azokat feltér6 Uthalozat részeként, a talajvédelmi
eldirasoknak megfeleléen kell megvalositani.

(7) Atermészetes vizfolyasok felé irdnyulé vizmozgasok akadalyozasa tilos. A természetes vizelvezetési
utvonalakat meg kell tartani.

(8) A természetes vizfolyasok, patakok, arkok, mesterségesen kialakitott csatornék mellett 6-6 méteres
sav vizugyi védbteruletként kialakitandé vagy meghagyandé.

(9) Atermészetes és természetkdzeli allé- és folyovizek partjatdl szamitott 1000 méteren belll a vizekre
és avizben él6 szervezetekre veszélyes anyagok tarolasa, kijuttatasa filos.

(10) Vizfolyasok medrének rendezése soran csak mérndkbioldgiai mddszerek hasznalhatok. A rend ezés
soran a meder természetes vizdinamikajat meg kell 6rizni.

(11) Az ingatlan tulajdonosa/hasznéléja az ingatlant csak ugy hasznosithatja, mivelheti, hogy ezaltal a
vizek természetes lefolyasat ne akadalyozza, a vizi létesitmények allapotat, Uzemeltetését, fenntarta-
sat ne veszélyeztesse.

8.§.

Zaj- és rezgésvédelem

(1) A lakotertleti Utszakaszok mentén a forgalmi zaj csillapitasa érdekében, forgalomtechnikai médsze-
rekkel kell csokkenteni a terhelést, illetve a védend6 létesitmények és utak kozott védelmi célu zold-
sav telepitendd. Ezek kialakitasa haromszintli novényzettel torténik

[AKO: e éjjel:45 dB nappal:55 dB
laké atmend forgalmu utak mentén: ..., éjjel:50 dB nappal:60 dB
lak6 0rszagos fOUt mentén ..........ccoovveviiicci e, éjjel 55 dB nappal 65 dB
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9.§.

Taj- és természetvédelem

(1) A védettvagy természeti terlileteken Uj épitmény, nyomvonalas létesitmények és berendezések csak
a természeti értékek sérelme nélkil, a természetvédelmi hatosag engedélyével helyezhet6 el.

(2) Atermészeti vagy védett terileteken meglévo letesitmények csak az értékek karositasat kertilé mo-
don hasznalhatok és tarthatok fenn.

(3) Lako és vegyes dvezetben az dnkormanyzat el@irasainak betartasaval biztositani kell az utak melletti
fasor kialakitasat.

(4) Erdé mavelési agban |évé erdétertileteket érintd igénybevétel esetén, az erd6torvény és a végrehajta-
sara kiadott rendeletben foglaltak szerint el6zetesen az erdészeti hatosag eng edélyétbe kell szerezni.

(5) Védetttermészeti terileten ameglévo erdd, gyep, rét-legeld és nadas mivelési agban lévé hasznalati
mod intenzivebbé médositasa tilos.

(6) Atermészetes, illetve a természetvédelem ala tartozé terlileteket 6sszekotd 6koldgiai elemeket fenn
kell tartani természet-kozeli allapotukban.

(7) Véderd0 és védelmi céll zoldsavok telepitesekor elssorban a téji és kdryezeti feltételekhez alkal-
mazkodo, 6shonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.

(8) A vizes él6helyek mentén épitési telek kialakitasa, meglévo telek feltdltése, burkolasa filos.

10.§.
Hulladékgazdalkodas, -artalmatlanitas

(1) A kdzség terlletén keletkezd kommunalis hulladékot elszallitasig zart taroléedényben kell tarolni. A
szemétengedélyezett lerakoba vald széllitasardl hetente egyszer az 6nkormanyzat gondoskodik s ajat
hataskorében, vagy altala megbizott, a tevékenységre engedéllyel rendelkezd szervezet utjan.

(2) Veszélyes hulladékideiglenesen csak a kilon jogszabaly szerint meghatarozott mddon és ideig taro |-
hat6 a keletkezés helyén.

(3) A zoldfeluleteken keletkezd zoldhulladék gydjtésérdl, tarolasardl, illetve égetésérdl kilon helyi rendelet
rendelkezik.

(4) Atelepllés bel- és klltertletén, a kdzterlleteken hulladék lerakasa tilos. A meglévé illegalis lerak okat
fel kell szamolni és a terlletet rekultivaini kell. A talaj vagy atalajviz szennyezettsé ge esetén a szlk-
séges karmentesitesta kornyezetvedelmi felligyeldség altal jovahagyott karmentesitési terv alapjan el
kell végezni.
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11.8.
Kozmiivek

(1) Ak6zmihalozatokat és kdzmiilétesitményeket az adott szabalyozasi szélességeken belil koztertle-
ten kell elhelyezni.

(2) Ha a kozmivek épitményei nem kozteriletre esnek, akkor szolgalmi jog bejegyzéssel kell a terileti
igényt biztositani.

(3) Ateleplilés belteriletén barmilyen épitménytigényszintiének megfeleléen csak teljes kdzmivesitéssel
szabad elhelyezni.

(4) Az oltovizetbiztositd fold feletti tlizcsapok tavolséga a védend6 Iétesitménytél 100 m-nél nagyobb és
5 m-nél kisebb nem lehet.

(5) Akozseg tertletén kut csak az egyéb jogszabalyokban rogzitett feltételek megléte esetén létesithetd.

(6) A felszini vizek min6sége védelmében a vonatkozd jogszabalyban /220/2004.(VIl.21.) Korm. Rend e-
let/, valamint a hasznélt és szennyvizek kibocsétasi hatarértékeir6l, az alkalmazasi szabalyairdl sz 616
9/2002. K6M-KoViM egyittes rendeletben elbirtakat kell figyelembe venni.

(7) Gazellaté rendszerek létesitésénél a nagyk6zépnyomasu vezetékek védotavolsaga 17,5-17,5 m, ko-
zépnyomasu vezetékeknél ez az érték 7,5-7,5 m.
Ateleplilés kiltertileti részét érintia MOL Rt. DN300, 64 bar lizemi nyo masu foldgazszallit vezetéke,
a létesitmény védétavolsadga 22-22 m. Ugyancsak a klltertleten halad a MOL Rt. DN40O Baratsag |
jelli vezetéke, melynek biztonsagi dvezete 10-10 méter.

(8) A telepulés kulteriletén halad a God-OH-Léva 400 kV-os nagyfeszilltségli tavvezeték, biztonsagi
ovezete a nyugalomban Iév6 széls6 fazistol szamitott 28 m-ig terjed, a vezeték mindkét oldalan. Az
ugyancsak kultertleten halad6 120 kV-os tavvezetékek biztonsagi dvezete a szélsd szalaktol szami-
tott 18-18 méter.

(9) A kozterlletek megvilagitasat kategoriaba sorolasuknak megfelelé médon kell biztositani.

(10) Hirkdzlésilétesitmények kozil 6néllé antennatartd szerkezet (torony), 4 m2-nél nagyobb alapteriileti
tavkozlési létesitmenyek, szekrények csak épitési engedély alapjan helyezhetok el.

(11) Az épitési dvezetek kdzmivesitési feltételeit a jdvahagyasra kerild munkarész sz6veges leirasa
tartalmazza.

(12) Uj belteriileti beépités esetén vezetékes elektromos telekommunikécios hélozat kiépitése csak féldk 4-
bellel tdrténhet.
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.|V FEJEZET o
ATELEKALAKITAS ES A LETESITMENYEK ELHELYEZESENEK
ALTALANOS ERVENYU ELGIRASAI

12.8.
Telekalakitas

(1) ASZ terven az dvezeti jelben k” jellel jeldlt kialakult telekallapot esetében telek csak abban az eset-
ben alakithatd, ha az igy 1étrejovo telkek terlilete a tombben kialakult minimélis telekteriletet eléri. Az
Uj telek mérete az dvezeti minimumtél geometriai szlkségszerliség miatt legfeljebb 10 %-al térhet el.

(2) Az Ovezeti eldirasoknak nem megfeleld kialakult telek, kialak ult beépités esetében
a) belsd atalakitas végezhets,

b) homlokzat atalakitas akkor végezhetd, ha a valtoztatas megfelel jelen rendelet eléirasainak,

c) bdvités akkor végezhetd, ha a bévitmény és az 6sszes beépitetiség megfelel jelen rendelet elbira-
sainak.

d) tetétér beépités akkorvégezhetd, ha az épitménymagassag megfelel jelen rendelet el6irasainak,
e) atépités, vagy Ujjaépités végezhetd, haalétrejovd helyzetjobban megfelel jelen rendelet eléirasai-
nak, minta meglévé allapot.

13.8.
Epitmények elhelyezésére vonatkozé altalanos elbirasok

(1) Az épitési telken épliletet elhelyezni — a gazdasagi terliletek telkein kialakithaté portaépilet kivételé-
vel, mely az utcai telekhatérra is épithetd — csak az épitési helyen bellil lehet

(2) Epitési telken tobb rendeltetési egység elhelyezése esetében mindig a fo funkcioju épiiletet kell a
kozterllethez kdzelebb — vagy az eldirt el6kert szerint, vagy az épitési vonalon - elhelyezni.

(3) Af6 funkcioju épllet foldszinti padlovonalat a telek megkdzelitésére szolgéléd ut (meglévé vagy terve-
zett) koronaszintiéhez képest, illetve a jardaszinthez képestlegalédbb 0,3 méterrel magasabban kell k-
alakitani.

(4) Epitési hely, épitési hatarvonalak:

a) Amennyiben saroktelek esetén az épitési hely kozterlilettel érintkezik, az erre néz6 homlokzatot is
utcai homlokzatszerlen kell kialakitani. Ebben az esetben az épitési helyet ugy kell modositani,
hogy a keresztutca felé nézdenis legalabb 3 m el6kert alakuljon ki. Ha az épitési hely széle ssége
9 m ala csokkenne, akkor a 3 méteres elékertet ugy kell csokkenteni, hogy 9 méteres épitési hely
kialakulhasson.

b) Mar kialakult beépités esetében az elékerteta jobbra, balraesd 6t-6t beépitett telek atlagaval sza-
molva kell kialakitani, melytél az épitendé épllet elékerte legfeliebb egy méterrel térhet el.

c) Az oldalkert: kialakult allapot esetében a 10-12 méter telekszélességnél az oldalkert mérete 4,5
méterre csokkenthetd.

d) Oldalhataros beépitési méd esetében azon az oldalhataron kell az épitési helyetképezni, amelyen
az adott utcaban mar kialakult. Ujonnan beépiild utca, lakd- és iidiiléteriilet esetében az oldalhatért

2006. JULIUS 17



K 0SD KOZSEG SZABALYOZASI TERVE HELYIEPITESI SZABALYZAT

az 1. abra alapjan kell meghatarozni. Masodik épileta meglévivel azonos oldalhatarra helyeze n-
dé.

OLDALHATARON ALLO BEEPITES
EPITESI HELY MEGHATAROZASA TAJOLAS SZERINT

N\ Tt 'Y:Z;

EK <
[&]
, 5
Vo 0K .
__ |TELEKHATAR L
1
| EK- elokert
HK - hatsokert
OK- oldalkert
1. abra

e) A jelen szabalyzattdl eltéré egyedi kialakitasu épitési helyek méreteit a Szabalyozasi Terv tartal-
mazza.
f) Az oldalhatar és épllet kozotti un. "csurgd tavolsag” minimalis mérete: 80 cm.

(5) Az 6vezeti eléirasoknak nem megfeleld, kialakult épitési hely Ujjaépités, bontas és Uj épités esetében
megtarthatd, ha az alabbi feltételek mindegyike teljesul:
— atelek kialakult mérete az Gvezeti elirasnél kisebb, vagy szélessége kisebb 12 méte mél,
— az épitesi hely a megengedett legnagyobb beépitési szazalékot nem [épi tul,
— azoldalkert a legnagyobb megengedett épitménymagassagot eléri,
— aszomszédos telkek beépitési adotisagait az Uj épitmény nem ronfja.

(6) Az épitési helyen tulnyul6 épiletek allagmegovasa — az altalanos szabalyok szerint — megengedett,
de bévites esetén az épuletet, éplletrészt el kell bontani.

(7) A kialakult 500 m? telekteriiletnél, 12 m telekszélességnél nem kisebb telek beépitheté az dvezetre
érvényes paraméterekkel. Ennél kisebb telken legfeljiebb meglévé épulet llagmegovasi munkéja v é-
gezhetd, bdvités, Uj épllet épitése nem engedélyezhet.

(8) Alegalabb 500 m2-es, és legalabb 12 m széles telken — marmeglévé de az Gvezeti eléirasok valame-
lyikének nem megfelel6 épllet korszerlsithetd, atalakithatd, az dvezeti eldirasok hatéran belul bévit-
hetd, Ujraépithetd.

(9) Allattartd épleta hatalyos allategészségligyi jogszabalyok, az allattartasra vonatkozé helyi rendelet a
szakhatdsagok elbirasai alapjan, a jelen szabalyzatban engedélyezett helyeken létesithetd.
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(10) Az allattartd épiletek a védétavolsagok figyelembevételével a szabalyozasi vonaltd | telekmélységben
mért legkevesebb 15 m tavolsagra, de lakoéplletektél legkevesebb 10 m védbtavolsagra helyezhetdk
el. F&-, és mellekrendeltetési épliletek egyarant a kijelolt epitési helyen beliil helyezhetok el.

(11) Aterepszint alatti Ieétesitmény nem nyulhat be az oldal- és hatsokert méretébe, kivéve, ha a részletes
ovezeti szabalyozas ettél eltér.

(12) Laké funkcid esetében fedetlen vizmedence (Uszomedence) étesitése esetén alapterllete 50% -kal,
legfeliebb 25 m2 értékben a zoldfellileti minimumba beszamithato.

(13) Kozcélu fedetlen sportpalyak, uszomedencék alapterilete 50%-al a zdldterileti minimumba, annak
legfeljebb 75% -aig beszamithato.

14.§.
Epitmények kialakitasara vonatkozo altalanos eldirasok

(1) Az épuletiormakra vonatkozo el6irasok:

a) Falusias lakoéterlleten utcara néz6 oromfalas homlokzat vagy homlokzatrész szélessége legfe |-
jebb 9 méter lehet.

b) A tetd hajlasszdge: oromfal esetében 35° és 45° fok kozott,

kontytetd esetében 20° és 45° fok kdzott lehet.

Lapos tetd legfeliebb a beépitett alapterilet 25%-an alakithatd ki.

c) Ujonnan épiilé épilet homlokzatan égéstermék kivezetés turbd gazkazanok esetében is csak
épitett kémény lehet.

(2) Tetéfelépitmények:

a) Jelenszabalyzatban tetbfelépitménynek nevezzuk azokat a ferde tetdsikbdl kiéllo épilettomege-
ket, melyek a tet6tér, padlastér belsé boviletét hataroljak.

b) Jelen szabalyzatban ,hozza tartozd tetd”-nek nevezzik azt a tetét, amelybédl a tetéfelépitmény
kiemelkedik.

c) A gerincet figgblegesen mért 80 cm-en bellil tetéfelépitmény nem kdzelitheti meg.

d) Atetéfelépitmények homlokzathossza a hozza tartoz6 tetd eresz-hosszanak legfeljebb 50%-a le-
het.

e) Anyilas vagy nyilaszaré és az azt korilvevo fliggbleges falazatok, burkold -, takaroszerkezetek
homlokzatsikra vetitett fellilete legfeljebb 25 %-a lehet a hozza tartoz6 tetdfellilet fliggdleges
vetlletének.

f) Nyeregtetd esetében a tetéfelépitmény az oromfalat legfeljebb 4,0 méterre kozelitheti meg.

g) Kontyteté esetében a tetbfelépitmény az élgerincet legfeljebb 2 méterre kdzelitheti meg.

h) A tetbfelépitmény egyetlen része sem allhat elérébb a homlokzatsiknal.

i) Egy éplleten csak egyféle formai megjelenésii tetéfelépitmény épithetd.

(3) Anyaghasznalat
a) Belterileten csak épitett kémény Iétesithetd, Ujonnan éplilé szerelt kéményt épitett megjele nési
burkolattal kell ellatni.
b) Tetbfedésre megjelenésében csak kiselemes (cserép, fémlemez) - vagy nadfedés hasznélhato.
Kivételt képeznek a mezbgazdasagi és gazdasagi terletek.
c) Belterlleti épitmények homlokzatan fémlemez-, miianyag burkolat nem hasznélhaté
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15.§
Kozteriiletek kialakitasa, hasznalata

(1) A kdzterilletek hasznalatat az Onkormanyzat 6nallé rendeletben szabalyozza.

(2) Akozteruleten a vilagitas, szemétgyiijtés, utcabutorok, a reklamhordozok egységes karakterérél go n-
doskodni kell. Ezek elhelyezésétegy kozterlleti egység (utcahossz, tér) egészére egyszerre készild
terv — kozterilet rendezési terv - alapjan 6sszehangoltan lehet engedélyezni.

16.§.
Védéteriiletek

(1) Lakott terileten kivili gyorsforgalmi utak, féutak védésavja az uttengelytdl mért 100-100 m, egyéb
kOzutak véddsavja az uttengelytdl mért 50-50 m, melyen belul torténd épités engedélyezéséhez a
kozutkezeld és a kozlekedési hatosag allasfoglalasat kell kémi.

(2) Avizgazdalkodasi feladatok ellatasa céljabdl a természetes vizfolyasok (patakok), a mesterségesen
kialakitott tarozok, belviz- és ontozécsatornék, természetes tavak partja mentén 6 m vizigyi védéteru-
letként kialakitandd, vagy meghagyandé.

(3) A temet6 védoterlletei:
- atemetdnkeritésénkivl, - a telekhatartdl szamitott 50 m széles teriiletsav. E védéterileten belli
kegyeletsértd, atemeté mikodését zavaro létesitmény (pl. vendéglatohely) nem helyezhetd el.
- atemetdn beldl meglévd temetd vagy emlékhely bovitése, valamint Uj temetb |étesitése esetén a
telekhatartél szamitott 30 m széles fasitott teriilet.

(4) Oktatasi, nevelési, egészségugyi inttzmények védbterllete a telekhatartol mért 50 m széles tertle t-
sav. Ezenbelll az intézmény mikodését zavaro létesitmény (pl. vendéglatohely, zajos létesitmény)
nem helyezhet6 el.

(5) Allattartd épiletek:
a) Tragya- és tragyalétérold lako- és kozépllettdl mért tavolsaga legalabb 15, oldalkeritéstdl 4 méter.
b) Alakoépiletés kdzintézmény védétavolsagan belll nagyszamu allattartd telepek nem helyezheték
el, kivételt képeznek a tulajdonos és a hasznalok lakoépiletei, irodaépuletei.
c) Azéllattartd telep, hustizem védétavolsaga telekhatartél mért 100 m, amennyiben a kdrmyezé me-
z6gazdasagi terlletek felé nitrat-szennyezést okoz.

(6) Villamos tavvezeték biztonsagi dvezete a szélsé ve zetékszaltdl mérten: 1-35 KV esetében 7,5-7,5 m,
120 KV esetében 17,5-17,5 m.. A biztonsagi 0vezetekre vonatkozo elGirasokat a hatalyos jogszabaly-
ok tartalmazzak.

(7) Természetes vizfolydsok partjatdl szamitott 20-20 m-en belil épllet vagy épitmény nem helyezhetd
el.

17.8.
Reklamok, hirdetotablak

(1) Kozterlletkivételével csak az adott terlleten folytatott tevékenység céljara helyezhetd el egyenként
legfeljebb 0,5 m2 feliletl hirdetétabla.
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(2) Koztertileten legfeljebb 100 méterenként 0,5 m2 felliletli hirdetétabla elhelyezése engedélyezhetd. Az
engedélyezés soran a kozutkezelé hozzajarulasat be kell szerezni.

(3) MGemléki koryezetben csak az (1) pont szerinti hirdetétabla helyezhet el, az is csak az éplleten,
annak falaval egy sikban. Ezen tiimenden utelagazasnal, utbaigazitas jellegd, legfeljebb 0,25 m2 felii-
letli tabla helyezhet§ el.

(4) Cégérek éplilet falara szerelten, annak sikjabél kialloan is elhelyezhetdk.

(5) A hirdetétablak anyaga, tartoszerkezete fém vagy faanyagu lehet.

(6) Onallo reklam kozparkban nem helyezhets el.

(7) Kdzterilleti informacids tablak elhelyezhetdk az Ut 2-1.140/1998 sz. "Kozteriileti informacios tablak
megtervezése, alkalmazésa és elhelyezése” ciml mlszaki elGiras alapjan.

18.§.
Keritések

(1) Belterlleten — a gazdaséagi 6vezetek kivetelével —a telek kozterleti, - oldal,- és hatsdkerti hatarvona-
lan a kerités legfeljebb 1,8 m magas lehet, melynek labazata sehol nem haladhatja meg a kozterilet
terepszintiétél mért 80 cm-t. A labazat f6l6tt csak attort kerités alkalmazhatd, kivéve a fakeritést, mely
tomor is lehet. A keritéssel legfeliebb 2 m?2 alapteriiletli szeméttarold egybe épithetd.

A telken belil az egyes kulon hasznalatu telekrészeket csak nem tomor keritéssel, vagy €16 -sévénnyel
szabad elvélasztani.

(2) Klterileten lakas céljara felhasznalt telek kdztertleti hatarvonalan legfeljebb 1,8 m magas ké, - tégla,-
fa tomor kerités vagy fa,- fém attort kerités épithetd.

(3) Gazdasagi terlleteken oszlopok kdzé feszitett 2,0 m magas drétfonatos kerités épithetd.
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P V. FEJEZET .
EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK EGYEDI ELOIRASAI
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK GVEZETEI

19.§.
Falusias lakotertletek (Lf)

A Szabalyozasi Tervvel kialakitott, valamint a Szabalyozasi Terv elfogadasaig kialakult

(1) Falusias lakéteriiletek (Lf-1)
Ebbe az dvezetbe tartoznak zommel a k6zség Uj parcellazasu lakoteriletei.
a) Telkenként elhelyezhetd f0 rendeltetési létesitmények:

- lakGépilet :

- legfeliebb egy lakéépllet, max. 2 lakas

- legalabb 700 m2-es telken egy alapfoku ellatast biztositd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
létesitmény,

- legalabb 700 m2-es telken a lakdovezetre elbirt komyezetterhelési hatarérteket nem tullépd, a
szokasos mértékl gépjarma,- és személyforgalmat meg nem haladé vonzasu legfeliebb egy la-
koteleknyi terlletet igényld kisipari, mezégazdasagi Uzemi épitmény,

- egyéb épliletek a féfunkci6 kiegészitéseként, csak annak megléte, vagy egyidejii épitése ese-
tén: taroléépllet, mihely, allattartd épdlet.

Nem helyezhetd el olyan létesitmény, melyhez az OTEK el6irasa szerint6 gépkocsinal tdbb parkolé 1éte-
sitése lenne szikséges.
b) A telkek kialakitasara vonatkozé méretek :

Ovezet jele | Kialakithatd Beépittsi mod | Megengedett | Megengedett Legkisebb zéldfeliilet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitetiség legnagyobb
Tm2 /SZm % ep'"“e:]ymag'

L1 500/ 14 oldalhataron 30 3,5-5,0 40%
allo
c) Epitési hely :

- elokert min. 5,0 m

- oldalkert OTEK 36. § (2) szerint

- hatsokert min. 6 m

(2) Falusias lakoteriiletek (Lf-2)
Ebbe az dvezetbe tartoznak a kdzség altalanosan jellemzé lakotertlete.
a) Telkenként elhelyezheté 6 rendeltetési létesitmények:
- lakdépulet:
- egy lakoéplet, legfeljebb két lakas
- egy alapfoku ellatast biztositd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato létesitmény,
- a lakokomyezetet nem zavaro a szokasos mértéki gépjarmi- és személyforgalmat meg nem
halad6 vonzasu legfeljebb egy lakdtelek terlletetigényld kisipari, kézmiipari kisizemi mez 6-
gazdasagi Uzemi épitmeny.
- egyéb éplletek a f6funkcio kiegésziteseként, csak annak megléte, vagy egyideji épitése e se-
tén: taroléépllet, mihely, allattartd épdlet
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a) A telkek kialakitasara vonatkozé méretek :

Ovezet jele Kialakihato | Beépitési mod | Megengedett | Megengedett Legkisebb zéldfelilet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitetiség legnagyobb
kialakult Y épitménymag.
0
e / SZm m
Lf2 800/14 oldalhataron 30 3,5-5,0 40%
allo

- de egy épilet legnagyobb beépitett alapterilete nem lehet tobb, mint 300 m2
c) Epitési hely :
- el6kert 5-5 szomszédos telek el6kertjéhez illeszkedve kell kialakitani, legalabb 5 m
- oldalkert OTEK 36. § (2) szerint
- hatsokert min. 6 m

(3) Falusias lakéteriletek (Lf-3)
Ebbe tartoznak a kdzség altaldnosan jellemzé lakoteriletei
a) Telkenkéntelhelyezhetd f6 rendeltetésii létesitmények:
- lak6épllet:
- legfeliebb 1500 m2-es telken: egy lakoépllet, épiletenként max. 3 lakas
- 1500 m2-nél nagyobb telken : tobb lakoépilet, éplletenként max. 3 lakas
- egy alapfoku ellatast biztositd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato létesitmény,
- a lakdkdmyezetet nem zavard a szokasos mértéki gépjarmi- és személyforgalmat meg nem
halad6 vonzasu legfeliebb egy lakdtelek terlletetigényld kisipari, kézmipari kisizemi mez 6-
gazdasagi Uzemi épitmény.
- egyéb éplletek a f6funkci6 kiegészitéseként, csak annak megléte, vagy egyidejli épitése ese-
tén: taroléépllet, mihely, allattartd épulet
b) A telkek kialakitasara vonatkozd méretek :

Ovezet jele Kialakihato | Beépitési mod | Megengedett | Megengedett Legkisebb zoldfelilet
legkisebb legnagyobb legkisebb- y
telekméret beépitetiség legnagyobb °
kialakult Y épitménymag.
0
T / SZm m
LE3 1200/ 16 oldalhataron 30 3,5-5,0 40%
allé
c) Epitési hely :
- elokert min. 5,0 m
- oldalkert OTEK 36. § (2) szerint
- hatsokert min. 10 m

(4) Falusias lakoéteriiletek (Lfk)
Ebbe az dvezetbe tartoznak a kdzség szabélytalan, foldrajzilag kialakult kdmyezetii lakéteriletei
a) Telkenként elhelyezheté 6 rendeltetésii Iétesitmények:
- lakéépllet :
- legfeljebb egy lak6épilet, max. két lakas
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- egy alapfoku ellatast biztositd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato létesitmény,

- a lakokdmyezetet nem zavard a szokasos mértéki gépjarmi- és személyforgalmat meg nem
halad6 vonzasu legfeliebb egy lakételek terlletet igényld kisipari, kézmdipari kisizemi mez 6-
gazdasagi uzemi épitmeny.

- egyéb éplletek a féfunkcio6 kiegésziteseként, csak annak megléte, vagy egyideji épitése ese -
tén: taroléépllet, mihely, allattartd épilet

b) A telkek kialakitasara vonatkozé méretek: hagyomanyosan kialakult.

Ovezet jele Kialakithatd | Beépitési mdd | Megengedet | Megengedett Legkisebb zéldfellilet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitetiség legnagyobb
kialakult Y épitménymag.
0
e / SZm m
Lik Kialakult oldalhataron 20 3,5-4,5 40%
allé

c) Epitési hely :
- elékert 5-5 szomszédos telek el6kertiéhez illeszkedve kell kialakitani, legalabb 5 m
- oldalkert OTEK 36. § (2) szerint
- hatsokert min. 6m

(5) Falusias lakoteriiletek (Lfh)
Ebbe az dvezetbe tartoznak a tortenelmileg kialakult, védendd telepllésszerkezet lakoteriletei
a) Telkenkéntelhelyezhetd f6 rendeltetésii Iétesitmények:
- lak6épllet:
- legfeliebb egy lakoépllet, max. 2 lakas
- egy alapfoku ellatast biztositd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato létesitmény,
- széllashely szolgaltatd epulet,.
- egyéb éplletek a f6funkcio kiegésziteseként, csak annak megléte, vagy egyideji épitese ese-
tén: taroléépllet, mihely, allattartd épilet
b) A telkek kialakitasara vonatkozé méretek : hagyomanyosan kialakult.

Ovezet jele Kialakihatdo | Beépitési mod | Megengedett | Megengedett Legkisebb zéldfelilet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitetiség legnagyobb
kialakult Y épitménymag.
0
Tme / SZm m
Lt Kialakult oldalhataron 30 3,5-45 40%
allo

c) Epitési hely :
- elékert 5-5 szomszédos telek el6kertiéhez illeszkedve kell kialakitani, legalabb 5,0 m
- oldalkert OTEK 36. § (2) szerint
- hatsokert min. 6m

(6) A falusias lakéterileten a kdmyezetterhelési hatarérték: a lakoterlileten megengedettigénybev ételi,
kibocsatasi és szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.
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(7) Beépités kozmivesitettségi feltétele: teljes kozmlvesitettség, (a csatornahalézatkiépitéséig zart
rendszerl szennyviztarozo.)

(8) A beépitettség szamitasakor az 1000 m2 f6lotti terlletrész 50%-a vehet6 figyelembe

(9) Az bvezetben, abban az esetben, ha a lakdépllet mellett kiegészitd funkcioju éplletis épil, az okat
egyuttkell engedélyeztetni. A kiegészitd hasznalati modu épuletnem lehetnagyobb sem gerinc, sem
parkany vonatkozasaban a lak6épuletnél.

Vegyes teriiletek (Vt)

(1) Telepuléskozpont vegyes teriilet (Vt-1)

a) Telkenkéntelhelyezhetd f6 rendeltetésiilétesitmények:

lak6épuilet max. 4 lakassal,
igazgatasi épulet,
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgéltato épilet,
egyéb kdzossegi szorakoztatd épilet,

egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,

20.§.

b) A telkek kialakitasara vonatkozé méretek :

Ovezet jele Kialakithatd Beépitési mod | Megengedett | Megengedett Legkisebb zoldfelilet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitetiség legnagyobb
TM2/SZm % ep'"“er’;ymag'
Vi1 1000/ 24 SZ,0, és 40 3,5-6,5; be nem épitett terlilet 50%
utcavonalon
allo

c) Epitési hely :
elkert : inttzmény esetében szabadon valaszthatd,

SZ-1 terven jelolve

oldalkert
hatsokert

min. 5,0 m

OTEK 36. § (2) szerint
min. 6,0 m

(2) lgazgatéasi, egyhazi, kulturélis, egészségugyi, szocialis épilet esetében a megengedett épitményma-
gassag felett toronyjellegli éplletrész épitése engedélyezhetd

(3) Telepuléskozpont vegyes terileten a kdmyezetterhelési hatarérték: a lakdterileten megengedett
igénybevételi, kibocsatasi és szennyezettségi hataré tékeket kell figyelembe venni.

(4) Beépités minimalis kdzmlvesitettségi feltételei: teljes kozmlvesitettség; a csatornahaldzat kiépitéséig

zéart rendszerl szennyviztarozo.
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21.8.
Gazdasagi teriiletek

(1) A gazdasagi terillet elsésorban gazdasagi célu é pitmények elhelyezésére szolgal.
A gazdasagi teriletlehet:

a) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet, Gksz

b) mezb6gazdasagi uzemi terilet Gmg

c) ipari gazdasagi tertlet Gip

(2) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz-1)

a)

b)

Aterlleten elhelyezhetd létesitmények :
- OTEK 19.§ (2) bek. 1, 2, 3 szerinti épitmények
A telkek kialakitasara vonatkozé méretek :

Ovezet jele | Kialakithatd Beépitési mod | Megengedett | Megengedett | Legkisebb zoldfelilet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitetiség legnagyobb
TM2/ SZm % ep'""er?]ymag'
Gksz-1 2500/ 30 Sz 40% 3,5-6,5; 20

a jelen szabdlyozas életbe lépésekor mar meglévd, a fenti eldirasnal kisebb telken a tevékeny -

ség tovabb folytathatd, amennyiben a jelen bekezdés d) pontja alatti eléiras teljesdl
- Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke:

Epitési hely:
- elokert:

- ajelenszabalyozas életbe [épésekor mar meglévé allapot esetében a fenti eldiras teljesitésére

hatarid6t irhat eld a hatdsag.

(3) Mez6gazdasagi Uzemi teriilet (Gmg-1)
a) Telkenként elhelyezhetd 6 rendeltetési Iétesitmények:

26

- mindenfajta mez6,- erdd,- és vadgazdalkodasi tevékenységgel kapcsolatos termesztd, te-

nyésztd, feldolgozo létesitmény

- atulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo legfeljebb 3 lakas, amelynek alap-

40%

min. 6,0 m
Beépités kozmliivesitettségi feltételei: részleges kdzmivesitettség.

Komyezetterhelési hatarértékek :
- aszomszédos lakddvezetekben biztositani kell a lakdterileten megengedettigénybevételi,

kibocséatasi és szennyezettségi hatarértékeket.

terilete nem haladhatja meg a bruttd beépitettség 20 %-at,
- alétesitménytkiszolgald igazgatasi és egyéb irodaépllet.
b) A telkek kialakitdsara vonatkoz6 méretek :

Ovezet jele | Kialakithatd Beépitési mod | Megengedett | Megengedett Legkisebb zéldfelilet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitetiség legnagyobb
TM2/SZm % ep'"“e;ymag'
Gmg-1 10.000 / 30 Sz 5 2-9 40
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a jelenszabalyozas életbe [épésekor mar meglévd, afenti el§irasnal kisebb telken a tevékenység to-
vabb folytathatd.
c) Epitésihely:
- elokert: min..15m
d) Beépités minimalis kozmivesitettségi feltételei: részleges kozmivesitetiség (kdzlzemi villamos
energia, kozlzemi ivdvizszolgaltatas, egyedi kozmivel 1rténd szennyviztisztitas és szennyvizel-
helyezés, nyilt arkos csapadékviz elvezetés).

(Gip-1)

a) Telkenként elhelyezhet6 Iétesitmények:
- OTEK 19 §. szerinti épitmények

b) A telkek kialakitasara vonatkozd méretek

(4) Ipari gazdasagi teriilet

Ovezet jele | Kialakithatd Beépitési mod | Megengedett | Megengedett Legkisebb zéldfeliilet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitetiség legnagyobb
TM2/SZm % ep'me;ymag'
Gip-1 3000/ 30 Sz 40 2-9 30

a jelen szabalyozas életbe [épésekor mar meglévé, a fenti eldirasnal kisebb telken a tevékenység to-
vabb folytathatd, amennyiben a jelen bekezdés c) pontja alatti el6iras teljesdil

c) Epitésihely : ]
- elbkert: min. 6 m
d) Kdmyezetterhelési hatarérték :
- aszomszedos lakoovezetekben biztositani kell a lakoterileten megengedettigénybevételi,
kibocséatasi és szennyezettségi hatarértékeket.
- ajelenszabélyozas életbe [épésekor mar meglévl allapotesetében a fenti elbirés teljesitésére
hataridét irhat el6 a hatdsag.
e) Beépités kozmivesitettségi feltételei: részleges kozmiivesitettség.

(5) Gazdasagi terlileten egy éplilettomeg legfeliebb 1000 m2lehet, e 616t az épitendd épiiletet tobb —
esetleg kapcsolodo - tomegre bontva kell kialakitani.

(6) Mez6gazdasagi Uzemi terileten a telekhatar mentén legalabb 5,0 m széles z6ldsav alakitand6 ki,
amely a z6ldfeldleti minimum részét képezi.

(7) A gazd-iteriilet telkei kdré min. 30 m széles véddsav kialakitasa kdtelezd 6shonos fa,- és cserjefajok
alkalmazaséaval. A véddsav kialakitasa az épitkezéssel egyidében torténjen. A védbsav az Gvezet
zoldfellletébe beleszamit.

22.8.
Kiilonleges teriiletek K

(1) Nagy kiterjedésii sportolasi célu terilet: (Ksp)

a) Elhelyezhet6 f6 rendeltetésiilétesitmények egy telken:
- az alapvetf telepulési igényeket kielégité sportpalya,
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sportolast és turizmust kiszolgalo létesitmények és épitmények, az ezeket kiszolgald karban-
tartd, szocidlis létesitmények,

- abeépithett tertletlegfeljiebb 20 %-a mértékéig szallasféréhely szolgaltatas.
b) A telkek kialakitaséra vonatkozd méretek :

Ovezet jele | Kialakithatd Beépitési mod | Megengedett | Megengedett Legkisebb zéldfelilet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitetiség legnagyobb
TM2/SZm % ep'"“er’;ymag'
Ksp 3000 Sz 10 3,5-7,5; 70
melybe a gyepes labdarugo
palya terlilete is beleszamit

c) Epitési hely: telekhatartdl mért 10 m
d) Akdmyezetterhelési hatarérték : a lakoterlleten megengedettigénybevételi kibocsatasi, szeny -
nyezettségi hatarértiéketkell figyelembe venni.

e) Beépites kozmivesitetiségi feltételei: teljes kzmiivesitettség, (a csatornahaldzat kiépitéseéig
zart rendszerl szennyviztarozo).

(2) Kullonleges temetdi teriilet: (Kte)

a) Elhelyezhetd f6 rendeltetésii Iétesitmények : ravatalozd, kdpolna, fenntarté éplilet, sirkert, temp-
lom, parkolo, sirkert.
b) Telek kialakitasara vonatkozd méretek :
Ovezet jele | Kialakithatd Beépittsi mod | Megengedett | Megengedett Legkisebb zéldfelllet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitetiség legnagyobb
TM2/SZm % ep'me;ymag'
Kte Kialakult Sz 5 3,0-15 70
allapot melybe a sirok teriilete is
beleszamit

c) Epitésihely: telekhatartél mért 10,0 m
d) A kémyezetterhelési hatarérték : a lakdterileten megengedettigénybevételi kibocsatasi,
szennyezettségi hatarértéket kell figyelembe venni.

e) Beépités kozmivesitetiségi feltételei: kozlzemi villamos energia, ivoviz-szolgaltatas, szennyviz-
elvezetés és fisztitas.

(3) Kuilonleges banyaterulet: (Kb)
a) Jelenlegifunkcio: kavicsbanya
b) Elhelyezheté f6 rendeltetési 1étesitmények:
- atechnolégiahoz szikséges épitmények,
- az aztkiszolgélé iroda, szocialis, karbantarto létesitmények,
- portaépulet
c) Telkek kialakitasara vonatkozd méretek: kialakult allapot
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Ovezet jele | Kialakithatd Beépittsi mod | Megengedett | Megengedett Legkisebb zéldfeliilet %

legkisebb legnagyobb legkisebb-

telekméret beépitetiség legnagyobb

TM2/SZm % ep'me;ymag'

Kb Kialakult SZ 10 3 m a techno-

allapot logia fliggvé-

nyében
d) Epitési hely: telekhatartol mért 10 m

e) Akdmyezetterhelési hatarérték: az eredeti allapot visszaallitasa céljabdl folyamatos rekultivacio
f) Beépités minimalis kdzmivesitettségi feltételei: teljes kozmivesitettség; a csatornahaléz at kiépité-
séig zartrendszerl szennyviztarozo.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ES OVEZETEI

23.§
Kozlekedési teriiletek KOu, P, KZ

(1) Akdzlekedési terileten elhelyezhett épitmények : az OTEK 26.§ (3) bekezdés 1.pontja szerint, kiv é-
ve az alabbiakat:
- szallashely szolgaltaté épllet,
- igazgatasi épulet,
- gazdasagi tevékenységi célu éptileten bellil a tulajdonos, a hasznélé és a személyzetszdma-
ra szolgald lakas.

(2) Az utak tervezési osztalyba sorolasa :
Klterileten:
Gyorsforgalmi it (M2 )
2/A jel els6rend( féut:
21117 jell mellékut, mint a szomszédos Vac 0sszekoto Ufja: K.
Kerékparutak: . IX
Gyalogutak: X
Helyi gazdaségi kiszolgalé kdzutak: K. VIII. C. (30)

1.B
I B.
.C

X;<<><x

Beltertleten:

21117 jell mellékut, mint helyi gydijtout : B.
Kiszolgalo utak kapcsolati funkcioval (Kk.): B.
Kiszolgalé utak a gyalogos kozlekedés elényben részesitésével (Kgy.): B.
Kiszolgalo utak:

Kerékparutak

Gyalogutak:

.C.
A
.D.

o_o_o

}
}
VI,

IX.
X

(30)
d.B.

V.

%

v
B.
B.
B.

(3) Szabélyozasi szélesség (lasd a Szabalyozasi Terven):
- Gyorsforgalmi utak ( M2 ) 60 m
- | rendlféut: 2/A jelii elsérendd fout: 40 m
- Orszéagos mellékutak :
21117 jelG mellékut: 30m
- QGyiijtd utak szabalyozasi szélessége: a kialakult llapot szerint
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- Kiszolgalo6 utak szabalyozasi szélessége: a kialakult allapot szerint
} tervezettutak: a SZT-n jelolve
- Onall6 kerékpar utak: 3m
- Gyalogutak: kialakult allapot szerint,
tervezettutak: a SZT-n jeldlve
- (Gazdasagi utak 6m, 10 m.

(4) Az 6vezetteriletein alakotertleten megengedettigénybevételi, kibocsatasi és szennyezettségi hatar-
értékeket kell figyelembe venni.

(5) Orszagos mellékutak és teleplilési foutak kilterlleti szakaszan a keritések elhelyezése az uttengel yt6l
minimum 20-20 m, az épitési vonal minimum 30-30 m.

(6) Jarda épitése, felUjitisa esetén az esdvizet az éplletrdl csak a jarda alatt lehet az arokba vezetni.

(7) KozOsségi létesitmények épitése esetén a bejarat kozelében kerékpartarolo helyet, valamint a mo z-
gasukban korlatozottak részére parkoléhelyet kell biztositani.

(8) A szabalyozasi terven jelolt ko zterileti parkolokat fasitva kell kialakitani. A nagy befogaddképességi
parkoldkban 4 gk.-ként kdmyezettlird, nagy lombkoronat ndveld fa telepitendd.

(9) A (8) bek. szerinti parkolok egy része az OTEK 42.§.(11) bekezdésében foglalt feltételekkel az egyes
épitményekhez szlkséges gépjarmi elhelyezési kotelezettség teljesitéséhez — ha azt az adott épitési
ovezeteldirasailehetdvé teszi — az dnkormanyzat parkolasi rendelete (ennek hianyaban bérleti szer-
z6dés) alapjan igénybe vehetd.

(10) Akozlekedési terlileten megléve fakat az épitmények elhelyezése és a telkek megkozelitésére szol-
galé bejaratok kialakitasa soran figyelembe kell venni és meg kell &rizni.

(11) Szallitasi igény( hasznélati mod engedélyezése esetén tehergépjarmivek parkolasat és a rak odasi
terlletet telken belll kell biztositani.

(12) Az érintett utcakon utfelUjitas, korszerlsités, Utépités csak a minta-keresztszelvényeken szereplé
méretekkel torténhet.

(13) A kiltertlet kerékpéarozhatd foldutjai nem szélesitheték, a természetvédelmi szempontbdl jelentds
terlletek kerékparutjainak kiépitése csak természetes anyagok hasznélataval torténhet .

24.8.
Zoldteriiletek

(1) Zoldteriilet — Kozpark —nem beépithetd (Zkp-1)
Az 6vezetben csak gyalogutak, koztargyak helyezhetk el.

(2) Kozparkok — Kozpark - épitési lehetéséggel ( Zkp-1)
a) Azéldteriileten elhelyezhetd épitmények: az OTEK 27.§ (4) pontja szerint.
b) Akialakitott legkisebb telekteriilet: 1000 m2
c) Abeépités szabélyai:
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Ovezet jele Kialakithatd Beépitési mod | Megengedett | Megengedett Legkisebb zéldfellilet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitetiség legnagyobb
TM2/SZm % ep'mr:ymag'
Zkp-1 SZT szerint, SZ 5 3,00 70
1000 .
melybe a gyepes labdarugd
palya terllete is beleszamit

- Az épitési hely hatarai: ] telekhatartol mért 5m

d) Abeépités kdzmivesitettségi feltételei az OTEK 27.§ (4) b-c pontszerinti épitmények esetében:
kozlzemi villamos energia, tartalyos gaz, ivoviz-szolgaltatas, szennyvizelvezetés és tisztitas - a
csatornazas kiépuléséig zart szennyviztarold, nyilt arokkal tortené csapadékviz elvezetés, utkial a-
kitasa.

e) Epiiletcsak amin. 1000 m2 nagysagu zoldteriileten helyezhets el.

(3) Kozparkok kialakitdsa csak engedélyezett kertészeti tervek alapjan lehetséges.

(4) Meglévé kdzcélu zoldteriiletek megtartasarol, hianyos ndvényzet esetén kiegészitésérél gondoskodni
kell.

(5) A zoldteriiletek miivelése, a terillethasznalat kialakitasa soran tekintettel kell lenni a természeti és tji
adottsagokra.

(6) Uj zoldteriiletek kialakitasa, illetve meglévék felljitasa soran olyan tajba illé, honos fajok tbbszintli
telepitése szikséges, melyek megérzik, illetve megteremtik a terllet megfelel6 diverzitasat, él6helyet
nyUjtanak a vadon é16 allat- és névényfajoknak.

(7) Kozparkban csak az érvényes szabvanyoknak megfelel6, mindségi tanusitvannyal rende lkez6 jatszo-
szerek helyezheték el

(8) Fak kivagasa (a lakotelkek gyimolcsfait kiveve) fakivagasi engedély alapjan végezhets. A fakivagasi
engedély kérelemnek favédelmi terv keretében tartalmaznia kell a fapotlas szamitasat és a potiasra
keril6 fak elhelyezésének helyszinrajzon tortén6é bemutatasat.

(9) Az utcak fasitdasanak egységes megjelenése érdekében ateljes belterlletre kiterjedd kdzterilet fasita-
si programotkell kidolgozni

25.8.
Erdéteriiletek E

(1) Akdzség kiilteriiletén az Allami Erdészeti Szolgalatnyilvantartasaban megkiilénboztetett rendelteté-
s erdék talalhatok.:
- gazdasagi erd6k (Eg)
- védelmi (védd és védett erdbk:) (Ev)
- turisztikai,- egészségugyi,- szocialis rendeltetésterdok (Et)
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(2) Létesitmények elhelyezése: OTEK 28.§. (3) (4) bekezdése szerint, gazdasagi rendeltetésii erdéteriile-
ten (Eg), 10 ha telekméret felett, 0,5%-0s beépitetiséggel.

Ovezet jele Kialakithatd Beépitési mod | Megengedett | Megengedett Legkisebb zoldfeliilet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitetiség legnagyobb
M2/ SZm % pimEnyMeg.
Eg nincs korlato- SZ 10 ha felett 3,00-4,0
zas 0,5

a) Epitési hely :
- el6,- oldal,- és hatsokert
- gazdasagi utaktol

telekhatartdl min. 10 m
min. 30

b) Beépites kdzmliivesitettségi feltételei: rendeltetésnek megfelelé létesitmények esetében rész
leges k6zmlvesitettség.

(3) Létesitmények elhelyezése: OTEK 28.§. (4) bekezdése szerint, egészségiigyi-szocialis, turisztikai
rendeltetési erdGtertleten (Et), 3 ha telekméret felett, 5%-o0s beépitettséggel.

Ovezet jele Kialakithato Beépittsi mod | Megengedett | Megengedett Legkisebb zéldfellilet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitetiség legnagyobb
TM2/SZm % ep'""er?]ymag'
Et nincs korlato- SZ 10 ha felett 3,00-4,5
zas 0,5

a) Epitési hely :
- el6,- oldal,- és hatsokert
- gazdasagi utakidl min. 30
- orszagos kdzutaktdl OTEK 36.§ (6) szerint.

b) Beépites kdzmivesitettségi feltételei:: rendelteté snek megfeleld létesitmények esetében rész-
leges kdzmlivesitettség.

telekhatartd! min. 10 m

(4) Az (Ev) jell védelmi erd6kben csak mashol és masként nem létesitheté nyomvonal jellegii épitmé-
nyek és mitargyak helyezhetbk el, épiilet nem helyezhetd el. A természetvédelmi terlleteken lévo vé-
dett erd6k a szakhatdsagokkal egyeztetett erdétervnek megfelelé mddon hasznalhatok, ennek megfe-
leléen helyezhetbk el az erdd rendeltetésének megfeleld termeld-szolgaltatd tevékenységeket kiszol-
galo letesitmények, valamint az erdei turizmust szolgalé Iétesitmények.

(5) Uj erdéttelepiteni csak az erdészeti hatosag altal jovahagyott erdtelepitési-kivitelezési tervdokumen-
tacio alapjan lehetséges.

(6) Az erd6gazdasagi dvezetekben minden engedélykdteles épitési munka, terlilethasznalat médos itas
csak az erd6k védelmével, létesitesével, kezelésével, hasznélataval 6sszefuggd orszagos hatalyu
jogszabalyok, az érvényes erdészeti Utemtervek alapjan, az erdészeti hatosaggal, mint szakhatosag-
gal egyetértésben torténhet.
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(7) Erd6 és a védelmi célu zdldsavok telepitése esetén 6shonos, a kdmyezeti feltételekhez alkalmazkodni
képes fa és cserjefajokbdl elegyes erd6 alakitandd ki. Védelmi rendeltetésli erdésavok minimalis sz é-
lessége: altalaban 30 m, de legalabb 10 m.

(8) Erdétertilet, facsoportkorllkeritése filos, kivéve, ha azt ndvendék erdd és/vagy a vadéllomany védel-
me indokolja. Ez esetben a korilkerités engedélyezhetd, az engedélykérelemben és az engedélyben
a korulkerites id6tartamat meg kell jeldlni.

(9) Az erd6nek nem mindsulé honos fajokbdl allé facsoportok megtartasardl — fliggetlenll a tertilet foldhi-
vatali nyilvéantartas szerinti mlvelési agatol - gondoskodni kell mind kul-, mind beltertleten.

(10) A természetes, illetve a természetvédelem ala tartozo teriileteket 6sszekdtd Okologiai elemeket fenn

kell tartani ékologiai folyosoként természetkézeli allapotukban.

(11) Védelmi rendeltetésl erdéterlleten a hatésos zajcsokkentés érdekében a fa és cserjesorokat
véltakozva, 6rokzoldekkel vegyesen kell telepiteni.

(12) Erdétertleten csak extenziv jellegli vagy természet-és komyezetkimélé gazdalkodasi modszerek

hasznalhatok.

(13) A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

(1) Altalanos mezdgazdasagi tertilet: (Ma)
a) Elhelyezhetd épitmények : OTEK 29.8.(1), (2), (3) bek. szerint, ez a rendelet hatalybalépése el6tt
kialakitott ingatlanokra is érvényes.

26.8.
Mezégazdasagi teriilet

Ovezet jele Kialakithato Beépitési mod | Megengedett | Megengedett Legkisebb zéldfelilet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitetiség legnagyobb
HA/SZm % épi"“ér?]ymag'

Ma 1/20 Sz 3%, dea 3,00-7,5
beépithetd
legkisebb
telekméretél
nagyobb
terlletrész
nem vehetd
szamitasba

b) Epitési hely

- el6-, oldal-, és hatsdkert:

- gazdaségi utaktol

c) Beépithetd legkisebb telekméretek lak6épiilet esetén :

- szanté mivelési ag esetében :
- gyep mivelési ag esetében :
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- sz016 mivelési ag esetében :

- gyumolcsds mivelési &g esetében :

- néadas miivelési g nem épithetd be
d) Lakoépulet beépitett. alapterilete legfeljebb 200 m2 lehet
e) Gazdaséagi épulet beépitheté alaptertlete legfeljebb 1000 m2 lehet

(2) Korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi teriilet: (Ma-1)

a) Korlatozott hasznélatu altaldnos mezdgazdaséagi terlleta gyepteriletek, a rétek, legeldk, exte nziv
szantok, valamint a 3. sz. fliggelék I. és I/A. pontjaban leirt, orszagos védelem alatt allé terliletekre

es6 mez@gazdasagi teruletek.

b) A gyep mivelési agban nyilvantartott terileten fenntartast, a bemutatést, az ismeretterjesztést

0,5ha
0,5 ha

szolgéld allattenyesztés épitményei alakithatok ki, ha a terllet eléri a 3 ha-t.

Ovezet jele Kialakithatd Beépitési modd | Megengedett | Megengedett Legkisebb zéldfelilet %
legkisebb legnagyobb legkisebb-
telekméret beépitetiség legnagyobb
HA/SZm % ep'"“e:]ymag'
Ma-1 3/20 Sz 3 3,00-7,5

d) Epitésihely

- el6-, oldal-, és hatsdkert:

- gazdasagi utaktol
e) Egyéb miivelési agban nyilvantartott terlileten épitmény nem helyezhetd el.
f) Korlatozott hasznélatu mez6gazdaséagi terileteken 3 ha-nal kisebb telek nem létesithetd.

g) A mivelési ag csak rétre, legelére, erdére valtoztathato.

(3) Kertes mezbgazdasagi terilet - volt zartkertek ( Mk )

a) Elhelyezhets épitmények : OTEK 29.8.(1), (2), (3) bek. szerint, ez a rendelet hatalybalépése elétt

kialakitott ingatlanokra is érvényes.

telekhatartd! min. 4 m
min. 15 m

Ovezet jele

Kialakithatd
legkisebb
telekméret

TM2/SZm

Beépfitési mod

Megengedett

legnagyobb

beépitetiség
%

Megengedett
legkisebb-
legnagyobb
épitménymag.
m

Legkisebb zéldfellilet %

Mk

1000/ 20

SZ

3%,dea
beépithetd
legkisebb
telekméremél
nagyobb
terliletrész
nem vehetd
szamitasha
terepszint
alati beépités
nem lehetsé-
ges

3,00-3,5

90 %

b) Abeépitettség kdzmlvesitettségi feltétele : részleges kdzmiivesitettség
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c) Epitési hely:
- el6-, oldal-, és hatsokert: telekhatartél min. 4 m
- gazdaségi utaktol min. 15 m

(4) Beépités minimalis kdzmlvesitettségi feltételei: nyilt arokkal torténd csapadékviz elvezetés, Ut kialak i-
tasa, tovabba lako- és gazdasagi épllet esetében: kdzmives villamos energia, tartdlyos gaz, vezeté-
kes ivoviz, zart szennyviztarolo.

(5) Az altalanos és korlatozott funkciéju mez6gazdasagi 6vezetben a parcellak szélessége nem lehet 20
méternél kisebb.

(6) Mez6gazdasagi rendeltetés(i terileteket mas célra felhasznalni nem lehet. Atmindsités, kivonas csak
az érintett szakhatésagok engedélyével lehetséges.

(7) Tavlatban belterliletbe vonandé mezégazdasagi terlileten a jelenlegi rendeltetésnek megfeleld célu
létesitmények is csak ideiglenesen helyezhet6ek el.

(8) Allattarté telep csak almos technoldgiaval létesithetd. Az éllattartasra vonatkozé részletes szabélyokat
az éllattartast szabalyozd 6nkorményzati rendelet tartalmazza.

(9) Higtragyas technoldgiaval lizemel allattart6 telep nem létesithetd

(10) A vizfolyasok és viznyerd helyek kozelében talajjavitasra, a talajvédelmi hatdsag engedélyével,
tozeget, szerves tragyat vagy komposztot kell alkalmazni. A mezdgazdaséagban keletkezd szerves hul-
ladék komposztalasaval létrehozott talajjavitd anyag csak forgalomba hozatali engedéllyel hasznalha-
to fel mezdgazdaséagi rendeltetési terlleten.

(11) A felszini- és felszinalatti vizek védelme érdekében vizfolyasok és tavak koryezetében barmilyen
novényvédelmi tevékenységet tilos folytatni:
- viziszervezetekre kifejezetten veszélyes ndvényvédé szerrel 200 m-en beldll,
- viziszervezetekre kozepesen veszélyes novényvédo szerrel 50 m-en beldl,
- vizi szervezetekre mérsékelten veszélyes novényvédo szerrel 20 m-en beldl,
- viziszervezetekre nem veszeélyes novényvédd szerrel 5 m-en belll.

(12) Aregészetiteriileteken és arégészeti érdekii terlleteken (1.Fuggelék ) milvelési ag valtas eseteben a
KOH szakhatdséagi véleményétbe kell szerezni.

27.8.
Vizgazdalkodasi tertletek V

(1) A kozigazgatasi hataron belll talalhatd ezen teriletek:
a.) folyok, patakok, tavak és azok medre, parti savja (V)
b.) kdzcélu nyilt csatornak, arkok medre, parti savja, vizjarta tertiletek (Vm)

(2) Avizgazdalkodasi (V) terlleten elhelyezheté létesitmények:
a.) vizkar elharitasi épitmények
b.) sporthorgaszas céljat szolgald Iétesitmények
c.) csonakkikotd, satorhely
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(3) A gyep, a nadas, a vizallasos terlleteken a miivelési agak, tovabba a vizfolyasok, a tavak és azok
partjait kiséré természetes, illetve természetszerli novénysavok megtartandok, mas mivelési &gba
nem sorolhatok.

(4) Vizfolyasok, tavak rendezése, karbantartasa kizarélag a téji-, természeti értékek karositdsa nélkl,
tajba illé mddon, természetszerd kialakitassal torténhet.

(5) A karbantartasi munkak elvégezhetésége érdekében az egyéb jogszabalyokban eléirt szélesség
biztonsagi savokat szabadon, kerités és egyéb épitménytdl mentesen kell hagyni.

VI. FEJEZET
ERTEKVEDELEM
28.8.

Miivi értékvédelem

(1) Az orszagos védelem alatt all6 miemlékek a jelen HESZ 2 sz. fliggeléke |. pontjaban felsorolt épit-
menyek ]
a) Amiemléki kormyezet besorolasu terlletek a jelen HESZ 2. sz. fliggeléke Il. pontjaban felsorolt
ingatlanokra terjednek ki.

(2) A telepulés terlletén jelenleg nyilvantartott régészeti lelGhelyek altal érintett ingatlanokat a jelen

HESZ 2. sz. fiiggelék Ill. pontja tartaimazza.

a) Afokozottan vagy kiemelten védett régészeti leldhelyeken a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal az
adott tgy tipusatél flggden hatésag vagy szakhatosag.

b) Minden nyilvantartott régészeti leléhelyet érintd, a talaj bolygatasaval jard tevékenység, tovabba
miivelési ag megvaltoztatasanak szandéka (kilonosen gyep feltorése vagy tuskozas) esetében a
Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal el6zetes (szakhatdsagi) engedélye szikséges.

c) Arégészeti érdekii teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orkségvédelmi Hiv atalt
véleményez szervként kotelezéen be kell vonni még a tervezés fazisaban.

d) Mindenolyan esetben, amikor leletvagy jelenség keril el, a teriletileg illetékes muzeumot és a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell és a tovabbiakban a mizeum nyilatkozatanak
megfeleléen kell eljami. Régészeti lel6helyeken a nagy felileteket érinté beruhazasok elétt a Hiva-
tal hatasvizsgalat készitését irhatja eld.

e) Arégészeti Grokségetérintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett Ordkségvédelmi Hatasta-
nuimanyban foglaltak az irdnyadok..

(3) Helyi védelemala esé épitmények ajelen HESZ 2. sz. fiiggeléke IV. pontjaban felsorolt épitmények.
a) Ahelyivédelem alattallé épitményeket nem szabad elbontani, feldjitas, allagmegévas alkalmaval

az eredeti allapotuk fenntartasat illetve visszaallitasat kell eléimi.
Védendé, felujitasnal megbrzendd éplletkarakter elemek:

- utcavonalra meréleges, oldalhataron allé beépités,

- tornacos paraszthazak,

- kémények, homlokzati parkanyok és vakolatdiszek, nyilaskeretezések

- vakolt, festett falfellletek,

- fuggbleges tengelydi (&ll6), kisméretli ablakok,

- kolabazatok, keritesek
Az &ll6 téglalap formaju egyeddli vagy paros ablakok nem alakithatok at, a nyilaszarok osztasat az
eredetivel azonosan, illetve azt visszaallitva kell kialakitani; a tornacbejarék nem szlntethetdk
meg, felljitas soran ezek visszaallitasat el kell imi.
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Funkciovaltas engedélyezheto.

Az utcai homlokzattél szdmitott, annak szélessége kétszeresénél nagyobb mélységben az épllet
keresztszarnyal bévithetd, melynek parkanymagassaga, nyilasrendje, fedése, homlokzatképzése
a védettépulettel azonosan képzendd ki, a keresztszamy gerincmagassaga nem lehet nagyobb a
védett éplleténél.

b) Az allékonysagukban veszélyeztetett, vagy — szdmitassal igazoltan — gazdasagosan fel nem Ujitha-
t6 épuletek felmérési dokumentacio készitese utan bonthatdk, de uj épllet épitése eseteben az ut-
cai homlokzat, az éplletrészek magassagi kialakitasa és a beépitési kdrvonal - kivéve a hatsokert
felé torténd valtoztatast - nem térhet el az eredeti épiilettdl.

(4) Az utcaképi védelem ala esé terlleteken a hagyomanyos utcaképet meg kell érizni, a foghijak es e-
teben a beépitessel ahhoz kell alkalmazkodni.

29.8.
A telepiilés természeti, taji értékei

(1) Tervezett tajvédelmi kdrzet a jelen HESZ 3. sz. fiiggeléke I. pontjban felsorolt tertlet
Eurdpai k6zosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésii foldrészlet a jelen HESZ 3.sz. fiiggel é-
ke I./A pontjaban felsorolt terilet.

(2) Orszagos dkologiai haldzat tervezettrésze ajelen HESZ 3. sz. fiiggeléke Il. pontban felsorolt teriilet.
(3) Tajképi értékek (helyi védelemre javasolt) a jelen HESZ 3. sz. fliggeléke lll. pontban felsorolt teriil etek.
(4) Helyi jelentdségii természetvédelmi teriileta jelen HESZ 3. sz. fiiggeléke IV. pontban felsorolt te rillet.

(5) Az (1) és (4) bekezdés hatélya ala esd terlileteken a védetté nyilvanitasig az 6shonos névényzetet
meg kell tartani, potlast, uj telepitést az itt €16 fajokkal kell me goldani.

(6) A (3) és (4) bekezdés hatalya ala esd természeti és taji értékek esetében meg kell érizni a tajak ter-
mészetes és természetkozeli dllapotat, gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és jellegétme g-
hatarozo természeti értékek és természeti rendszerek fenntartasarol.

(7) Az (1), (2), (3) és (4) bekezdésben felsorolt terileteken gondoskodni kell az épiletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények elhelyezése soran a természeti értékek és mesterséges kormyezet funkci-
ondlis, esztétikai 0sszehangolasaval torténd tajba illesztésrol.

(8) A védettteriileteken csak magastetés, a tajbaiillé, természetes anyaghasznalatu és egyszeri tomeg
épuletek épithetok.
- Természetes anyaghasznélat: égetett agyag, k6, fa, nad, Uveg, vakolat. Egyéb anyagok
csak takartan hasznalhatok.
- Egyszeriitomeg: alaprajzaban kéttéglalappal korulirhato, nyereg- vagy kontytetdkkel fedett
épllet.

(9) A (3) és (4) bekezdés szerinti terlleteken a vizfolyasok partvonalatdl szamitott 20 méteren belll
épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd. Vizekre és vizben é16 szervezetekre veszélyes anyagok
tarolasa, kijuttatasa a partvonaltél 1000 m-en beldl tilos.

(10) Avizes él6helyek mentén épitési telek kialakitasat, annak feltdltését, burkolasat meg kell akadalyo zni.
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] VII. FEJEZET ]
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYRENDSZERE
30.§
Egyes sajatos jogintézmények kdvetelményrendszere

(1) lgazgatasi terlet kozigazgatasi megosztasanak véaltozasa:

a) Abelterlleti hatar ajelen Szabalyozasi Tervnek és jelen eldirasoknak megfeleléen méd ositandé.

b) A Szerkezeti Tervben kijelolt fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonasara csak akkor keriilhet sor, ha
a tervezett felhasznalés idészeri. A belterlletbe vonast a Szabalyozasi Tervnek és az ingatlan-
nyilvantartasnak megfeleléen kell kezdeményezni.

c) A Szerkezeti Terv tavlatban belteriletoe vonanddnak jelélt terliletein a teriletfelnasznalasnak meg-
feleld épités vagy csak ideiglenesen, vagy a teriletre vonatkozé Szabélyozasi Terv elfogadésa
utan engedélyezhetd.

(2) Telepulésrendezési eszkdzok hasznélata:

a) Jelen Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet Kosd egységes Szabalyzatanak kell tekin-
teni, a késébbiekben barmely 6nallé teriiletre készilé szabalyzatot jelen HESZ modositasaval kell
kidolgozni.

b) Ajelen Szabdlyozasi Terven jelolttavlati fejlesztési teriletekre a telekosztas, utszabélyozas, épi-
tés el6tt Szabalyozasi Tervetés Epitési Szabalyzatot kell késziteni, melyek nem térhetnek el a Te-
lepulésszerkezeti Tervtdl és jelen Szabdlyzat és Szabélyozasi Terv szellemétol.

c) ATelepllésszerkezeti Terviél eltérd teriletfelnasznalas-igény esetén a Telepilésszerkezeti Tervet
maodositani kell.

(3) Utépitési és kozmiiépitési hozzajarulas:
a) Utépitési és kozmiépitési hozzajarulas megfizetésére lehet ktelezni azokat az ingatiantulajdono-
sokat, akiknek ingatlanait érinten a telepulési 6nkormanyzat helyi kozutat, kozmivet létesit
b) Az Utépitési és kdzmlvesitési hozzajaruldas mértékét, aranyat, az érintett ingatiantulajdonosok
korét, a fizetés modjat és idépontjat a telepulési 6nkormanyzat kiilon rendeletben szabalyozza.

(5) El6évasarlasijog:
a) A 358 hrsz.-U telekre az Onkormanyzatnak elévasarlasi joga van ( 1997. évi LXXVIIL.tv.
(2000.11.31.) 25.8).
b) A lakdfunkcioju fejlesztési terliletekre az dnkormanyzatnak elévasarlasi joga van.
c) 259/9 hrsz.-0 telekre — 1986 m2 - (szeszf6zde) az dnkormanyzat elévasarlasi joggal bir.

(6) Epitési tilalom:
a) A 366 hrsz.-U telken épitési tilalom van ( 1997.évi LXXVIIl.tv. (2000.11.31.) 22.§.(2) bek.
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VI FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
31§

Alkalmazasi és zaro rendelkezések

(1) Amennyiben mas sulyosabb szankcié nem érinti, szabalysértést kovet el és az 6nkormanyzat altal
megallapithatd mindenkori legmagasabb értéki, a rendelet hatalybalépésekor 30.000. -Ft-ig terjedd
birsaggal sujthatd az, aki a Szabalyzat alabbi rendelkezéseit megszegi:

5.§. Fold védelme
6.§. Levegd védelme
7.§. Felszini és felszin alatti vizek védelme
8.8. Zaj és rezgésvédelem
9.§. T4j és természetvédelem
10.§. Hulladékgazdalkodas, -artalmatianitas
28.8. Miivi értékvédelem
29.8. A telepulés természeti, taji értékei.

(2) Kosd kdzség Helyi Epitési Szabalyzata a kihirdetés napjan Iép hatalyba, egyuttal hatalyat veszti a
4/1998 (IX..14.) szamu dnkormanyzati rendelet.

(3) Jelen Helyi Epitési Szabalyzatot a hatalyba lépéstkévetden inditott épitési ligyekben kell alkalmazni.

(4) A Szabalyzat kihirdetésérél a helyben szokésos mddon a jegyz6 gondoskodik.

Kelt: 2006..ev 07.ho. 27. nap

Urban Ferencné Fejes Zsolt
polgarmester PH jegyzd

A rendeletkihirdetésre kertlt: 2006. 07. 28.

FeJesZsoIt
jegyz0
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