Tisztelt Penci Polgarok, Partnerek!

Penc Kdzség Onkormanyzat Polgarmestere a helyi épitési szabalyzat
(HESZ) médositisa véleményezési dokumentécioja alapjan meginditja
a partnerségi egyeztetési eljaras véleményezési szakaszat.

A dokumentaciét készitette: Varosy Péter okl épitészmérndk,
teleptiléstervezé (TT/1 01-2320), f6épitész Jambor Laszld okl.
varosépitési-varosgazdasagi egyetemi szakmérnok.

A partneri, lakossagi véleményezés online mdodon torténik, de aki
sziikkségesnek tartja, a Polgdrmesteri Hivatalban 4ttanulmanyozhatja a
nyomtatott dokumentaciot is.

A dokumentacidot 2023. szeptember 11. napjan feltoltjiik a
honlapra

A partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 8/2017. (V. 29.)
Onkormanyzati rendelet, és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 75.
§ értelmében a honlapra felt61tott dokumentacid
15 napig véleményezheto.

Ez a dokumentacid hatarozza meg a Kialakult falusias lako (Lf-K2)
teriileten a saroktelkek, két utcara nézd telkek esetében kialakithatd
legkisebb telek méretét.
Kérem a Tisztelt Lakossidgot, és a rendezésben érintett minden
€rdekelt partnert, hogy éljen a véleménynyilvanitas lehet6ségével a
hivatal@penc.hu cimen.

Minden érdekl6d6 Penci Polgar, Partner véleményét meghallgatjuk,

figyelembe vessziik. /\ .
o
Penc, 2023. szeptember 11.

Kadar Ferenc

polgarmester
Kihirdetés napja: .......s004a 0. S AL
Kozlés kezd6 napja: ... o0 Qae.. . A AL
Kozlés utolsé napja: ... #4400, Ml 2k, ..
Levétel napja: .......... 0040, 0 20
Penc, 2023. szeptember
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ELOZMENYEK

Penc Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a mellékelt 22/2023.
(v.16.) Ok. hatarozataban dontott a Helyi Epitési Szabalyzat modositasarél a
419/2021. (VII. 15.) korm. rend. 68. § szerinti egyszeriisitett eljarasban.

A tervezett modositas az Lf-K2 jelil - kialakult falusias - laké teriileten a
saroktelkek legkisebb kialakithato telek méretére vonatkozik.

A viltoztatas kizardlag a helyi épitési szabélyzatot érinti, a
telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv nem véltozik.

A véleményezési eljaras el6tt az Onkormanyzat lefolytatia a terv kéryezeti
vizsgalataval és a hely partnerségi egyeztetéssel kapcsolatos eljarasait.

A modositasra vonatkozik
> az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolé
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet - tovabbiakban: Kvr. - és
> a partnerségi egyeztetés szabalyairol szol6 8/2017. (V.29)
onkormanyzati rendelet.

Penc hatalyos teleplilésrendezési eszkdzei 2004-ben késziltek szkennelt
papiralap foldhivatali alaptérképen:

> 8/2004. (V.29.) szami oOnkormanyzati rendelet a helyi épitési
szabélyzatrél, utolsd6 mddositasa: 7/2020. (V.26.) Onkormanyzati
rendelet.

A tervek elérhet6k az alabbi honlapon:
https:/Awww.penc.hufindex.php/penc-onkormanyzat-menu/penc-
onkormanyzat-regi-weboldal-menu

A vizsgalat kizarélag az érintett HESZ médositasra vonatkozik.

A tervdokumentaciohoz szakagi alatamaszté munkarész nem késziil, mert a

valtoztatas nincs hatassal a zoldfeliileti, kornyezetvédelmi, kozlekedési,
kdzmii halbzatokra.

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE  2023. 09,
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A valtoztatasi igényt indukélé teriilet elhelyezkedése Penc Szabalyozési
fervén
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~ MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
A modositast a Penc belterlilete keleti hataran fekvé 296/9 hrsz-( ingatlan
tulajdonosa kezdeményezte.
Ateriilet

> Kialakult falusias lakotertilet teriilet-felhasznalasba,

> Li-K2 épitési ovezetbe van sorolva.
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A valtoztatasi igényt indukalé ingatlan Penc szabélyozasi tervén

Az Lf-K2 épitési dvezet eldirasai a kovetkezOk a hatélyos HESZ 9. § (2)
bekezdése szerint:

- A kialakithat6 telek legkisebb teriifete: 700m2

- Saroktelekbdl és két utcéra nézé telekbé! kialakithaté telek legkisebb
terillete: 550mz2

- Abeépitési mod oldalhatéaron allé

- Atelek legnagyobb beépithetsége: 25%

- zbldfeliilet legkisebb mértéke 55 %

- Az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb:
- sem az épillet ufcafronti szélességénél
- sem4,5m.-nél
- A megengedett legnagyobb épitménymagassédg:  4,5m
- Az elbkert méretét a két szomszédos elbkert méretéhez illeszkedve kell
meghatarozni.

HELY! PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE 2023, 09.
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A véltoztatast kezdeményezd telek elhelyezkedése az alaptérképen

A 296/9 hrsz ingatlan tertilete 1027 m2, ami 550 m2-es minimalis telekméret
mellett nem oszthatb meg.

Az egyedi problémat, melynek megoldasat az Onkormanyzat tamogatja a
jogszabalyalkotas természetébdl kovetkezden altalanos - azaz az egész
telepiilésre vonatkoz6 - szinten kell megkdzeliteni és megoldani,

A kialakult falusias lakéteriiletek épitési Gvezeteiben a hatalyos szabalyozas
szerint kialakithat6 legkisebb telekméretek a kévetkezok:

1. 2. 3.
a. altalanos esetben | saroktelek, két utcara néz6 telek esetén
b. [LFK1 [ 900 m2 550 m2
c. |LFK2 |700m2 550 m2
d. [LFK3 |400m2 400 m2

Megallapithatd, hogy a hatalyos szabalyozasi koncepcié szandéka a
saroktelkekre és az egyéb két utcara nézé telkekre alkalmazott, az altalanos
helyzetli telkektdl eltéré szabalyozas a minimalis kialakithato telekméret
tekintetében.

A hatalyos méretrendszerben jelen médositasi javaslat az 550 m2-es értéket
(a fenti tablazat 3c mezdje) 500 m2-re valtoztatja.

A modositas valamennyi Lf-K2 épitési évezetben fekvl sarok- és két utcara
nézé telekre érvényes lesz.

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE 2023, 09,
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Visszatérve a modositasi igényt kivalto telekre megéllapithaté, hogy igy - a
telekalakitas egyéb feltételeinek vald megfelelés esetében - az megoszthaté
lesz.

A saroktelek definiciéja (OTEK 1. melléklet 102a pont):

,olyan telek, amelynek van legalabb két csatlakozdé homlokvonala, amelyek
egymassal 45°-135° széget zarnak be”

A targyi telket hatarold két kozteriilet - hrsz 700 kdzut és hrsz 296/10
kozterilet - egymassal kb. 90 fokot bezar6 telekhatart alkotnak, melyek a
targyi telek két csatiakozé homlokvonalat képezik.

A telken meglevs, megmaradé éplleteknek teljesitenitk kell - akar bontas
aran is - a hatalyos HESZ elbirasait oly médon, hogy a létrejové Uj telkek
szabalyos beépitettségliek legyenek. Telekosztaskor vizsgalni kell tébbek
kozott, hogy az Uj telkek

a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedeft
legnagyobb beépiteftségére, eld-, oldal- és hatsdkertre, a telken
elhelyezhetd épiiletek szamara, valamint az épliletek koz6tti legkisebb
tavolsagra vonatkozo telepiilésrendezési és épitési kbvetelményeknek”

megfelelnek-€?

* Az egyes foldligyi eljarasok részletes szabalyairél 384/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 23. § (1) c) pontjaban meghatarozott rendelkezés.

A fentiekben bemutatott valtoztatas kis nagysagrendje miatt a tervmddositast
készitteté Onkormanyzat a terv (HESZ médositas) kérnyezeti vizsgalatat nem
tartja szilkségesnek.

A Kvr. 4. § (2) bekezdése alapjan végleges déntéséhez Penc
Onkorményzata jelen dokumentacioval kikéri a kérnyezet védelméért
felelos szervek véleményét arrél, hogy a hataskériikbe tartozo
kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhaté-e
jelentds kérnyezeti hatas.

HELYI PARTNERSEGI EGYEZTETES, KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ELDONTESE 2023 09.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITAS TERVEZETE

Penc Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2023. (.....)
onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 8/2004.
(v.29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Penc Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban meghatéarozott eredeti jogalkotéi
hataskorében,

az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. tv. 62
§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 62. § eldirasainak megfeleléen az érintett
dllamigazgatasi, onkormanyzati szervek, valamint a 8/2017. (V.29
onkormanyzati rendeletben meghatérozott partnerek  véleményének
kikérésével a kovetkeziket rendeli el:

Modosité rendelkezések

1.§
AHESZ. 9. § (2) b) pontja helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

D) Saroktelekbll és két utcara nézd telekbdl kialakithatd legkisebb telek
teriilete 500 m2"

Zaré rendelkezések

2.§
(1) Ez a rendelet .... Iép hatilyba és a hatalyba lépést koveté napon

hatalyat veszti.

Kadar Ferenc Dr. Babinka Magdolna
polgarmester jegyzd
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PENC KOZSEG - HESZ MODOSITAS - PNC-2023-1 - EGYSZERU ELJARAS 8/8

ET - ONKORMANYZATI HATAROZAT

Penc Kozség Onkorményzsts Képviseld-testiiicte
2614 Penc, Rakéczi v, 18,
‘Telfax: 27/528-575 E-mail:

i

KIVONAT

Penc Kozség Onkorményzata Képviselb-testiileiének
2023. 0S. 16 - &n meghozott doméseird)

Penc Kozséy Onkorménvzat Képviseli-

testilletének

22 /2023. (\'.16.) szdmd hatérozata

Penc Kozség Onkormanyzat Képvisels-testilete tgy dont, hogy Peac
Kézség telepiilésrendezési eszkdzcit egyszeriisitett eljarasban médositja.
Felkéri a Polgdrmesiert az érdekelt kérelmezbvel & Varosy Péter okl.
épitészmémdk, vérosépitési szakmémdk, (TT/I 01-2320) vezets
tervezbvel t6rténd telepiilésrendezési szerz8dés megkdtésére,
a kialakult falusias lakéteriiletek telekméreteinek tekintetében és
— a terv hidnyz6 vagy nem egvértelmi jel6léscinck kiegészitése,
pontositdsa tdrpydban.

Hatéridd: azonnal
Felelds: polgirmester

Km.f.
Dr. Babinks Magdolna sk. Kéddr Ferenc sk.
jegyzb polgdrmester
A kivonat hiteléiil: 2023. méjus 16, 0%
Remendr Ménika

Jegyzdkimywyezerd
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