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ELOZMENYEK

Pispokhatvan Teleplilésszerkezeti Tervének elkésziilte utan ker(ilt sor jelen Helyi Epitési Szabalyzat és
a hozz4 tartozo Szabalyozési Terv kidolgozasara.

A Szabalyozasi Terv dontései - szamos torvény és rendelet mellett - a kovetkez8 6 alappilléreken
nyugszanak:

- m_u:mm_ térvény - 1997, évi LXXVIII. tv.

- OTEK - 253/1997. (XIl. 20.) kormanyrendelet

- Orszagos Terliletrendezési Terv - 2003, évi XXVI. tv.

A SZABALYOZASI TERV FELEPITESE

A terv a kovetkez$ dokumentumokbd! &ll:
Helyi Epitési Szabalyzat - dnkormanyzati rendelet

SZ-1 A belterlilet Szabélyozasi Terve 1:2000

Sz-2  Udillgterilet Szabalyozési Terve 1:4000

SZ-3  Ovezeti Térkép (kiilteriilet) 1:20000

Az alaptérképeket 1:10000 és 1:2880-as léptékben a Pest megyei és Vaci Foldhivatal bocsatotta
késziiltek el.

A SZABALYOZAS ALAPELVEI

Puspokhatvan legfontosabb érdeke

- a lélekszam ndvelése,

- a hagyomanyok megdrzése,

- az Okoturizmus, bakancsosturizmus és folklorturizmus azaz a szelid turizmus tamogatasa
Ezen célok megvaldsitasahoz nylijt segitséget a szabalyzat a kivetkezs f6bb részletekkel:

- az épitett és a taji értékek védelme,

- az 6kogazdalkodas fejlesztése,

- onkormanyzati fejlesztés( lakéteriilet szabalyozasa.

mN% mwmauo:ax xo<mamm _m_ma_ a mNmum_ENmm_ Terv <mwm;o=m_mﬁ €s m::mx mamxmcm: mox :m_<m= az
Girasokon: -

TERULETFELHASZNALAS

Lakoteriilet

Az egeész kozség falusias lakoteriilet, mely épitési Svezet az (j beépités( terllleteken is érvényes lesz.
A lakoterlilet bovitésére elsé litemben a teleplilés nyugati terlletén kerll sor, mar korabban kialakitott
telkeken. Tavlatban, méasodik temként ez a terllet bévil, harmadik Gtemként a teleplilés keleti felén a
kébanya felé.

Vegyes teriilet

Az (zletek, szolgaltatasi egységek jol kialakithatok a lakoépliletekben is a kijeldlt telepliléskozpont
terlileten. Itt a beépitési lehetéség ndvelésével a megléve épliletek fejlesztése esetén all rendelkezésre
Uj teriilet az intézmények részére. A telepiiléskdzpont arculatat az itteni kbzteriiletek fejlesztésével kel
baratsagosabba tenni.

Gazdasagi teriilet

A killteritleti meglevé mezGgazdasagi majorok mezfgazdaségi hasznositasi gazdasagi terilletbe
sorolasa mellett 0] gazdasagi, és mezdgazdasagi (izemi hasznositast teriletek is kerliinek
szabélyozasra. A falusias beepitésl terlleten a kozvetlendl szomszédos lakd telkeken nincs méd
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eltémi a jelenlegi hasznalattdl a tulajdoni viszonyok miatt, az Uzemek beliltetési kotelezettsége védi a
terliletet az (izemi terhelestdl.

Kiildnleges teriilet

Az OTEK eléirasai szerint ide tartozo - szokasosan eléforduld - terliletek: a temetd, a pinceteriilet, a
sportpalya, vasarterlilet, szennyviztisztit teriiletet, adoallomas terllete, banyatertlet

Zoldteriilet

A zoldterilletek - kdzparkok - szerepe né a telepiilésen, jelentdsége egyre fontosabba valik a turizmus
fejlodésével. A telepliléskarakter fontos szinfoltjai az utcak teresedéseiben elhelyezkedd kis
zoldfeliiletek, melyek megjelennek az Ujonnan szabélyozott lakoterileten, tdildterileten is.

Erdd teriilet

A telepliiés kbzigazgatasi teriiletének nagy részét foglaljak el a Nyugat-Cserhat Téjvédelmi Kérzet és a
Natira 2000 haldzat védelemre tervezett ter(lletei, valamint az Orszagos Telepllesszerkezeti Terv
Okologiai haldzata.

Mezégazdasagi teriilet

A mezlgazdasagi teriileteket a szabalyzat a Szerkezeti Terv alapjan részletesen differencialja. Az
OTEK szerinti mindharom kategria megtalalhatd a terlileten. Az altalanos mezdgazdaségi terlleten
beliil iétezik olyan teriilet, melyen a tavlatban szélenergia hasznositaséra erémi telepithets.
Kozlekedési teriilet

A megiév$ Uthalbzat szé
szerint alakitja ki a terv.
Vizgazdalkodasi teriilet
Két nagy vizfelilletd t6, szamos patak, vizfolyas, valamint a vizkutak tartoznak az dvezetbe.

Ovezeti el8irasok

Az egyes épitési Gvezetekben, Ovezetekben alkalmazott elirasokkal azt a célt tlizi maga elé a
szabalyzat, hogy csdkkentse a talépitést, fogja vissza a besiirlisddést, segitse el a hagyomanyos
beépités és formaelemek alkalmazasat.

Ennek érdekében a legnagyobb beépitettség altalaban 300m2, a legnagyobb épitmény magassag:
4,5m, telkenként csak egy lakoépiilet épithetd max. két lakassal, Uj telekalakitas eseteben a kialakithatd
legkisebb telekméret belteriileten 1100m2, kilterileten 2000m2. Kezeli a szabalyzat a méar kialakult
beepitésii tombokben is a telekmegosztas lehetdségét. Oldalhataron allo épitési helyet, a hagyomanyos
beépitésii teriileteken fésis illetve halmazos beépitést ir elé a szabalyzat. A siiriségre, magassagra
vonatkozd elSirasokat a telepiiléskozpont vegyes tertileten némileg néveli a szabalyzat.

Védelmi kategoriak - . T e

A miemlék kéril kijeldlésre keriilt a Miemléki Kdmyezet, a torvény altal kételezGen figyelembe veendd
terlileten tul, mert a telekstruktara és a vizualis Gsszkép igy kezelhetd egységesen.

A helyi védelemre a térségben is egyedi, csak a telepiilesre jellemzé hagyomanyos gazdalkodas
kereteit biztositdé szépen megérzott, illetve megdrzésre alkalmas éplletet jeléltink ki. Ezek nem
bonthatok, atalakitaskor az eredeti homlokzat megdrzésére kételezzuk a tulajdonosokat.

Bévités az utcafront mégétt lehetséges. Veszélyeztetett allékonysag esetében a hagyoményos
beépitesi jelleget hiien tiikrozd ujjaépités kitelez6.

Il

Birasai

esitését nem iranyozza el§ a szabélyozas. Az (j utcakat az OTEK e
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) Puspokhatvan Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiietének
12/2004. (X1.19.) sz. rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Plspokhatvan Kdzség Onkormanyzata a helyi dnkormanyzatokrdl szol6, - tobbszorosen médositott
1990. evi LXV. Tv. 16.8.(1} bekezdésében, valamint az épitett kérmyezet alakitasarol és védelmérd|
sz66. 1999. CXV. Tv-nyel modositott 1997.évi LXXVIIL Tv. (fovabbiakban Etv.) 7.§.(3) bekezdés c)
pontjaban biztositott hataskorében eljarva Pispdkhatvan épitési szabalyzatérél szlo alabbi rendeletet
alkotja és hagyja jova a Szabdlyozasi Tervet.

. FEJEZET
ALTALANOS ELGIRASOK

1. §. A rendelet hatalya

pve—.y

(1) Arendelet terlleti hatalya kiterjed a telepiilés egész kozigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen megalfapitd és biztosito
szabélyokat tartalmazza, és egyiitt alkalmazandé a Helyi Epitési Szabalyzat meliékletét képez
Szabalyozasi Tervekkel.

(3)  Arendelet hatdlya al tartozé teriileten az OTEK eléirasait e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
egyutt kell alkalmazni.

(4)  Aterlleten a hatdsagi engedélyhez kotbtt munkakon til

a)  avédett teriileteken (mliemléki kémyezet) a 46/1997. (X11.29.) KTM rendelet 9.8.(1) a) pontjaban
kivetelként emlitett munkak is épitési engedély kitelesek.

b)  avédett teriileteken (mGemléki kémyezet) a homlokzatot érinté barmilyen véltoztatas (felljitas,
szinezés, szerelt berendezések elhelyezése) is épitési engedély koteles.

(6) Az épitési engedély nélkiil végezhet$ épitési, illetSleg a bontasi engedély nélkil vagezhetd
bontasi munkat is csak a telepllésrendezési tervek, a helyi épitési szabalyzat, tovabba az
altalénos  érvényi  kitelezd épitésiigyi &s mas hatésagi (védoterileti, biztonsagi
kézegészsegugyi, tizvédelmi, kdmyezetvédelmi, mdemléki és természetvédelmi, talajvédelmi, az
egeszséges és biztonsagos munkavégzést biztositd stb.} elbirasok megtartaséval szabad
végezni. E rendelkezések megsértése esetén a szabalytalanul végzett épitési munkak
jogkovetkezményeit kell alkalmazni.

Py

2.8. Az eldirasok alkalmazasa

Kotelez$ szabalyozasi elemek:
tervezett szabalyozasi vonal :
a telkek kialakitasara vonatkozo meretek {teriilet, szélesség) :
beépitési mod
a beépitettség legnagyobb mértéke
a legkisebb - legnagyobb épitménymagassag
a beépités feltételének kozmivesitettségi mertéket,
a zoldfelllet legkisebb mértékeét,
komyezetterhelési hatarértéket,
kotelez0 erejli elemek modositasa a szabalyozasi terv modositasat vonja maga utén,

rZOe0 000
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I.  FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

3.§.  Kozigazgatasi hatar, bel- és kiilteriilet

A terlilet kdzigazgatasi hatarvonalat a Szabalyozasi Terv rogziti.

A tertilet bel- és kilter(iletre tagolodik. A beltertleti hatarvonalat az 6nkormanyzat a SZT szerint
allapitia meg.

Terlletet belterliletbe vonni a meglévd belterliethez csatlakozoan, Utemezetten, az
igénybevételeknek megfeleléen, a jogszaba

yokban eldirt eljarasoknak megfeleléen lehet.
Teriletet beepithetd teriiletté alakitani elsdsorban a meglévd belteriilethez csatlakozdan,
utemezetten, az igénybevételeknek megfeleléen, a jogszabalyokban eldirt eljarasoknak
megfelelden, elvi épitési engedélyben meghatarozott paraméterek szerint lehet.

A munkak megkezdéséig a terlletet az eredeti milvelési agnak megfelelden kell hasznositani.

4.§ Teriiletfelhasznalasi egységek

Az erintett tervezési terillet beépitési szemponthél

beépitésre szant (beépitett, vagy tovabbi beepitésre kijelolt) és

beepitésre nem szant

teriletekre tagoladik.

Beépitésre szant teriiletek és épitési dvezetei {(a beépitésre szant terileten az épitési
dvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 10%)

Lakoterlletek
- Falusias lakétertlet {LE1)
A teleplilés Gjonnan kialakitott nagytelkes lakdteriiletel.
- Falusias lakéteriilet {LE-2}
A telepiilés folyamatosan beépiilé nagytelkes lakoteruletei.
- Falusias lakéteriilet {Lfk-3)
A telepiiles mér beéplilt aprotelkes lakotertiletel.
- Falusias lakdteriilet {Lfk-4)
A telepllés mar beéplilt nagytelkes lakoteriletei.
- Falusias lakéterlilet - (Lfk-5)
A telepllés mar kialakuit nagytelkes lakoteriletei,
- Falusias lakéter(ilet (Lfk-6)
A telepiilés eredeti magjaként kialakult nagytelkes lakéteriletei.
- Falusias lakdterlet (Lfk-7)

A teleplilésen a régi telkek megosztasaval, a domborzati viszonyokat kdvetd telekalakitassal,
valamint uj telekalakitassal létrejové kistelkes mar beépiilt lakoterlletei.
Vegyes teriiletek
- Telepliéskdzpont vegyes teriilet (Vt-1)
Az intézményfejlesztés szamara kijeldlt teriilet a telepiilés kdzponti részén, a kdzat két oldalan.
- Teleplleskdzpont vegyes terlilet (Vt-2)
Az intézményfejlesztés szamara kijeldlt lazabb beépitési teriilet.
- Telepiléskézpont vegyes teriilet (Vt-3)
Nevelési - oktatasi - sportteriilet
Gazdasagi terliletek
- Kereskedelmi, szolgaltato terlilet (Gksz-1)
Ujonnan kialakitott kereskedelmi-szolgaltatd cél fejlesztesi terlletek.
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- Mez8gazdasagi Uzemi ter(ilet (Gmg-1)
Akillterlileti, kialakuilt &s tervezett nagytelkes mezégazdasagi tizemi teriletek tvezete.
- Mezdgazdaséagi lizemi tertilet (Gmg-2)

A kiilteriileti, belteriileti kialakult kisebb telkes mezGgazdasagi izemi terlilet Gvezete.
d) UdlilGterdlet

- Hétvégi hazas (idiilé dvezet (Uh-1)

Kiiteriileten a viztarozé déli oldalan karpotiasként kiosztott terileten 1évd hétvégi hazas dvezet.
e) Kildnleges teriletek

- Temetd (Kte)
- Pince-terlilet (Kp)
- Sportteriilet {Ks)
- Vésar-, rendezvényterilet {Kv)
- Szennyviztisztitd (Ksz}
- Nyersanyagleléhely (Kb)
- Mobil-torony (Km)

(3) Beépitésre nem szant teriiletek és Gvezetel (a beépitésre nem szant teriileten az 6vezetekben a
telkek megengedett beépitetisége legfeljebb 5%)
a)  Kozlekedési és kdzmlelhelyezési terliletek

- Orszagos és helyi utak (KOu)
- Vastterilet (KOk)
b)  Zéldteriiletek
- Kdzparkok {Zkp)
- JatszOkert {Zjk)
c) Erdéteriletek
- Vedelmi erddk (Ev}
- Védett erddk (Evt)
- Gazdasagi erdé (Eg)
d) Mezdgazdasagi teriiletek :
- Kertes mez8gazdasagi tertlet (Mk)
- Altalanos mezégazdasagi terilet (Ma) H

I3

- Szélenergia erfmii telepitésére hasznosithatt altalanos mezégazdasagi teriilet (Méa-1) m
Kortatozott hasznositasli mezégazdasagi terlilet (Mak)
--g})-- - Vizgazdalkodasi teriilet R : e S :

- Folydvizek, allovizek medre és parti savja v
- Kozcell nyilt csatornak (Vcs)
- Vizbeszerzési teriilet (VK)

fll. FEJEZET

A TERULETFELHASZNALAS ALTALANOS KOVETELMENYE|

gy

ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK
5.§. A fold vedelme

(N A termdtalaj vedelme érdekében csak a termdhely Gkologiai adottsagaihoz alkalmazkodd
talajvédelmi gazdalkodas folytathatd.

(2) Barmely épitesi munka soran a term6féld védelmérdl, a terméréteg dOsszegyiijtésérdl,
kezelesérdl és (jrahasznositasardl az épittetd kdteles gondoskodni az alabbiak szerint:
- a fels8 humuszos szintet kilon kell letermelni és deponalni,

10
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(6)
(7}
(8)

)

- a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiildn tarolt humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni kell { takaras, flivesités, nedvesités),

- az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos felalajt helyben kell legfelsé rétegként
elteriteni,

- feleslegesen marad6 humuszos feltalajt a terlletrél elszallitani csak a talajvédelmi hatosag
nyilatkozata alapjan szabad.

A telkek terepfelszine kizarolag oly modon alakithato, hogy a terlleten atalaj er6zibvédelme, a
rézsiik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek terilleten befll rendezetten
hiztosithato legyen.

A teriileten kdzvetlen talajszennyezést okozd gazdasagi tevékenyseg nem vegezhelf.
Talajmechanikai szakvéleményt a 45/1997 (X11.29.) KTM rendelet 5.§-13.pontjaban felsorolt
esetekben kell készittetni, és az engedélyezési tervhez csatoltatni.

6.§ A levegd védelme

A levegb tisztasaganak védelme érdekében semmiyen, a mindenkor hatalyos hatarértéket
meghaladd szennyezéssel jard tevékenységet folytatni, 0j épitmenyt elhelyezni, illetve meglevé
rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.

A terilleten zavart komyezeti hatas(, blizzel jaré terllethasznalat nem folytathato.

A kereskedelmi gazdasagi ovezet és lakoOvezet hatarén a kereskedelmi gazdasagi
létesitmények telkén belll a kerités mentén 20 méteres védelmi céli zGldsav telepitendd.

7.§ Felszini és felszin alatti vizek védelme

A terilet a felszini szennyezédésekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast tartalmazo

jogszabaly alapjan ,érzékeny terilet’, B.

Szennyviz a kozcsatorna haldzatba csak az orszagos jogszabalyokban el6irt minGségben
vezethetd, az ettdl eltérd mindséglieket a keletkezés helyén (a létesitmény telkén) eld kell
tisztitani.

A telepiilés teljes teriiletén a szennyvizek szikkasztasa tilos! A meglevs, engedéliyel épitett
szikkasztokat — amennyiben a csatornara torténd rakotesi lehetéség biztositott, fel kell szamolni
a HESZ hatalybalépésétdl szamitott egy éven belil.

Csapadékvizek befogadoba torténd vezetése a vonatkoz6 jogszabalyt elGirasok érelmeben -
csak fisztan trténhet.

A belteriileten 0j épiiletet létesiteni, meglévé épllet funkciojat megvaltoztatni csak a keletkezb
szennyvizek kozcsatorna haldzatba torténd elvezetésével lehet. Kilterlileten a kézmlipotio
hasznalata megengedett és kdtelezd.

A természetes vizfolyasok felé iranyuld vizmozgasok akadalyozasa tilos. A természetes
vizelvezetési Utvonalakat meg kell tartani.

A természetes vizfolyasok, patakok, arkok, mesterségesen kialakitott csatornak mellett 6-6
méteres sav viziigyi védbteriletként kialakitandd vagy meghagyando.

Az ingatlan tulajdonosa/hasznaldja az ingatiant csak gy hasznosithatja, miivelheti, hogy az
dtal a vizek természetes lefolyasdt ne akadalyozza, a vizilétesitmények allapotat,
(izemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztesse.

A 052/13hrsz-0 telken megszintetett szennyvizleiiritd rekultivaciojardl a jogszabalyokban
elGirtak szerint gondoskodni kell.
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(5)
(6)
)

(1)
(2)
()
4)
()

(1)

(2)

8.§. Zaj és rezgésvédelem
A hatalyos jogszabalyok eldirasaival megéllapitott zaj és rezgésvedelmi hatarértékeket
meghaladd tevékenység a teleplilésen nem folytathato.
Lakoterlleti Otszakaszok mentén a forgaimi zaj csillapitasa érdekében forgalomtechnikai
modszerek alkalmazasa mellett védelmi célt zoldsav telepitendd.

9.§. Taj és természetvédelem

Helyi vedetiségli és helyi védelemre tervezett teriileteken a védettséggel Osszefiiggd
rendelkezeseknek, kovetelményeknek a terliletek hasznalatakor és az épitéssel sszefliggd
tevékenysegek soran érvényt kell szerezni,

Terlilet fethasznalas sorén biztositani kell a védett novények, ailatok éléhelyeit, illetve, hogy a
természeti értékek ne legyenek veszélyezietve.

Lakd és vegyes dvezetben biztositani kell az utak melletti fasor kialakitasat.

A fak kivagasa és csonkolasa kozteriileten csak engedéllye! torténhet. A kivagott fak

péttasardl egy éven belil gondoskodni kell, legalabb az 1 m magasan mért térzsatmérének
megfeleld méretl, min. kétszer iskolézott faval.

A 20 cm -nél nagyobb torzsatmérdjli fak nem vaghatok ki, csak engedéllyel, ha egészségiigyi
allapotuk vagy veszélyességiik indokolja.

Erdé mivelési &gban lév6 fteriileteken minden beavatkozas csak az Erdéfeliigyelet
engedélyevel végezhetd.

A meglevé erdd, gyep, rét-legeld és nadas miivelési agban |évé hasznalati méd intenzivebbé
mddositasa tilos.

A természetes, illetve a természetvédelem ala tartozé teriileteket dsszekdts Gkoldgiai elemeket
fenn kell tartani természetkozeli allapotukban.

Véderd§ és védelmi céll zéldsavok telepitésekor elsfsorban a taji és kornyezeti feltételekhez
alkalmazkodd, Gshonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.

10.§. Hulladékgazdalkodas
A terileten keletkezé kommunalis hulladékot szervezett hulladékgyiijtés és szallitas keretei
kOz6tt kell-artalmatlanitani -~ - o e
A veszelyes hulladékok gytjtéseérdl, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallittatasard! illetve
artalmatlanitasarél a hulladéktermeldnek a vonatkozo jogszabalyok szerint kell gondoskodnia.

A z0ldfeliileteken keletkezd zéldhulladék gydjtésérd, tarolasard, illetve égetésérdl kiilén helyi

rendelet rendelkezik.

A telepiilés bel- és kiilteriiletén, a kozteriileteken a hulladék lerakasa tilos. Torekedni kell a
meglévs illegalis lerakok felszamoltasara és rekultivéciojara.

Tormeléklerakasra kijeldlt teriilet a 0163/1 hrsz- telken 1évé banyateriilet, ahol a megfeleld

mindségu tormeléket a rekultivacios tervek szerint kell elhelyezni.

11.§. Kézmiivek

A kézmihalozatokat és kdézmiilétesitményeket a vonatkozd szabvényok, agazali és eseti
Uzemeltetdi elbirasoknak megfelelden kell elhelyezni az adott szabélyozasi szélességeken
belul.

A kozmivek épitmenyeit kozterileten kell elhelyezni. A kézmuhalézatok agazati elSirasok
szefinti biztonsagi Gvezetének is kozterilletre kell esnie, ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell a terlileti igényt biztositani.
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(3) A kézmlikivaltasok soran a hasznalaton kiviili vezetéket el kell tavolitani.

(4) A teleplilés tervezésénél, rendezésénél, az utak é&s kdzmiivek épitésénél, korszer(isitésenel,
egyéb épitmények és mas létesitmények megvaldsitasanal, felujitasanal biztositani kell a
hirkdziési létesitmények elhelyezésének lehetbségét.

Vizeliatas

(5) A beépitésre nem szant kilteriileten (j éplilet elhelyezése vagy funkcio valtasa csak akkor
engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztositott.

Vizelvezetés

{6) Szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kbzigazgatasi teriletén filos.

(") A kilterilet beépitésre nem szant terliletén keletkez6 szennyviz csak zart szennyvizgydijté
medencébe gyljthetd dssze.

{8) Gazdasagi terliletrdl kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kbzcsatornara vald rékotesi
eldirasoknak meg kell felelnie, ellenkezé esetben el kell tisztitani.

{9) A felszini vizelvezetési rendszert bel- és kiilterlleten egyarant karbantartani, tisztitani kelt.

Villamosenergia-ellatas ‘

(10) Beépitésre szant terileten (j villamos-energia haldzatot épiteni, meglévé halozat
rekonstrukciojat engedélyezni csak azzal a feltétellel szabad, hogy a kisfesziltségi halozatot,
valamint a hirkdzlési halozatot azonos oszlopsoron vezetik.

Foldgazellatas

(12) A gazvezetékek MSZ 7048/3 szabvanyban meghatérozott biztonséagi Gvezetét be kell tartani.

A ganyomas szabélyozé allomasok MSZ 11414 szabvanyban meghatérozott vedétavolsagat
- mely nagy- és kdzépnyomasl berendezéseknél kdzutak dtpalyajanak szélétdl es epiletektol
altalaban 10m - be kelt tartani.

(13) A kézépnyomasi haldzatrol megtéplalt hazi nyomasszabalyozokat az épiilet udvaran, illetve az
épliletek alarendelt homlokzatan kell elhelyezni.

Téavkozles

(14) A hirkbziésr6l sz6lo 2001. évi XL..tv. 30.§.(1) bek. alapjan az utak és kbézmiivek épitésénét,
korszer(isitésénél, eqyéb épitmények és mas létesitmények megvalositasandl, felljitisandl
biztositani kell a hirkéziési létesitmények elhelyezésének lehetisegét.

(15)  Tavkbziési létesitményeket a vonatkozd 9/2000.(1IV.19.) KHVM rendelettel médositott
20/1999.(X.6.) sz. KHVM rendelet elSirasai szerint kell elhelyezni.

IV.  FEJEZET o
A TELEKALAKITAS ES A LETESITMENYEK ELHELYEZESENEK
ALTALANOS ERVENYU ELOIRASAI |

12.§. Telekalakitas

(1) A ferlileten kialakithato telekméreteket — a kialakithato 0] telkek legkisebb telekméretét — az
dvezeti elbirasok tartalmazzak.

(2)  Epilettel azonos méret(i telek nem alakithat ki.

(3) Nyeles telek nem alakithatd ki.

(4) Geometriai sziikségszerliségbdl az eldirt méretektd! 5 % eltérés engedélyezhetd a telekméretek
kialakitasakor.

(5) Kialakult beépitési tombdk esetében meglévs, az elSirtnal kisebb terlletld telkek is

beépithetdek az dvezetre vonatkozd egyéb jogszabalyok betartasaval
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13.§. Epitmények ethelyezése

A terlleten Jellemz8en az egyes épitési Gvezetekben meghatarozott rendeltetésti épitmeények,

illetve az ennek megfeleld funkcick helyezhetdk el, alakithatok ki,
Valamennyi évezetben elhelyezhetdk:
- nyomvonal jellegi épitmények és miitargyaik a vonatkozé kiilon jogszabalyok keretei
kézott, valamint
- koztargyak.
Falusias lakoteriileten elhelyezhetd rendeltetési egységek szama kettd.
A falusias lakoterlleten mindig a f6 rendeltetésii épliletet kell a kézteriilethez kozelebb, az elGirt
elokert betartasaval elhelyezni.
Vegyes, gazdaségi és kiilénleges terlleten a rendeltetési egységek szama nincsen korlatozva.
A gazdasagi Gvezetekben az épitési helyen kivil a keritéssel egybeépitett legfeliebb 30m2
alapteriiletd portaépiilet is elhelyezhets
A f6- és mellékrendeltetésti épliletek - az allattarto épliletek kivételével — kozvetlendl
egymashoz csatlakoztatva, vagy 3m tavolsag betartaséaval helyezhettk el.
A 6 rendeltetés( épilet féldszinti padidvonalét a telek megkdzelitésére szolga
vagy tervezett) koronaszintjéhez képest legalabb +0.3m-re kell kialakitani.
Allattartasra szolgélo épitmények a terileten mind az ere vonatkozd 6/1999.(V.3)
onkormanyzati rendeletben foglaltak betartdsaval, mind a szabalyozasi vonaltdl a telek
mélysegében mert min.20m-es tavolsagon tll létesithetok.
A terlileten a terepszint alatti létesitmény a beépitethetd terlilet 1.25-sz6rése lehet, s nem
nyllhat be az oldal- és hatsokert méretébe.
Lakdtelken épitheté legfeliebb 25m2-es fedetlen UszOmedence létesitése esetén
alapteriletének 75%-aval, legfeljebb 15m2 értékben a z8idfeliileti minimumba beszamithatd.
Fedetlen sportpalyak, Uszémedencék alapteriilete 50%-al a zdldterileti minimumba, annak
legfeljebb 75% -aig beszamithato.
Az epitési hely
Epitési helyet az OTEK 1. abréja alapjan kell kepezni.
Uj beépitésnél az épitési hely daltalaban az OTEK 35.§-a szerint alakitandd ki, azzal a

£ ar

valtozéssal, hogy az elbkert legkisebb mélysége 6m. Az eltér§ egyedi épitési helyet
meghatarozo elé-, oldal-, hatsokert méreteket az Gvezetekre vonatkozo elirasok tartaimazzak.
Azon az oldalhataron kell az épitési helyet képezni, amelyen az adott utcaban- mar-kialakult.
Nem egyértelmi helyzetben az északi illetve a nyugati telekhatarhoz kell az épitési helynek
illeszkednie.

Oldalhataron all6 beépités esetén amennyiben az épitési hely kézteriilettel érintkezik, az erre
nezd homlokzatot is utcai homiokzatszertien kell kialakitani.

Uj telekalakitas esetében szabalyozési vonalra esé épitési helynél az elSkert 3 méter.

Kialakult allapot esetében az oldalhataron allé épiiletet 0,8m-es csurg6tavolsagra kel
elhelyezni.

Mar kialakult beépités esetében az eltkertet a jobbra, balra es§ 6t-6t beépitett telek atlagaval
szamolva kell kialakitani, s ettdl az épitendd épiilet eldkertje legfeljebb egy méterre! térhet el.
Falusias lakoterileten az épitési hely mélysége a szabalyozéasi vonaltdl legfeljebb 60m,

Az oldalkert a szabalyozasi vonaltol szamitott 30 méteren beliil legalabb hat méter, 30 méteren
tit legalabb 8 méter, mely méretek a kételezd csurgdtavolsaggal csékkenthetdk.

Kialakult allapot esetében a 10-12 méter kozitti telekszélességnél az oldalkert mérete 4
méterre csdkkenthets. &

Olyan épitmény esetében, melynek épiiletrészei az épitési helyen tiinylinak, csak
allagmegovas, rendeltetés véltozéssal kapcsolatos atalakitas, fellijitas és legfeljebb 25m2-es
bbvités végezhetd. Minden egyéb esetben a szabalytalan épiiletrészt el kell bontani.

6 ut {meglévé
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14.§. Az épiilet kialakitasara vonatkozé elbirdsok

(1) A falusias lakddvezetben a kiegészitd hasznalati modi éplilet épitménymagassaga max. 7.5m
lehet, amennyiben az min, 30m tavolsagra helyezkedik el a szabalyozasi vonaltol.

(2) Belterilleten és Gdil6terlileten csak épitett kémény létesithetd, djonnan épiild szerelt kéményt
épitett megjelenési burkolattal kell ellatni.

(3) Homlokzaton fémlemez-, miianyag burkolat nem hasznalhatt

15.§. Kozteriiletek kialakitésa

(1) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznélhatja, azonban a
hasznalat masok hasonld céll jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozterllet rendeltetéstdl eltérd hasznalata a hatalyos kozterilet-hasznélati rendeletben
foglaltak alapjan tortenhet.

(3) Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefiigg a tulajdonost
hozzajarulason til az épitési hatésag engedélyét is be kell szerezni.

(4)  Akbdzerileten csak a kozterlilet vezeti besorolasanak megfeleld épitmények helyezhetdk el, az
OTEK épitmény elhelyezésének feltételeire vonatkozo 39. és 40. paragrafusai, jelen szabalyzat
dvezeti, valamint az Epitési engedély alapjan végezhetd egyes épitési munkakrol sz6lé 15/1998.
(X1.27.) Onk. rendelet megfeleld paragrafusai alapjan.

(5) A kbzteriileten a vilagitas, szemetgy(ijtés, utcabutorok, a reklamhordozok egységes karakterért
gondoskodni kell.

(6) A Szabadsag utca Iskola utca és Vaci Ot kdzdtti szakaszanak felljitasa csak egységes,
telepiilésfejlesztési bizottsag és foépitész altal véleményzett kdmyezetalakitasi engedélyezési
terv alapjan lehetséges.

16.§. Véddtertiletek

(1)  Véd6tavolsagot, igényld épllet, épitmény, technologia elhelyezése esetében épitési
lehetdségek, kdmyezetterhelési hatarértékek megéliapitasa céljabdl az allamigazgatasi eljaras
keretében be kell szerezni az érintett szakhatosagok allasfoglalasat.

(2) Beépitésre nem szant terilleten az orszagos futak (haromszamjegyl) védSsavja 100-100m, a
mellékutak (négyszamjegyd), veddsavja 50-50 méter, melyen bellil torténd épités esetén a kozit
kezel6jenek allasfoglalasat kell kémni.

(3) A vasUtvonal védGtavolsaga a szélsé vaganytdl szamitott 50m, tovabba a kbrnyezeti
hatasvizsgalathoz kotott vasati létesitmények esetében 100m, mely tavolsagon belldl &pitmény
csak a kiildn jogszabélyok szerint helyezhetd el.

(4} A vizgazdalkodasi feladatok eliatasa céljabol

a természetes vizfolyasok (patakok) partia mentén 6m

mesterségesen kialakitott tarozok, belviz- és éntdzdcsatornak partja mentén 3m

természetes tavak partja mentén 3m vizligyi védéieriletként kialakitandd, vagy meghagyandd.

Vizbeszerzési teriiletek (vizkutak) koril a hidrogeoldgiai védbtavolsagot be kell tartani.

A temet( véddteriiletei:

a temetdn kivill a telekhatartdl szamitott 50.0m széles terlietsav. A veddterlleten bell
kegyeletsértd, a temet6 miikddését zavard iétesitmény (pl. vendéglatohely) nem helyezhetd el.

b)  atemetdn belill meglévé temetd, emlékhely bovitése, Uj temetd esetén a telekhatartol szamitott
30m széles fasitott tertilet

(7)  Oktatasi, nevelési, egészségigyi intézmények véddterilete a telekhatartdl mért 50.0m széles
teriiletsav, A védéterileten belill allattarté épiilet nem épithetd.

Lo
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(9)

CIGICS
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(7)

A szennyviztisztito telep védotavolsaga 500m.

Nagylétszam(l allattartd telepek védétavolsadga az érintett szakhatésagok véleményével
egyetértésben alakithato ki.

A nagyletszami allattartd telepek védbtavolsagan belll lakéépilet és kézintézmény nem
helyezhetd el kivéve a tulajdonos és a hasznaldk lakdépliletét, irodaépiletét,

Tragya- és tragyalétarold laké- és kdzépllettdl mért tavolsaga az erre vonatkozo 6/1999.(V.3)
dnkorméanyzati rendeletben foglaltak betartasaval alakitandd ki.

Az altemativ energiaforrasként hasznositandd kiildnleges teriileten a széls6 szélkerekek 500m-
es vedbtavolsag figyelembevételével telepithetbek.

Villamos tavvezetékek biztonsagi vezete a szélsé vezetékszaltdl mérten 1-35Kv esetében 5m.
A biztonsagi Gvezetre vonatkozo elSirasokat a hatalyos jogszabalyok tartalmazzak.
Gazvezetékek véddtavoisaga a csbtengelytdl mérten nagykdzépnyomasi gazvezeték esetében

e s

9m. A biztonsagi dvezetre vonatkozo elirasokat a hatalyos jogszabalyok tartalmazzak.

17.8. Reklamok, hirdetések

Nem kozterlileten csak az oft folytatott tevékenység céljara helyezhetd el egyenként legfeljebb
0,25m2 felilet( hirdetétabla.

Mdemléken és miemléki kdmyezetben legfeliebb 0.25m2-es, fal sikjaban épitett hirdetétabla a
16/2001.(X.18.) NKOM rendelet el8irasai szerint helyezhets e
Kozterlileten legfeljiebb 100 méterenként 0,5m2 fellileti hirdetétabla elhelyezése engedélyezhets.
A hirdetétablak elhelyezésénél figyelembe kell venni az 1998, évi l.tv. 12.§ és 42/A §., valaminta
20/1984 (XII. 21) rendelet 4.§ (6) bekezdésének eldirasait. Az engedélyezés soran a kézitkezeld
hozzajarulasat be kell szerezni.

Epiilet homlokzati sikjahoz képest legfeljebb 60cm kiall4sti lehet a hirdet6tabia.

A hirdet6tablak anyaga, tartészerkezete fém és fa anyagu lehet.

Kozterileti informéacios tablak csak az UT 2-1.140:1998 szam( ,Kdzterilleti informacios tablak
megtervezése, alkalmazasa, és elhelyezese” cimil miszaki elSiras alapjan létesithetdk.

Onall6 reklam kozparkban nem helyezhetd el.

18.§. Keritések

- Mk kertes; Ma-altalanos mezbgazdasagi, Gksz &s Gmg kereskedetmi-szolgaltatd dvezetekben -

legfeljebb 1.8m magas drotfonatos kerités épithetd, illetve éldsovény telepithets.

Ma, Ma-1 altalanos mezégazdaségi dvezetben csak indokolt esetben, - ij gylimdlcsds telepitése,
szélkerék létesitése, vadveszély - védelmi célbél épithetd 1.8m magas drotfonatos kerités.
Belterileten a kdzterilet feldli kerités legfeliebb 2.2m magas lehet, melynek labazata sehol sem
hatadhatja meg a kézterllet terepszintjétdl mert 80cm-t.

A kiiltertileti beépithets idiilteriileten a kerités épitésénél az OTEK 44.§ (13) bekezdése szerint
kell eljarni.

16

POMSAR ES TARSAI EPITESZ IRODA 2004. NOVEMBER



POSPOKHATVAN KOZSEG SZABALYOZASI TERV HELY! EPITESI SZABALYZAT

(1)

(2)

— g Szabadsagat am__ ammmz--f!

a)

R FEJEZET
EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK

19.§. Altalanos jellemzék

A terlilet a felhasznalas és a beépités jellemzdi alapjan helyi épitési Gvezetekre tagozddik.

Girasokkal egyittesen kell alkalmazni.

o

Az dvezeti elbirasokat az altalanocs e
A beépitési évezet jele:

beépitési mod megengedett legnagyobb beeépitettség (%)
Lf-1

Megengedett kialakithato uj telek legkisebb

Legkisebb-legnagyobb telekteriilete (m2)

épitménymagassag (m)

\

ESI OVEZETEK EGYEDI ELOIRASAI
20.§. Falusias lakoteriiletek

Falusias lakdteriletek legfeligbb 4,5m épitménymagassagd lakdépuletek, a mezd- és
erddgazdasagi épitmények, tovabbd a helyi lakossagot szolgalé, nem zavard hatasu

A falusias lakétertileten elhelyezhetd:
- legfeljebb 2 lakasos lakdépiilet,
- mezd- és erdégazdasagi Gzemi épiilet,
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendégiato épllet,
- szallashely szolgaltaté eplilet,
- kezm(ipari epitmény,
- egészsequgyi, szocialis epulet
Falusias lakéterliletek (Lf-1, Lf-2)
Beépitetlen és jelenleg folyamatosan beepUild o<mNm8x a cm_ﬁma_a nyugati :m_mscm: <m_m3_2

az alabbi am@xmammx

vonatkoznak:

meg nem haladd vonzasu legfeliebb egy lakotelek terlletet igényld kisipari, kézmilipari kislizemi

mezbgazdasagi Uzemi épitmény Iétesithets,

- egyéb épiletek a f6funkcid kiegészitéseként, csak annak megléte, vagy egyideji

épitése esetén: taroloepiilet, mihely, 4

A telkek kialakitasara vonatkoz méretek

- Lf-1  akialakithatd legkisebb telekterilet:  1100m2
a kiatakithato legkisebb telekszélesség: 20m

- Lf-2  akialakithato legkisebb telektertlet:  1000m2
a kialakithato legkisebb telekszélesség: 18m

Beépitési mod: oldalhataron allo

Beépitettséq legnagyobb mértéke: 30%

Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,5-4,5m

Zbldfelilet legkisebb mértéke:  40%
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{3) Falusias lakéterlletek (Lfk-3, Lfk-4, Lfk-5, Lfk-6, Lfk-T)
Beépiilt falusias lakdovezetek
a) Az elhelyezhetd tétesitmenyekre az (1) bek-ben felsoroltakon til elhelyezheték még az alabbi
megkotésekkel:
- oktatasi, kulturélis letesitmény,
- a lakékémnyezetet nem zavaré a szokasos mértéki gépjarm(- és személyforgalmat
meg nem haladd vonzasu legleliehb egy lakatelek terlletet igénylé kisipari, kézmiipari Kistizemi
mezbgazdasagi izemi épitmény létesithetd
- egyeb éplletek a féfunkcid kiegészitéseként, csak annak megléte, vagy egyidejii
epitése esetén: taroléépllet, mihely, Allattartd &pilet
b) . Atelkek kialakitasara vonatkozd méretek
- Ltk-4  akialakithatd legkisebb telekterilet: ~ 1000m2
a kialakithato legkisebb telekszélesség:  18m
- Lfk-5  a kialakithato legkisebb telekteriilet:  1000m2
a kialakithato legkisebb telekszélesség:  16m
- Lk-6  a kialakithato legkisebb telekteriilet: 1500m?2
a kialakithato legkisebb telekszélesség:  18m
- Lfk-7  a kialakithato legkisebb telekterdlet: 500m2
i 16m
- Lfk-3  akialakithatd legkisebb telekteriilet:  kialakult aprotelek,
a kialakithat legkisebb telekszélesség: kialakult,
c) Beépitési mod: oldalhataron allo, szabadon all6, zartsor(
- Lik-6
d) Beépitettség legnagyobb mértéke: 30% -
e) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3.5-4.5m
- Lfk-4 dvezetben 3,5-6.5m
f) Zoidfelilet legkisebb mértéke:  40%
(3) Falusias lakoteriileten a kdrnyezetterhelési hatarértékként a lakoterileten megengedett
igenybeveételi, kibocsatasi és szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.
(4) Beépites feltétele részleges kdzmiivesitettség: memNms_ <=_m38 msma_m _aNgNma_ _.<o<mN
szolgaltatés, kézlizemi szennyviz elvezetés és ﬁ_mmimm A v
nyilt arkos csapadékviz elvezetés - B

21.§. Telepiiléeskdzpont vegyes teriiletek

(1) Telepiiléskézpont vegyes terllet t5bb 6nalld rendeltetési egységet magéaba foglald lako-, és
olyan helyi teleplilési szint(i igazgatasi, kereskedelmi,
egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis épliletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek alapvetben nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora,
(2} Teleplléskdzpont vegyes terllet (Vt-1}
a) Telkenként elhelyezhetd 6 rendeltetési létesitmények:

- lakdépilet max. 4 lakassal,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato éplilet,
egyeéb kbzdsségi szbrakoztatd kulturalis éplilet,

- nem zavaro hatast gazdasagi épitmény,
b) A telkek kialakitasara vonatkozd méretek

- a kialakithatd legkisebb telekteriilet:  1100m2

- a kialakithatd legkisebb telekszélesség:  20m
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b)
c)
d)
€)
f)
g)

()
(8

()

Beépitettség legnagyobb mértéke: 60%
Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 4,5-6.5m
Zoldfelilet Mm@_ﬁ_mmg mértéke: 20%

Epitésihely <& Z(?Jt% £odt - b
- eldkert: nincs

- hatsokert: 10m

Telepliléskdzpont vegyes ter(ilet (Vt-2}

Telkenként elhelyezhetd f6 rendeltetési létesitmények:

- lakéépiilet max. 4 lakassal

- vendeglato, szallashely szolgaltatd &pilet,

- egyhazi, oktatasi, szocialis épulet

A telkek kialakitasara vonatkozé méretek

- a kialakithato legkisebb telekteriitet: ~ 1500m2
- a kialakithato legkisebb telekszélesség:  20m
Beépitési mad: oldalhataron a1o, szabadonalld
Beépitettség legnagyobb mérteke: 45%
Megengedett iegkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,5- » 5m
Zéldfelillet legkisebb mértéke: 30%

Epitési hely
- hatsdkert: 10m
Teleplléskdzpont vegyes terllet (Vt-3)

Telkenként elhelyezhet6 f& rendeltetési létesitmények:
- nevelési oktatasi épliletek, sportolasi céld letesitmények
A telkek kialakitasara vonatkozé méretek: kialakult allapot

Beépitettség legnagyobh mértéke: 30%

Megengedett epitménymagassag: 4,5-8,5m

Zoldfelilet legkisebb mértéke: a be nem épitett tertilet 50%-a

Epitést hely

- eldkert, oldalkert, hatsokert: min. 10m

Telepuléskézpont vegyes teriileten a kdmyezetterhelesi hatarérték: a lakéteriileten
megengedett igénybevételi, kibocsatasi és szennyezettségi hatéarértekek

Beépites feltétele telies kdzmiivesitettség: kozizemi - villamos = energia, - vezetékes
gazszolgaltatas, kozlizemi ivoviz szolgéltatds, koziizemi szennyvizelvezetes és tisztitds, nyilt
arkos csapadékviz elvezetés

Vegyes terileten fejlesztés csak a teleplilésfejlesztési bizoltsdg és a fbépitész altal

véleményeztetett elvi épitési engedélyezesi terv alapjan kezdhetd meg.

22§ Gazdasagi teriiletek

Gazdasagi teriilet elsésorban gazdasagi céll épitmények elhelyezésére szolgal az alabbi
megosziasban:
kereskedelmi szolgaltato ter(ilet,
mez8gazdasaggal kapcsolatos termesztd, tenyésztd, termékfeidolgozé, tarold funkeiok
elhelyezésere szolgald tertlet
Kereskedelmi szolgaltato terlilet (Gksz-1)
Telkenként elhelyezhetd 6 rendeltetés( 1&tesitmények:
mindenfajta, nem jelentés zavard hatasl gazdasagi tevekenyséq(i, tarold épillet,
azon beliil a tulajdonos, hasznald, személyzet szamara szolgald legfeljebb egy lakas,
amelynek alapteriilete nem haladhatja meg a brutt6 beépitettség 20%-t,
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b)

c)
d}

- Zoldfelllet legkisebb mértéke: 30% - _ T e e

de nem lehet nagyobb netto 120m2-nél,
igazgatasi, egyeb irodaépilet,
parkoldteriilet, izemanyagtoité
A ielkek kialakitasara vonatkozo méretek
- a kialakithato legkisebb telekteriilet:  2500m2
- a kialakithato legkisebb telekszélesség:  40m
Beépitési mod: szabadonallonallo
Beépitettség legnagyobb mértéke: 45%
Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,5-7,5m de a technol6gia
fliggvényében toronyszeri épliletrész is kiatakithatd
Zéldfellilet legkisebb mértéke: 30%
Epitési hely
- eldkert: min. 10m
- oldatkert: OTEK 36.§(2) bek. figyelembe vételével, de min. 6m
- hatsokert: 10m
Mezégazdasagi Gzemi terlilet  (Gmg-1)
Telkenként elhelyezhetd 6 rendeltetési létesitmények:
- mindenfajta mez8gazdasagi tevékenységgel kapcsolatos termesztd, tenyészid,
termékfeldolgozé, tarolé Iétesitmény

alapterulete nem haladhatja meg a bruttd beépitettség 20%-t,

jebb egy lakas, amelynek

kii6nalld legfeliebb egy lakdépiilet max. 150m2 beépitett alapteriilettel telekalakitas esetében
- igazgatasi és egyéb irodaépiilet

- parkoloteriilet, izemanyagtolié

A telkek kialakitasara vonatkozd méretek

- a kialakithato legkisebb telekterilet:  5000m2

- a kialakithato legkisebb telekszélesseg:  50m

Beépitettség legnagyobb mértéke: 45%

fliggvényében toronyszer( épiiletrész is x_m_mx;:ma

Epitési hely

- eldkert: min. 10m

- oldalkert: OTEK 36.§(2) bek. figyelembevételével, de min. 6m
- hatsokert; min. 10m

Mezbgazdasagi Gzemi terilet  {Gmg-2)

Telkenként elhelyezhetd 6 rendeltetés(i létesitmények:

- mindenfajta mezégazdasagi tevékenységgel kapcsolatos termesztd, tenyészis,
feldolgozo letesitmény

- a tulajdonos, hasznald, szemelyzet szamara szolgald legfeliebb egy lakas, amelynek
alapteriilete nem haladhatja meg a bruttd beépitetiség m%\o-

de nem lehet nagyobb 120m2-nél

- igazgatasi és egyéb irodaépiilet

A telkek kialakitasara vonatkozd méretek

- a kialakithato legkisebb telektertilet:  2500m2

- a kialakithato legkisebb telekszélesség:  20m

Beepitési mod: szabadonallo

Beepitettség legnagyobh mértéke: 45%
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e} Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,5-7,5m de a technoldgia

figgvényében toronyszer( épiiletrész is kialakithato

f) Zoldfeliilet legkisebb mértéke:  30%

g)  azépitési hely
- oldalkert: OTEK 36.§(2) bek. figyelembevéielével, de min. 6m
- hatsokert: min. 10m ‘

(5) Gazdasagi teriileten a telekhatar mentén legalabb 5m széles zéldsév alakitandd ki, mely a
zoldfelileti minimum részét képezi.

(6) Komyezetterhelési hatarérték: a magasabb szintll jogszabalyok eléirasait kell figyelembe
venni.

(7} Gazdasagi ferilleten a beépités feltétele részleges kdzmlivesitettség: koéziizemi villamos
energiaszolgaltatas, koziizemi ivoviz szolgaltatas, kbziizemi szennyviz elvezetés és tisztitas
(rakotési lehetdsegig zart szennyviztarold), nyilt arkos csapadékviz elvezetes)

(8) Gazdasagi terileten fejlesztés csak a telepillésfejlesziési bizottsag és a foépitesz a
véleményeztetett elvi épitési engedélyezési terv alapjan kezdhetd meg.

tal

23.§ Udiilteriiletek

(1) Hétvégi hazas (dildovezet, ahol legfeliebb generacios udiiGépllet, illetve a terilet
rendeltetésével Gsszhangban Iév8, azt szolgald létesitmény helyezhets el. (OUh-1)
(2) Telkenként elhelyezhetd {6 rendeltetést létesitmények:
a) - egy egységes Udiiléépiilet, legfeljebb generacios tdaldépllet,
b) - olyan épitmények, amelyek a terilet rendeltetésével Gsszhangban vannak, azt
szolgaljak, valamint sportépitmények. Ebben az esetben az eplilet tomegén belll ethelyezhetd még a
tulajdonos helybenlakését biztosito diléegység a szintterllet max. 30%-&ban.
c) - kiegészit6 tarold funkcioju legfeliebb 10m2-es faépiilet a Szabdlyozasi Terven jelolt
terlileten
(3) A telkek kialakitasara vonatkozd meretek

- a kialakithatd legkisebb telekterilet: ~ 2000m2

- a kialakithat6 legkisebb telekszélesség:  20m
(4) Beépitési mdd:

a) - (1)a)b) bek. szerinti éplletek esetében oldalhataron allo,

by -7 (1)) bek szerinti épiilet esetében szabadonalld -

(5) Beepitettség legnagyobb mertéke:

a) - (1)a) bek. szerinti épiletek esetében 10%, de az 1000m? feletti terllet nem vehetd
figyelembe a beépitetiség szamitasnal

b) - (1)b) bek. szerinti épiiletek esetében a teljes telekteriiletre vonatkoztatottan 10%, de

kiegészité funkciojl taroidéplilet nem épithetd

c) - kiegészitd tarold funkciéjl épiiletet nem kell a beépitettségbe beszamitani.
(6) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,0-4,5m

(7)  Zoldfelilet legkisebb merteke:  80%

(8}  Epitési hely:

- az épitési hely hatso hatarvonala a szabalyozasi vonaltol szamitott 30m

9 kémyezetterhelési hatarérték:  az (dUlGterileten megengedett igénybevételi, kibocsétasi es
szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.

(10) a beépités feltételének: telies kdzmivesitettség (kbzlzemi villamos energia, koziizemi
ivovizszolgaltatas, kbziizemi szennyviz elvezetés és fisztitas rakétési lehetOségig zart
szennyviztaralo, nyilt arkos csapadékviz elvezetés

2
POMSAR ES TARSAI EPITESZ IRODA 2004, NOVEMBER



PUSPOKHATVAN KOZSEG SZABALYOZASI TERV HELYI EPITESI SZABALYZAT

24.§ Kiilénleges teriiletek

{1} Kiiénleges teriletekbe azok a terilletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kiilonlegessége miatt az elébbiekben felsorolt teriletekisi eltémek.

(2)  Nagy kiterjedést sportolasi célt terlitet (Ks)

() Elhelyezhetd f6 rendeltetési létesitmények egy telken, egy épliletben:

az alapvet6 telepiilési igényeket kielégité labdarugd-palya,

telepillést és idegenforgalmat is szolgald sport és szabadidds tevékenységek,

- az azt kiszolgald szociélis, karbantart6 létesitmények,

- a beépithett terilet legfeljebb 20%-anak mértékéig szallasférdhely szolgaltatas

{b) Telkek kialakitasara vonatkozé méretek: kialakult allapot

(c) Beépitésiméd: szabadonalld

(d} Beépitettség legnagyobb mértéke : 10%

(6} Megengedett legnagyobb épitménymagassag:3,5-7,5m

()  Zoldfelilet legkisebb mértéke:  70%

(9) Epitési hely: Szabalyozasi Terv szerint

(h)  Kérnyezetterhelési hatarérték:  a lakoteriileten megengedett igénybevétel, kibocsatasi és

szennyezettségi hatarertékeket kell figyelembe venni.

()  Beépités feltételének kdzmivesitettségi mértéke: teljes kbzmivesitettség (kdziizemi villamos
energia, kézlzemi ivovizszolgaitatas, kdziizemi szennyviz elvezetés és fisztitas - rakotési
lehetdségig kézmipotioként csak zart szennyviztarold hasznalhatd - nyilt arkos csapadékviz
elvezetés) ‘

(3) Klbnleges temet6i terlilet  (Kte)

(a) Elhelyezhetd 6 rendeltetésli |étesitmények: ravatalozo, kapoina, temetdi fenntarté épiilet,
gépkocsitarold, sirkert

(b) Telkek kialakitasara vonatkozo méretek: kialakult allapot

{c) Beépitésimod: szabadonalld

(d) Beépitettség legnagyobb mértéke : 5%

(e) Megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag: 3,5-7,5; torony jellegii épiiletrésszel

()  Zoldfelllet legkisebb mértéke:  70%

(g) Epitésihely. telekhatartol mért 10m-en belli

(h)  Beépités feltételének kozmiivesitettségi mértéke: telies kdzmiivesitettség (kdziizemi villamos

- energia, kozlizemi ivovizszolgaltatas, kdziizemi szennyviz elvezetés “és-tisztitss = TAKEGtES

lehetségig kozmiipotloként csak zért szennyviztarolo hasznalhatt - nyilt arkos csapadékviz
elvezetés)

(i} A temetd terilletén a Szabalyozési Terven jeldlt hatarokkal emlékpark alakitandd ki, a régi

siremlékek szamara

) Kilénleges pincetertilet (Kp)

) Elhelyezhets 6 rendeltetést tétesitmények: pince, kereskedelemi, vendeéglato funkcio

vqm_xmxam_mx:mmmaézmﬁowoBmﬂmaram_mxc_&__mnoﬁ

V

Beépitési mdd:  szabadonalld
) Beépitetiseg legnagyobb mértéke: kialakult 4llapot
) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: kialakult allapot
Zoldfelilet legkisebb mértéke: kialakult allapot megtartandé
Epitési hely: kialakult allapot
Komyezetterhelési hatarérték:  a lakéteriileten megengedett igénybevételi, kibocsatasi és
szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.
(5) Kiilénleges vasarterilet  (Kv)
{a) Elhelyezhetd f5 rendeltetést Iétesitmények egy telken, egy épliletben:
- kiszolgald szocialis létesitmény, tarold funkcit egy épiiletben

(4
(a
(b
C
d
e

(
(
(
(
(
(

=e3
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- a beépithetd terlilet legfeliebb 20%-anak mértékéig szallashely szolgaltatd funkcio
Telkek kialakitasara vonatkozo méretek: kialakult allapot
Beepitési méd:  szabadonalio
Beépitettség legnagyobb mértéke : 10%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5-4,5m
Zoldfelllet legkisebb merteke:  70%
Epitési hely: Szabéalyozasi Terv szerint
A Galga —patak partjan 20m védétavolsagon belul épitmeny nem helyezhet6 el.
Kémyezetterhelési hatarérték:  a lakéterileten megengedett igénybevételi, kibocsatasi és
szennyezettségi hatarértékeket kell figyelembe venni.
Beépités feltételének kozmlivesitettségi mértéke: telies kozmivesitetiség  (kozizemivillamos
energia, koziizemi ivovizszolgaltatas, koziizemi szennyviz elvezetés és tisztitas - rakotési
lehettségig kozmlpotioként csak zart szennyviztarold hasznalhatod - nyilt arkos csapadekviz
elvezetés)
(6) Kildnleges szilard és folyékony hulladékleraké terilet (Ksz}
(a)  Elhelyezhetd f6 rendeltetésii létesitmények: - fenntartassal kapcsolatos létesitmény
(b) Telkek kialakitasara vonatkozd méretek: kialakult alflapot
(c) Beépitésimdd: szabadonalid
{d) Beépitetiség legnagyobb mértéke ; 5%
(&) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3.5m
{fi Zbldfeliilet legkisebb mértéke: 40%
A telekhatartol mert 5m szélességben 3 szintes novényallomany teiepitendd
g) Epitési hely: telekhatartél mért 6m-en bellil
) Kémyezetterhelési hatarérték: a magasabb szint(i jogszabalyck eldirasait kell figyelembe venni.
i)  Beépités feltételének kozmivesiteitségi mértéke: reszleges  kdzmlivesitettség  (kdzlzemi
villamos energia, kdzlzemi ivovizszolgaltatas, egyedi kbzmivel tdriénd szennyviztisztitas és
szennyvizelhelyezés, nyilt arkos csapadékviz elvezetés)
(7) Kllonieges banyateriilet  (Kb)
(a) Jelenlegi funkcid: felhagyott banyak, melyek kdzil a kiilteriileti dvezeti terven jelolt banya
rekultivaciés terv alapjan ideiglenes tormeléklerakd helyként Gzemel
Telkek kialakitasara vonatkozo méretek:  kialakult allapot
Kornyezetterhelés: az eredeti allapot visszadllitasa céljabdl folyamatos rekultivécid
Kildnleges mikrohullami-addterony-terilete - Kh) e
Telkek kialakitasara vonatkozé méretek: kialakult allapot
Beépitésimdd:  szabadonallé
Beépitettséqg legnagyobb mértéke : kialaku!t allapot
Megengedett legnagyobb épitménymagassag: kialakult allapot
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25.9. Kozlekedési terilletek

{1) Kézlekedési és kdzmliielhelyezésre szolgaid terlilet az orszagos és helyi kdzutak, kerékparutak,
gépjarmli varakozohelyek, jardak és gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere és
kdmyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kdzmlivek és a hirkozles épitményeinek elhelyezésére
szolgal az alabbiak szerint;

a) Epitmények elhelyezése: az OTEK 26.§ (3) bekezdése szerint

b)  Utak kialakitasa tervezési osztalyba sorolés szerint

- 11, rendd féut:
2108sz. Aszod-Balassagyarmat (t a tervezett elkertldattal kiiltertileten  K.V.B.
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c)

(2)

(3)

- Tervezett PlspOkhatvan-Csdvar 0sszek6toit, mint tervezett gydijtéat ~ K.V.C.

- Gazdaséagi ut K.VIIL.C.
- Kerékparutak kilterilleten K. IX.
- Gyalogutak kiilteriileten K. X.
- 2108sz. Aszdd-Balassagyarmat Gt belterilleten B.V.c.D.
- Helyi gydijtd itként izemel:
Iskola utca B.V.eC.
Rakéczi utca B.V.cC.
Kertsor utca B.V.c.C.
Vaci it B.V.cC.
- Kiszolgalo utak: B.VI.d.B.
- Kerékparutak belterlileten: B.IX.
- Gyalogutak: B.X.
Szabdlyozasi szélesség {lasd a Szabalyozasi Terven):
- I. rendd féut:
2108sz. Aszod-Balassagyarmat (it a tervezett elkertiiGittal 30m

- Orszagos mellékutak:
- Gylijté utak szabalyozasi szélessége: a kialakult llapot szerint

tervezett Puspékhatvan-Csévar Gt: 22m
- Kiszolgald utak szabalyozasi szélessége: a kialakult allapot szerint

) tervezett utak: 12, 14, 16, 20m
- Onallé kerékpar utak: 3m
- Gyalogutak: kialakult allapot szerint
- Gazdasagi utak 10m

Az orszagos kdzut kilterlleti szakaszan az (ttengelytdl mért 50-50m-es véddtavolsagon beliil
épitmény csak kildn jogszabalyok szerint helyezheté el. A vedéterliletek felnasznélasa esetén a
kdzltkezeld véleményén kiviil a kdzlekedési hatdsag véleményét is be kell szerezni. Kézmiivek az
Ut épitesi tertiletén kivill helyezhetSk el. Keritések elhelyezése az (ttengelytsl min. 20-20m, az
épitési vonal min. 30-30m

A kozlekedési terliletekre jarmiivek elhelyezésére vonatkozdan érvényesiteni kell az OTEK

42,8, es a 4. sz. melléklet elirasait.

Szallitasi igény( hasznalati mdd engedélyezése esetén a tehergépjarmivek parkolasat és
rakodasi teriiletet a-telken bellil kell biztositani. : o R it

Uj utak, utcak nyitésakor az épittetdnek kétoldali fasor létesitésének feltételeirdl gondoskodni kell,

Ahol a szabalyozasi szélesség, illetve a kézmiadotisagok lehetdvé teszik, a meglévé utcakban is
fasorokat kell telepiteni.

Jarda épitese, felljitdsa esetén az esévizet az épiletrd! csak a jarda alatt lehet az arokba vezetni.
A Szabadség Ut hidnyos fasora honos fajokkal kiegészitendd, a fak kézitt sovény telepitends a
kozlekedés zavard hatasanak csokkentése céljabol.

A Majorkert utca paratlan szamozasu oldalan 5 lakohaz bekdzlekedése nem oldhaté meg kdzutrol,
Ennek feloldasara az Akacfa utca zséakutca jellege megsziintetendS. Kiszolgélo Ot kialakitasa a
Majorkert utcai eldkertek vonalatdl 12 m-es szélességben, csatlakoztatva az Akacfa utcahoz és a

2108 jelli k6z(thoz.

26.§. Zoldteriiletek elbirasai

Zoldterilet a telepiilés belterlletének beépitésre nem szant, altandd névényzettel fedett része,
melynek rendeltetés szerinti megoszlasa:

kozkert Zkp

jatszéparkpark Zjk
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(2) A zéidteriileten elhelyezhetd

8)
b)
c)

(11)

pihenést és testedzést szolgald epitmények,

vendéglato, valamint

a terlilet fenntartasahoz sziikseéges épitmény.

A beépités szabalyai:

a beépitési méd: szabadonallo allo

beépitettség legnagyobb mértéke: 2%

a megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagasség: 3,0m

az épitési hely hatarai: a telekhatartdl mert 10m

Kozparkok kialakitasa csak kertészeti tervek alapjan lehetséges.
A meglévé kdzcélt zdldterlletek megtartasardl, hidnyos ndvényzet esetén kiegészitésérdl
gondoskodni kell.
A z6ldterliletek miivelése, a teriilethasznalat kialakitasa soran tekintettel kell lenni a természeti és
taji adottsagokra.
Uj zdldteriiletek kialakitasa, illetve meglévé felijitasa soran tajba ill6, honos fajok tobbszintl
telepitése sziikséges. A telepités soran tobb faj hasznalata szlkseges, melyek diverz €lohelyet

"oy

nyljtanak a vadon &6 allat- &s névényfajoknak.

27.8. Erddteruletek

Az erdéteriiletek jellemzéen az erdd folyamatos fenntartasanak céljgra szolgainak, melynek
rendeltetés szerinti megoszlasa a teriileten:

gazdasagi, turisztikai (Eg)

vedad (Ev), vedett (Evt)

A gazdasagi, turisztikai erd8ben (Eg) elhelyezhettk az erdd rendeltetésének megfeleld termeld-
szolgéaltatd tevékenységeket kiszolgalo létesitmények, az erdei turizmust szolgalo létesitmények.
Az (Ev), (Evt) jeli védelmi erdGkben csak mashol és masként nem létesitheté nyomvonal jellegli
épitmények és miitargyak helyezhetok el.

Az erdGgazdasagi Ovezetekben minden engedélykdteles épitési munka, terllethasznélat
modositas csak az erddk védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval dsszefliggd
orszagos hataly(l jogszabalyok, az érvényes erdeszefi itemtervek alapjan, az erdészeti
hatéséaggal, mint szakhatosaggal egyetértésben tortenhet.

Erdd, véderdd és a védelmi cél z6ldsavok telepitése esetén Gshonos, a kornyezeti feltételekhez
alkalmazkodni képes fa és cserjefajokbél elegyes erdd alakitandd ki.

Erdterilet, facsoport korlilkeritése tilos, kivéve, ha azt ndvendék erdd ésivagy a vadallomany
védelme indokolja. Ez esetben a kériilkerités engedélyezhetd, az engedélykérelemben és az
engedélyben a koriilkerités idétartamat meg kell jeldini.

Az erd6nek nem mingsithetd honos fajokbdl allé facsoportok megtartasérdl - fliggetiendl a terilet
foldhivatali nyilvantartas szerinti mivelési &gatdl - gondoskodni kell mind kil-, mind belterileten.
A meglévo erdd, gyep, rét-legeld és nadas miivelési dgban 1évd, valamint a kopéros kivett terlile-
tek hasznéalati médjanak intenzivebbé mddositésa tilos.

A természetes, illetve a természetvédelem ala tartozo terileteket dsszekdtd dkolégiai elemeket
fenn kell tartani dkoldgiai folyosoként természetkdzeli allapotukban.

Védelmi rendeltetésti erdfterlileten a hatasos zajcsdkkentés érdekében a fa és cserjesorokat
véltakozva, 6rokzoldekkel vegyesen kell telepiteni.

Véderdd és a védelmi céll zoldsavok telepitésekor elsdsorban a taji és kornyezeti feltételekhez
alkalmazkoda, éshonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.
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28.§. Mezégazdasagi teriiletek

{1) Mezbgazdasagi terllet a ndvénytermesztés, allattenyésztés, halaszat, fovabba az ezekkel
kapesolatos termékfeldoigozas és tarols, egyiittesen mezdgazdasagi termelés és az ehhez
szilkséges épitmények elhelyezésére szolgalo beépitésre nem szant teriilet.
Ovezetei:
altalanos mezdgazdasagi vezet, ahol lizemszer(i szantofoldi mivelés folyik — M4, Ma-1
korlatozott hasznositast mezégazdasagi teriilet {rét, legeld, gyep, nad) - Mak
kertes mez6gazdasagi teriilet < Mk
A beépités szabélyai: e
mezdgazdasagi terilefen: OTEK 29§ (3) (4) (5 (6) (7) (8) bekezdés szerint :
meghatarozott beépitéssel csak magastetds épitmény épithets, :
altalanos mezégazdasagi terileten max 7.5m épiiletmagassaggal, lakoépiletnél max. 4.5m
épuletmagassaggal
kertes mez8gazdasagi teriileten épliletmagasséag 3.0-3.5m
- atet hajlasszdge 30 és 45 fok kozott lehet,
- az altalanos mez6gazdasagi Ovezetben gazdasagi épiilet, terményszarité, sildtorony
magassagi korlatozas nekiil elhelyezhetd,
- csak kérnyezetbarat, tajba illé anyagok alkalmazhaték,
- az oromfalas homlokzat vagy homlokzatrész szélessége legfeljebb 7m lehet.
- lakéépliletenként a beépitett alapterillet legfeljebb 200m2 lehet
- gazdasagi épiletenként a beépitett alapteriilet legfeljebb 1000m2 lehet
beépitési mod:
- Ma, Ma-1, Mak: szabadonalld
- Mk: oldalhataron all6, szabadonalld
b)  Epitési hely:
- UdllSterilettel hataros Mk dvezetben az épitési hely hatso hatarvonala a szabalyozasi
vonaltol szamitott 30m :
- Ma, Ma-1, Mak 6vezetben m
elékert, hatsokert mérete: min. 10m
oldalkert mérete: az OTEK 36.§. (2) bek. szerint, de min. 6m
c)  Ma1 jeld altalanos mezégazdasagi terileten az a) pontban felsoroltakon tul szélerémii is
telepithetd. A fejlesztés megkezdése elétt - kémnyezetvédelmi - hatastanulmanyt, elvi “épitési—— ~
engedelyezesi tervet kell készittetni.
d)  korlatozott hasznositasi mez8gazdasagi teriiieten csak a gazdalkodassal kapcsolatos tajba illG m
epliletek (istallo, karam, takarmanytarold), keritések (fabol épitett, sovény) létesithet6k.
{3) A mezbgazdasagi teriiletek Gvezeteire jelen szabalyzat elfirasain tl a terméfold védelmérdl és
hasznalatarol sz616 tdrvények és jogszabalyok elbirasait is érvényesiteni kell.
(4} A felszini- és felszinalatti vizek védelme érdekében vizfolyasok és a to kémyezetében barmilyen
névenyvédelmi tevékenységet tilos folytatni:
- vizi szervezetekre kifejezetten veszélyes novényvéddszerrel 200m-en beliil,
- vizi szervezetekre kbzepesen veszélyes ndvényvédaszerrel 50m-en belll,
- vizi szervezetekre mérsékelten veszélyes ndvényvéddszerrel 20m-en beilil, :
- vizi szervezetekre nem veszélyes ndvényvéddszerrel 5m-en beliil. :
(6) Az éllattarto telepeken keletkezé higtragyat és almos tragyat zart, szigetelt fali taroldban kell
tartani.
(6) A nagylzemi allattartd telepek védotavolsaga az érintett szakhatdosagok vé
egyetértésben alakithato ki,
(7)  Akorlatozott hasznositast mezdgazdaséagi terlileteken a miive
valtoztathato.

b

‘.._,q.__,_:-.._.‘

(z]

—
"]

eményével ;

y o

ési ag csak rétre, legelGre, erddre

26
POMSAR ES TARSAI EPITESZ IRODA 2004. NOVEMBER



PUSPGKHATVAN KOZSEG $ZABALYOZASI TERV HELY! ERITESI SZABALYZAT

Régészefi teriileteken, régészeti érdek( teriileteken (1. Fuggelék) mivelési ag valtas eseteben a
KOH szakhattsagi véleményét be kell szerezni.

Tavlatban belteriiletbe vonandd, illetve beépitésre kijelolt mezgazdasagi terlleten a jelenlegi
rendeltetésnek megfeleld céll létesitmények is csak ideiglenesen helyezhetdk el.

29.§. Vizgazdalkodasi teriilet (V) (Vcs) (Vk)

A teleplilés vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszefiiggs terilletei az OTEK 30.§ (1) 1.2.4.5.8.7.
pontjaban felsoroltak, melynek Gvezetei:

folyévizek, alldvizek medre és parti sévja -V

kozcéll nyilt csatornak - Ves

vizbeszerzési terliletek - Vk

A gyep, a nadas, a vizallasos teriileteken a miivelési gak, tovabba a vizfolyasok, a tavak és
azok partjait kisér6 természetes, ill. természetszerld ndvénysavok megtartandok, mas mivelesi
agba nem sorolhatok.

Vizfolyasok, tavak rendezése, karbantartasa kizardlag a t&ji-, termeszeti értékek karositasa
nélkiil, tajba ill6 modon, természetszer( kialakitassal torténhet.

A beépités szabalyai:  vizgazdalkodasi terlletként lejegyzett terilet (arok, vizfolyas,
vizmosas)egyéb célra torténd hasznositasa csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan, a kiiidn
jogszabalyban foglaltak szerint az illetékes szakhatdsag engedélyével lehetséges.

A karbantartasi munkak elvégezhettsege érdekében az egyéb jogszabalyokban eldirt szélesséegii
biztonsagi savokat szabadon, kerités és egyéb épitménytél mentesen kell hagyni.

V. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

30.8. Miivi értekvédelem
A miiemlékek és miemiéki kémyezetek esetében a 16/ 2001. (X. 18.) NKOM rendelet 2.sz.

mellékletében felsorolt tevékenységek csak engedeéllyel végezhetdk.
Mlemlékek esetében barmely épitési, bontasi, felijitasi tevékenység, hasznalatbavetel,

telekalakitas, valamint funkcidvéltas esetén az els§ fokd épitesi- hatdsag ~a Kulturalis

Orokségvédelmi Hivatal

Miemiléki hatésagi engedélyt kell kémi minden olyan, egyébként nem epitési engedelykoteles
munka elvégzése céljabdl, amely a miemiék (kilsé-belsd) jellegét &s megjelenését (nyilaszarok,
tetd- &s badogos-szerkezetek, tetbhéjalas, homlokzat-felljitas, -szinezés, belsGépitészeti
munkak, belsd burkolatok, vaiaszfal-elhelyezés és -bontas, kertépitészeti munkak, hirdetétabla,
felirat, cégér, reklam ethelyezése) tartosan érinti. Miemléki hatésagi engedélyt kell kémni tovabba
tudomanyos vagy miszaki céll kutatas, feltaras elvégzése céljabol.

Miemléki kdrnyezetet érinté épitési, bontasi, felljitasi munkak, hasznalatbavétel, telekalakitas,
valamint funkciévaltds esetén az épitésligyi hatbsagi eljarasokban a mlemléki hatosag
szakhatosagként miikédik kézre. Ezért a szabélyozasi tervben a rajzokon és a szbveges
munkarészben egyarant - a megadott helyrajzi szama miiemléki védetiségli ingatfanck miiemléki
kérnyezeteit - Gsszes csatlakozd szomszédos ingatlan - helyrajzi sz&m szerint szerepeltetni kell.
Nyomvonalas létesitmények engedélyezési eljarésaban a miemiéki hatosag szintén
szakhatosagként szerepel.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd nyilvantartott régészeti lelheiyek a 2001. évi LXIV,

Tv. 11.§-a alapjan - a torvény erejénél fogva — altalanos védelem alatt allnak. A védett régészeti
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3)

lelShelyeken a 16/ 2001. (X. 18.) NKOM rendelet 1.sz. meliékletében felsorolt tevékenységek
csak engedéliyel végezhetsk.

A nyilvantartott régészeti lelohelyeket érinté munkavégzéshez a KOH elézetes szakhatésagi
hozzéjarulasa sziikséges. A KOH régészeti leléhelyeken régészeti hatastanulmany készitését
irhatja el

A regészeli lelbhellyel érintett ingatlanokon a fdldmunkaval jaré beruhazasok (beleértve az
erdStelepitest ill. fasorok létesitését is) i
Kulturalis érokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 63.§ (4) bekezdése rendelkezései
szerint kell eljami, a régészeti drokség védelme (régészeti drokség elemei, régészeti lelhelyek)
tekintetében a KOH teriiletileg illetékes Budapesti Regionalis Iroda szakhatosagként mikadik
kézre.

A KOH altal nyilvantartott régészeti leldhelyeket a foldmunkaval jaré fejlesztésekkel,
beruhazasokkal elsdlegesen el kell keriini. Ha a leldhely elkerilése a féldmunkaval jaré
fejlesztés, beruhdzas koitségeit aranytalanul megndvelné, vagy a beruhdzas masutt nem
a beruhazéssal veszélyeztetett régészeti lelGhelyeket eldzetesen — megeléz6
feltarés keretében — fel kell tari. A megel6z6 feltaras elvégzesére az orékségvédelmi torvény
22§ (3) bekezdése, valamint a 18/2001.(X.18.) NKOM rendelet 14.§a érelmében a
beruhézénak szerz6dést kel kdtnie a Pest Megyei Mizeumok Igazgatosagaval.

A leldhely fejlesztése, miikédtetése soran a kulturalis orokség védelmérdl szolo 2001, évi LXIV.
Tv. elbirésainak betartasara kilénds gondot kel forditani.

Amennyiben féldmunkak soran régészeti emlék, lelet keriil elé, a feifedezé (a munka felelds
vezetdje) koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni, a teriiletileg illetékes Snkormanyzat
jegyzdjének haladéktalanul bejelenteni, tovabba a helyszin és lelet brzésérdl - a felelds Grzés
szabalyai szerint — a jegyz6 vagy az illetékes muzeum, vagy a KOH intézkedéséig gondoskodni.
E kotelezettseg a felfedez0t, az ingatlan tulajdonosét, az épittetdt és a kivitelez6t egyarant
terheli. A kulturalis 6rokség védelmérd| szolo torvény 24. §-a szerint eljarva értesiteni kell a Pest
Megyei Mizeumok Igazgatésagat is. A bejelentési kotelezettség elmulasztasa 6rokségvédelmi
birsag kiszabasat vonja maga utan,

A regészeti
Hivatalt véleményez6 szervként be _6__ vonni am@ a azmmmm dﬂmN_mmcm: z__s%: o_<m= mmmﬂcma
amikor lelet vagy jelenség keriil e
Régészetli lel6helyeken a zm@< ﬁm_c_maxm, m:_:o cmE:mNmmOx o_on a xo_._ :mﬁmmst@m_E
‘készitésétirhatjaels—- - - -

Helyi védettségli épiiletek esetében épitési munka csak a telepiilésfejlesztési bizotisag és a
foépitész altal veleményeztetett elvi épitési engedélyezési terv alapjan kezdhetd meg.

31.§.  Ateleplilés természeti, taji értékei

Gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és jellegét meghatarozé természeti értékek és
természeti rendszerek fenntartasardl, kildnds tekintettel a térképen jeldlt természeti és taji
ertékek esetében meg kell 8rizni a tajak természetes és természetkdzeli allapotat.

Természeti terlileten folytatott banyaszati tevékenység esetében az 1996. &vi LIII. Tv.

20.§ (1) bekezdése szerint kell efjarni.

Az érekes természeti terileteken gondoskodni kell az épiiletek, épitmények, nyomvenalas
letesitménye elhelyezése sorén a természefi értékek és mesterséges kémyezet funkciondlis,
esztétikai 6sszehangolasaval torténé tajba illesztésrdl.

A terlleten csak magastetds, a thjba ill, természetes anyaghasznalat és egyszeri tdmeg(
epliletek épithetdk. Adotorony nem helyezhett el.

Természetes anyaghasznalat: égetett agyag, ko, fa, liveg, vakolat. Egyéb anyagok csak takartan
hasznalhaték.
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(1)

Egyszerli témeg: alaprajzaban két téglalappal korilirhaté, nyereg- vagy kontytettkkel fedett
épllet.

A vizes él6helyek mentén épitési telek kialakitasa, annak feltSltése, burkoldsa nem
engedélyezhetb.

A terilleteken lévé vizfolyasok partvonalatél szamitott 50 méteren, a tavak partjatol szamitott 100
méteren bellil 4] épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd. Vizekre és vizben &l6 szervezetekre
veszélyes anyagok tarolasa, kijuttatasa a partvonaltol 1000 m-en bell tilos.

. VI FEJEZET .
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYRENDSZERE

z- xwr

32.§. Utépitési és kozmiiépitési hozzajarulas
Utépitési  és  kozmiiépitési hozzajarulass  megfizetésére  kételezhetbek azok az
ingatlantulajdonosok, akiknek ingatlanaikat érintden a teleptilési dnkormanyzat helyi kozutat,
kozmilvet létesit.
Az Utépitési és kbzmivesitési hozzajarulas mériékét, aranyat, az érintett ingatlantulajdonosok
kérét, a fizetés modjat és idSpontjat a telepilési dnkormanyzat kiilén rendeletben szabalyozza.

VHl.  FEJEZET

33.§. Zaro rendelkezések

Plspokhatvan _&Nmmm teriiletére vonatkozd Szabalyozasi Terv a kihirdetést kdvetd 8. napon lép
hatalyba.

Jelen rendeiet hatélyba lépésével egyidejlleg érvényét veszti az Acsa Nagykézségi Tanacs
171990. (I.16.) sz. rendelete Acsa, Csévar, Galgagydrk, Pispdkhatvan kézségek Aaltalanos
rendezési terveinek szabalyozasi eléira

Girasairdl
A Szabalyzatot a hatalyba Iépést kévetSen inditott épitési Ggyekben kell alkalmazni.
Amennyiben mas sllyosabb szankcié nem érinti, szabalysértést kbvet el és az onkormanyzat

" altal megéllapittiaté mindenkori legmagasabb értékd, a rendelet hatélybalépésekor 30.000.-Ft-ig

terjedd birsaggal stjthatd az, aki a Szabalyzat alabbi rendelkezéseit megszegi:
5.8. Fold védelme

6.§, Levegd védelme

7.§. Felszini és felszin alatti vizek védelme

8.8. Zaj és rezgesvedelem

9.§. T4j &s természetvédelem

30.§. Mdvi ertékvedelem

31.8. A teleplilés természeti, taji értékei.

A Szabalyzat kihirdetésérdl a jegyz8 gondoskodik

polgarmester
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1.sz. Melléklet Tervek

PUSPOKHATVAN egységes Helyi Epitési Szabalyzata meliékletét képezi az 1:2000 léptékd, 2004,
augusztus datumu Szabalyozasi Terv.

SZ-1  Pispdkhatvan belteriilet
SZ-2 Plspdkhatvan iidUléterilet

8Z-3  Ovezeti térkép (kiilterilet)

3 andetd Clbrdddve Cgoo M LD
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1.sz. Fiiggelék A HESZ hatterét képezd oszagos jogszabalyok

Altalanos el6irasokat tartalmazo jogszabalyok:
- 1995. évi LIll. tv a kémyezet védelmének altalanos szabalyairdl
— 1997 évi LXXVIII. tv. az épitett kdrmyezet alakitasard| és védelmérd!
— OTEK - 253/1997. (XII. 20.} kormanyrendelet
— 132/1993 (IX. 29.) Korm. rendelet a Magyar Geoldgiai Szolgalatrdl
— 46/1997.(X11.29.) KTM rendelet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevekenysegekkel kapcsolatos epitéstigyi hatdsagi engedélyezesi eljarasokrl
— 20/2001. (II. 14.) Korm. rendelet a kérnyezeti hatasvizsgalatrol
— Orszagos Terliletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. tv.
— 2111970.(V1.21.) Korm. rendelet a fak védelmerd
— 6211999 (Vil. 21.) FVM rendelet
— 85/2000 (X1.8.) FVM rendelet

~ 1993. évi XLVIil. banyaszatrol szol6 torveny

Kornyezet- és természetvédelem

- 1094, évi LV .torvény a terméfoldrd]

~ 1996. évi LIIl. tdrvény a természet védelmérdl

— 1996. évi LIV. Tv. az erd6rdl és az erdd védelmérdl, egységes szerkezetben a végrehajtasardl
sz06l0 29/1997. {IV. 30.) FM rendelettel

— 46/1999. (lll. 18.) Korm. rendelet a hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakadé vizek
altal veszélyeztetett terilletek hasznalatarél és a hasznositasard

— 193/2001. (X. 18.) Korm. rendelet az egységes kdmyezethasznélali engedélyezési eljaras
részletes szabalyairdl

— 166/1999. (XI. 19) Korm. rendelet a tajvédelmi szakhatosagi hataskérbe tartozo engedélyezesi
eljarasokrol

— 2/2002. (I. 23.) K6M-FVM rendelet az érzékeny természeti terliletekre vonatkozé szabalyokrd

Levegétisztasag-védelmi jogszabalyok:
- 21/2001. {fl. 7.) Korm. rendelet a levegd vedelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol
— 14/2001. (V. 8.) KOM-EiGM-FVM rendelet a légszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez kotott
légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl
— 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zdnak kijeld

ésérdl

Zaj- és rezgés elleni védelemmel kapcsolatos jogszabalyok:

— 12/1883. (V. 12.) MT rendelet a zaj- és rezgésvedelemrd|

— 8/2002. (. 22)) K&M-EUGM egylittes rendelet a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek

megallapitasardl

Vizgazdalkodasi, vizmindség-védelmi elGirasokat tartalmazoé jogszabalyok:
72/1996. (V.22.) Korm. rendelet a vizgazdalkodasi hatésagi jogkér gyakorlasard
3/1984. (lI. 7.} OVH rendelkezés a szennyvizbirsagrol
1995. évi LVII. Térvény a vizgazdalkodasrél
18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges kérelemrdl és
mellékietérd|
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123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérdl

203/2001. (X. 26.) Korm. rendelet a felszini vizek min6sége védelmének egyes szabalyairdl
50/2001 (IV.3.) Korm. rendelet a szennyvizek és szennyviziszapok mezégazdasagi
felnasznalasanak és hatarértékeinek szabalyair6l

7/2002. (111.1.) K&M rendelet a hasznalt- s szennyvizek kibocsatasanak mérésérdl,

912002 {111.22.) K6M-KViM egyittes rendelet a hasznalt- és szennyvizek kibocsatasi

hatarértékeir§! és alkalmazasuk szabalyairdl

33/2000. (I1l. 17.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek minGségét &rintd tevékenységekkel

6sszefliggs egyes feladatokrol

1072000 (V1. 2.) KSM-EGM-FVM-KHVM egyiittes rendelet a felszin alatti viz és a foldtani kozeg

mindségi vedelméhez sziikséges hatarértékekrdl

49/2001. (IV. 3.) Kom. rendelet a vizek mezdgazdasagi eredetii nitratszennyezéssel szembeni

védelmerdl

240/2000.(XII. 23.) Korm. rendelet az érzékeny felszini vizek és vizgyiijtéteriletik kijelolésérgl .

Hulladékgazdalkodassal kapcsolatos jogszabalyok:

98/2001. (V1. 15.) Karmany rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek !
végzésének feltételeird!
2000. évi XLIII. térvény a hulladékgazdalkodasrol

1/1986. (Il. 21.) EVM-E(M egyiittes rendelet a koztisztasaggal és a teleplilési szilard hulladékkal
Osszefuggd tevékenységekrdl

241/2000 (X11.23.)
22/2001. (X. 10.} K&M rendelet a hulladéklerakas, valamint a hulladéklerakok lezarasanak és
utbgondozasénak szabélyairdl &s egyes feltételeirdl ,
213/2001. (XI. 14.) Korm. rendelet a telepiilési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek :
végzésének feltételeirdl

2422001 (X11.23.) xo:: rendelet a _.mmﬁm hulladékgazdalkodasi feladatérol és hataskérérd|
16/2002. (V. 10.) EL ési szilard és a_<m_6:< jc_“mam_%m_ _avomo_msm
kbzegészségigyi kivetelményekrél

Ord rmoméo_m_ms

Tiiz-

1997. évi LXXVIIL. Térvény az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérd

66/1999. (VIII.13.) FVM rendelet az épitészeti drékség helyi védelmének szakmai szabalyairdl
2001. évi LXIV. Torvény a kulturalis 6rékség védelmérdi

16/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal eljarasara vonatkozo
szabalyokrol

18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a régészeti leldhelyek feltarasanak, illetve a régészeti leléhely,
lelet megtalaldja anyagi elismerésének részletes szabalyairol

4/2003. (it 20.) NKOM rendelet az drokségvédelmi hatastanulmanyrol

és katasztrofavédelem
35/1996. (X11.29.) BM rendelet az Orszagos Tiizvedelmi Szabalyzat kiadasard|
196/1996. (XI.22.) (Felszini vizek elvezetése katasztréfavédelmi szempontbol)
7001/2002. (FVE 6.) FVM-K&VIM (iranyelv az ar-és belvizveszély hatasosabb elkeriiiésére
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— 2/2002. (1.23.) BM rendelet a tizvédelem és polgari védelem miszaki kovetelmenyeinek
megqallapitasarol

Koézmiivek
- MSZ 7487/2-80
— MSZ 7487/3-80

Viz
— 1995, LVIi. vizgazdalkodasrol sz6l6 tdrvény
— 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet a vizgazdalkodasi hatdsagi jogkor alkalmazasarol
— 368/1995. (IV.5.) Korm. rendelet a kdzm(ives ivoviz ellatasard! és a kdzmives
szennyvizelvezetésrs

Csatorna
— 20412001, (X.26.) Korm. sz. rendelet a csatornabirsagrol

Gaz
— 1994. évi XLI. Torvény a gazszolgaltatasrol

Elektromossag
— 1994, évi XLVIIl. Térvény a villamos energia termeléserdl, szallitasarol &s szolgaltatasardl

Hirkozlés, tavkozlés
— 29/1999. (X.6.) KHVM rendelet a tavkdzlési épitmények engedélyezésérdl, szallitasardl és
szolgaltatasardi
— MSZ 17-033
— MSZ 7487

Kozlekedés

- 9004/1982. (K6zl. Ert. 16.) KPM-IpM s2. €.

— 2071984 (XIl. 21) KM rendelet az utak forgalomszabalyozasardl es a kozdti jelzesek -~ —
elhelyezésérdl

— 1988. évi |, torvény a kdzlti kozlekedésrdl, egységes szerkezetben a végrehajtasrol sz616
30/1988.(IV.21.) MT sz. rendelette, valamint annak médositasarét sz616 1996 X. tv.

— UT 2-1.115:1994 sz. miszaki iranyelv

— UT 2-1.140:1998 sz. m(iszaki elgiras: Kozteriileti informacios tablak megtervezése, alkalmazasa,
és elhelyezése

— UT 2-1.201:2001 sz. Kbzutak tervezése (tiigyi miiszaki eldiras

— MI08-0472-82

Uzemanyagtsité allomas
— 1171994, {1ll. 25.} IKM rendelet az &ghetd folyadékok és olvadékok tarolétartalyairdl
— 6/1993. (V. 12.) IKM rendelet a gaziizemi jarmiivek (izemanyag-ellaté berendezéseird!
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2.sz. Fiiggelék Mivi ertékvédelem
{1) 0 épitmenyek (miemiékek):
| Sorszdm | Megnevezés | Cim |HRSZ  [Vadettség |
1 Rk. templom Szabadsag ut 1. 1 Torzsszam;
7217
Leirés
Javaslat

A SZT - en jeldlt miemléki kdrnyezet besorolasy terilet az alabb felsorolt ingatlanokra terjed ki:
1,2, 3, 4,152,153, 154, 160, 170, 174, 175, 191, 192, 507, 539/2, 600/2, 601/2, 602 hrsz.

(2) Nyilvantartott régészeti leléhelyek:

a)  Atelepllés teriiletén nyilvantartott régészeti leléhelyek Altal érintett ingatlanok:
- kilfterileten: 07/2, 011, 012, 013, 014, 018-020, 022, 031/26 E-i vége, 031/9-12 kbzepe,
050/9-11 E-i fele, 058/8 DNY-i sarka, 083/21, 092, 097/1K-i vége, 097/2, 097/3-30, 0128 K-i
fele, 0132/3, 0160 kbzepe
- cm_aa_mﬁmsnﬁ 32, 30, 34, 33, mm mm mu Mm E 23, mN mmm\m 284, me 263, 262hrsz

083/17-18 E-i <m@m omo\@ 11, 052/2, 052/5-8, valamint a Galgaba Ny-rdl cmas patakok mindkét
oidala

(3) Helyi egyedi vedelemre javasolt - épitmények

a) Gazdasagi épiilet - volt malomépiilet téglaarchitektiraval - Szabadsag t 79. hrsz. 700/2 !
b) _.mxomuc_max xmocm*:m%m :mmému% mucﬁmx Nm:moE beépitéssel
s e - "Szabadséag (it 15 hrsz. 10/2

Szabadsag Gt 22. hrsz. 618 f
Szabadsag ut 25. hrsz. 30-31-32
Szabadsag u. 27. hrsz 35/1

Szabadsag 0t 36. hrsz. 640/1

c) Szobrok, siremlékek
|. vilaghaboras emlékmd - Szabadséag 0t 20. elftt
Fakereszt - Szabadséag tton
Kereszt - Véaci aton

Telepliles bejaratanal
d) Siremiékek a temetdben
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3.s2. Fliggelék Taj- és természetvédelem

{1} Orszagos jelentésegl védelemre tervezett terllet

a) Nyugat-Cserhat Tajvédelmi korzet
b) Nemzetkdzi Natura 2000 hélozat részeként védelemre tervezett teriilet
¢} NemzetiOkolégiai Halozat
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4.sz. _umm.mm_mw

Sajatos jogintézmények

(1) Valtoztatasi tilalommal érintett telkek, teriiletek

a) Lakoteriilet kialakitasa és feltard Ot létesitése céljabél

hrsz.  031/2
b) Gazdasagi teriilet kialakitasa céljabol

hrsz.  050/9, 050/10, 046/10, 046/11, 052/8, 052/7, 052/2, 052/14-23,

c) Kbzpark kialakitasa céljabol
hrsz. 663, 664, 665, 666,

(2) Onkorményzat elévasariasi joga
a} Kozpark kialakitasa céljabol
hrsz. 663, 664, 665, 666,

(3) Helyi kdzat céljara toréné lejegyzés

a) gazdasagiterileten:  hrsz.  046/7, 052/6, 052/2, 052/14-23,

temetSt hatarolé utak, parkold: hrsz 284,

Béke utca, parkold: hrsz. 87, 109, 111, 77-83

Béke dt: hrsz 090/2
Dézsa Gyorgy at: hrsz. 412,
filsag utca:  hrsz.412,

Iskola utca:  414/1, 415, 416, 41711, 41712

Majorkert utca: 0163/10, 0163/11
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