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Szendehely Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 5/2021. (IX. 1.) énkormanyzati rendelete

Szendehely Kézség Onkormanyzat képviselS-testiilete a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 45. § (3) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazasok alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. & (1) bekezdés
1. pontjaban és az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatéarozott feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29. §-a alapjan meghatarozott partnerek és 9. mellékletében
meghatarozott allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Ertelmez6 rendelkezések

1.8

E rendelet alkalmazasaban:

a) Borturizmust szolgalé épiilet: A bor helyben valé fogyasztasat, értékesitését szolgald gazdasagi épulet, amely rendelkezik a
gazdasagi épulet funkcidja mellett a vendégek fogadasara alkalmas borkdéstold helyiséggel, a sziikséges szocialis helyiségekkel
és szallasféréhelyekkel.

b) Erdei termékek: faanyag, szaporitdanyag, kardcsonyfa, bot, vessz8, diszitégally, gomba, vadgytimolcs, gydgynovény, vadhus.

¢) Fekvé telek: a kdzteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozé - nem sarok - épitési telek.

d) Féépiilet: az épitési dvezetben illetve dvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épulet.

e) Kozmisav: nem koztertleten vezetett kozmivek szamara fenntartott tertlet, amelynek végleges szélességét részletes szakagi
mUszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely szamara szolgalmi jog jegyezhetd be az ingatlan nyilvantartasba.

1) Meglévé épulet: az ingatlanon all6, szabalyosan és jogszer(ien létesUlt, vagy a még be nem fejezett, vagy hasznalatba nem vett,
de az épllet jogszabaly szerinti fogalmanak megfeleld épulet.

g) Melléképiilet: a telek és a telken all6 féépulet rendeltetésszer(i hasznalatat, mikddtetését elésegitd, kiegészitd rendeltetési
épulet.

h) Tajba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriild épitményeknek a természeti illetve mlvi (mesterségesen kialakitott) taji
adottsagokhoz funkcionalis, 6kologiai és esztétikai értelmi igazitasa, amely a kornyezettel valé 6sszhang megteremtését
célozza.

i) Telekszélesség: épitési helyen belll mért telekszélesség.

j) Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal kérbezart, kdzterlleti kapcsolattal, vagy magénut kapcsolattal nem rendelkezé
telek.

2. A RENDELET MELLEKLETEI ES SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

2.8

Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv - Kézponti beltertilet
b) 2. melléklet: Szabalyozasi terv - Katalinpuszta
¢) 3. melléklet: Szabalyozasi terv - Kultertlet - nyugat
d) 4. melléklet: Szabalyozasi terv - Kulterulet - kelet
e) 5. melléklet: Gvezeti beosztast attekint6 tervlap - falusias lakotertletek
1) 6. melléklet: dvezeti beosztast attekintd tervlap - egyéb dvezetek
8) 7. melléklet: a falusias lakoterdlet épitési Gvezeti elSirasai
h) 8. melléklet: a teleplléskdzpont terilet épitési 6vezeti, eléirasai
i) 9. melléklet: a kereskedelmi, szolgaltato terulet épitési dvezeti el8irasai
j) 10. melléklet: az ipari terulet épitési dvezeti el6irasai
k) 11. melléklet: a kulénleges sportterulet épitési dvetének elbirasai
) 12. melléklet: a kilonleges beépitésre nem szant terllet - turisztikai tertilet Ovezetében az épitmények elhelyezésének szabalyai
m) 13. melléklet: a kildnleges beépitésre nem szant terllet - borturizmus dvezetében az épitmények elhelyezésének szabalyai

3. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

3.8
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(1) A telepulés tertletén talalhatd természeti, tajképi értékek megoévasat biztositani kell.
(2) A tdjhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek megévasat:
a) a kialakult geomorfolégiai formak meg6rzenddk;
b) a telepuilés kiltertletén a vizfolyasok, utak mentén fekvd fasorok, erd6savok megtartandok, illetve telepitenddk; a vizfolyasok
mentén lévd galériandvényzet megdrzendd.
(3) A telepllés tertletén a Natura2000 terUletek, az orszagos Okologiai halézathoz tartozo terlletek, az ex lege védett tertletek
(tovabbiakban: védett tertlet) lehataroldsat a Szabalyozasi terv tartalmazza, tertletiikon a kulén jogszabalyok szerint kell eljarni.

4. KORNYEZETVEDELEM

4.8

(1) Uj épitmény létesitése esetén, a kérnyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet védétavolsdga nem kertilt
meghatarozasra - a telekhataron kell teljestlnitk.

(2) Vizfolyasok, csatorndk kilon jogszabdlyban meghatarozott parti sdvja nem beépithet6, az ott meglévé természetkdzeli
Okoszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat biztositani kell.

(3) A vizbazisok véddteruletein épitési és egyéb tevékenységek csak a kuldn jogszabalyban meghatarozott korlatozasokkal
folytathatok.

(4) A telepllés tertletén tilos a kornyezeti levegé olyan mérték(i terhelése, amely légszennyezést vagy hatarértéken feluli
légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegé blzzel valé terhelése.

(5) Uj épllet elhelyezése, meglévé épiilet bévitése, rendeltetésének megvéltoztatdsa az esetlegesen fennallé talajszennyezettség
megsziintetését kdvetden torténhet.

(6) A telepUlés terlletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést, s amelynek hatasara a
talajerdzio veszélye nem novekszik.

(7) Zajt, illetve rezgést el6idézd Uzemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kilsd zajforrast kizardlag az épitési helyen belll és oly
mddon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj illetve rezgés a vonatkozé hatarértékeket szamitassal igazoltan ne haladja meg.

(8) Vizgépészeti berendezés kizarodlag terepszint alatt vagy a beépitett terlleten belul helyezhet6 el.

5. VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK, KATASZTROFAVEDELEM

5.8

(1) Felszinmozgdsos - lassi mozgasban |év8, kuszd terlileten Uj épulet épitése vagy meglévé épllet blvitése csak részletes
talajmechanikai vizsgalat utan torténhet.

(2) Felszinmozgdasos - lassi mozgasban [év6, kuszo; labilis egyensulyi llapotban 1évé terleten a lejtd, rézsli megbontasa, bevagas
készitése tilos.

(3) Arvizi elontéssel veszélyeztetett, feltdltott teriileten épiilet nem épithetd.

II. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZES! FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

6. A telekalakitas szabalyai

6.8

(1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha

a) a kialakulé telek nem tartalmaz t6bb tdréspontot, mint az eredeti telek,

b) az épitési dvezetnek, dvezetnek megfelel6 beépithetdséget nem korlatozza,

¢) a kialakulé telek paraméterei e rendelet el6irasainak jobban megfelelnek, mint az eredeti allapot
(2) A telepUlés épitési dvezeteiben nyeles telek kizarolag meglévd zarvanytelek feltarasara alakithato ki.
(3) Kézmdterulet, kézlekedési terulet céljara, szabalyozasi vonal érvényesitésére - barmely épitési dvezetben, dvezetben - az épitési
Ovezet, Ovezet elSirdsainal kisebb telek is kialakithatd.
(4) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a koztertlet lejegyzése céljabdl vagy a szabalyozasi terven szerepld szabalyozasi vonalon
torténé telekosztads miatt kerdl sor, Ugy a visszamaradd épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha a minimalis telekméretre,
maximalis beépitettségre és minimalis zoldfellletre vonatkoz6 paraméterei az épitési vezet, dvezet el8irasaitol eltérnek.
(5) Maganut

a) céljara telek kialakithato,

b) szélességi mérete

¢) legfeljebb 10 épitési telek megkdzelitésére legaldbb 6,0 m,

d) 10-nél tobb telek megkodzelitésére legalabb 8,0 m.
(6) Kialakult legkisebb telekszélességli épitési dvezetekben a telek szélessége nem csokkentheté kivéve a telekhatar rendezés esetét,
amikor a csokkend szélességl telek szélessége nem lehet kisebb, mint a ndvekv szélességi telek szélessége.
(7) Kialakult legkisebb telekméretl épitési dvezetekben

a) kizérolag telekhatarrendezés és telekegyesités végezhetd,

b) telekhatar rendezés soran a csokken6 méret( telek tertilete nem lehet kisebb, mint a ndvekvé méret( telek terilete.
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Ill. FEJEZET
KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

7. ALTALANOS ELOIRASOK

7.8

(1) A meglévd és a tervezett kozcélu kozmihalozatok és |étesitményeik, tovabba azok dgazati el6irdsok szerinti kozmd-véddétavolsagai
(biztonsagi Ovezetei) szdmara kozterlleten, vagy kozmd(terileten kell helyet biztositani. Ettél eltérni csak az agazati elSirdsok
betartasaval lehet.
(2) A kdzmUvesitésre kerUl6 terileten telkenként kell a kdzhaldzathoz 6nallé bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni, k6zmUvek
elhelyezésénél a kozmUihalézatokhoz val6é hozzaférhet8ségre figyelemmel kell lenni.
(3) Uj ut épitésénél, ttrekonstrukciénal:
a) Kozforgalmu ut esetén
aa) a tervezett kbzmdivek egyidejii megépitésérdl,
ab) a meglevd kézmdivek sziikséges feltjitdsdrdl,
ac) a csapadékvizek elvezetésének biztositdsdral,
ad) beépitésre szdnt teriileten a kbzvildgitds megépitésérél
gondoskodni kell
b) Magan Ut esetén
ba) a tervezett k6zmdiveket a kzforgalmi utakra vonatkozé kézmdifektetési el6irasoknak megfelel6en kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését meg kell oldani
bc) beépitésre szdnt teriileten a kozlekedésbiztonsdg igényeét kielégité térvildgitdsrol kell gondoskodni
(4) A meglévé kdzmUvek egyéb épitési tevékenység miatt szukségessé valo kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmUvet, halézatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan foldben maradé vezeték, |étesitmény betdmedékelését, felhagyasat szakszerlen kell megoldani,
(5) A kozmUvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis tertletgazdalkodas érdekében a beépitésre szant
tertleteken a kdzmUvezetékek helyét gy kell kijel®Ini, hogy
a) a 10 m-t meghaladé, 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali fasor
b) a 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor telepitési igényével kell szamolni
¢) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességl utcak viztelenitését az elszallitand6 vizmennyiség fuggvényében folydkaval, vagy zart
csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

8. KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA

8.8

Uj beépités, vagy teriilethasznositasi méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) a beépitésre szant terileten biztositott:
aa) a teljes kozmdelldtds: kbozhdldzati vizellatds, koziizemi-kdzhdlozati szennyvizelvezetés, kéztizemdi villamosenergia elldtds és
termikus energiaellatds foldgdzzal, vagy villamosenergia és / vagy megujuld energiahordozéval
ab) jelen szabdlyozds csapadékvizre vonatkozo elbirdsai teljestilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizalldssal nem veszélyeztetett,
b) a beépitésre nem szant, vizmindség-védelmi terileten emberi tartézkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithatd:
ba) a kbzegészségligyi hatdsdg dltal is elfogadott egészséges ivovizelldtds,
bb) a kbziizemd villamosenergia-ellatds,
bc) jelen szabdlyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljestilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizdlldssal nem veszélyeztetett,
¢) a beépitésre nem szant tertleten, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ca) a kbzegészségligyi hatdsdg dltal is elfogadott egészséges ivdvizelldtds,
¢b) a kbziizemd villamosenergia-elldtds,
cc) jelen szabdlyozds szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd el6irdsai teljesiilnek,
d) a beépitésre nem szant tertleten, emberi tartézkodasra nem szolgalé épitmény esetén a tertlet kozmUvesitetlen maradhat.

9. ViZELLATAS

9.8

Beépitésre szant terlleten Uj k6zlizem( vizeloszté haldzat csak a szennyvizcsatorna halézattal egyUtt épithetd. Fogyasztoi csatlakozas
nem helyezhet6 Gizembe a szennyviz kdzcsatorna halézatra valé csatlakozas Uzembe helyezését megel&zéen.

10. SZENNYViZKEZELES, SZENNYViZELHELYEZES

10.8

(1) A felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz mindennem( szikkasztasa (beleértve az
id6szakos vizfolyasba, foldmedrl arokba vald bevezetését is) a telepllés teljes tertletén tilos.
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(2) A telepulés tertletén elvalasztott rendszer( szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(3) A beépitésre nem szant terlleten létesitendd épitményben keletkezd szennyviz kdrnyezet karositasa nélkili kezeléséhez, ha az
épulettdl mérve:
a) a szennyviz kdzcsatorna halézat 50 m tavolsagon belll rendelkezésre all, akkor a kdzhaldzati csatlakozast ki kell épiteni a
keletkezd szennyviz mennyiségétél figgetlenul
b) a szennyviz kdzcsatorna halézat 50 m-nél nagyobb tavolsagra érhetd el akkor a szennyvizeket viz-zardsagi probaval igazoltan,
viz-zarodan kivitelezett, fedett, zart szennyviztarold6 medencébe kell 8sszegy(jteni és igazolhatdan a kijeldlt Uritéhelyre szallittatni.
KézmUipotloként az egyedi zart szennyviztarold6 medence csak akkor alkalmazhat6, ha a telek alland6 megkozelithetségére a
megfelel& (paraméterd és kiépitettségl) kdzhalbzati Utkapcsolat biztositott.
(4) A szennyvizatemel6 m(itargy hatasterilete:
a) védelem nélkal 150 m
b) blzzarral elldtva 20 m
¢) hatdsvizsgalat alapjan megallapitott mérettel
a kijeldlt hatasterlleten belll U tertlethasznositasra, terllethasznositdas modositasara a terlletet igénybe venni csak
kdrnyezetvédelmi hatastanulmany alapjan lehet, az abban el6irtak betartasaval.

11. FELSZiNI ViZRENDEZES, CSAPADEKVizZ ELVEZETES

11.8

(1) Vizgazdalkodasi teruletként lejegyzett terulet (tavak, arkok, vizfolyasok, stb.) kdzlekedési, vagy egyéb épitési céli hasznositasa csak
vizligyi agazat hozzajarulasaval valtoztathatdé meg még akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi céll hasznositds fenntartasa mar nem
indokolt.
(2) Ha a vizfolyas valosagos helye eltér az ingatlan-nyilvantartasi helyétdl, akkor a foldhivatali nyilvantartasi helyét kell figyelembe
venni.
(3) VizfelUletek karbantartadsanak céljdra biztositand6 parti sévot a partvonaltol kell kijeldIni és azt vizgazdalkodasi terlletként kezelni.
A partvonal kijeldlése hianyaban, annak kijeldléséig a parti sdv méretével azonos savot a meder telek hataratdl kell kijeldIni és
szabadon hagyni a mederkezel8 szamara.
(4) A telepllés tertletén a csapadékviz elvezet6 hal6zatot elvalasztott rendszerdként kell kiépiteni. A beépitésre nem szant terileten
is legalabb nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes Uzemét folyamatos karbantartassal kell
biztositani.
(5) Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatdsara az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a vizelvezeté halézat
befogadd képességét, a csapadékviz helyi visszatartasara telken belll helyi zaportarolét kell 1étesiteni. A zaportarold méretét gy kell
meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m2 burkolt feltlet utan minimum 1 m3 helyi zaportarol6 térfogatot kell kialakitani (ha
ennek ndvelését a felszini vizelvezet8-haldzat kezel6je nem kéri), amelybdl a csapadékvizet késleltetve (a felszini vizelvezetd-haldzat
kezel8je altal meghatarozottak szerint) kell a kdzteruleti felszini vizelvezetd-rendszerbe vezetni. A zaportarolot egyéb vizgazdalkodasi
célra (locsoléviz taroloként) hasznositani nem lehet. Vizgazdalkodasi célu viztaroldként kuldn tarold 1étesitendd.
(6) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti gépkocsi behajtdk az arok vizszallitd képességét nem korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy
kell kialakitani, hogy

a) a gépkocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajté 1étesithetd (saroktelek kivételével)

¢) a vizszallitas akadalymentes legyen.
(7) A telekhatarra épitett épuletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezet® haldzatba vezetni.

12. VILLAMOSENERGIA ELLATAS

12.8

A villamosenergia szolgdltatas hal6zatainak és mutargyainak elhelyezési médjat a telepuléskép-védelmi dnkormanyzati rendelet
hatarozza meg.

13. MEGUJULO ENERGIAHORDOZO HASZNOSITASA

13.8

A megujulé energiahordozdék hasznositdsdhoz szikséges miUtargyainak elhelyezési lehetéségét a teleplléskép-védelmi
6nkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

14. FOLDGAZELLATAS

14. 8

El6kerttel rendelkezd éplleteknél a telekhatar és az épulet kozott gdzvezeték csak foldben épithetd.

IV. FEJEZET
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AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

15. EPiTES ALTALANOS FELTETELEI

15.8

(1) A meglévé épuletek feldjithatdk, korszerUsithetdk, atalakithatok, de bévitésik csak a vonatkozé évezeti el6irasoknak megfeleléen
térténhet.

(2) Ha egy meglévd épllet magassaga meghaladja az 6vezetben/épitési dvezetben eldirt legnagyobb megengedett éplletmagassagot,
az épulet bévithetd az dvezeti elbirasoknak megfeleld helyen és mértékben.

(3) Meglévd épulet tetétere beépitése - azaz az épulet hasznos térfogatanak novelése -akkor is megvalésithatd, ha az épllet az
épitési helyen kival all.

16. ALTALANOS EPIiTESZETI ELOIRASOK

16.8

(1) Az el6kertben
a) épllet, terepszint alatti épitmény - a meglévd terepviszonyok altal indokolt tamfalgarazs kivételével - [abon all6 tetd, pergola
nem épithetd,
b) legfeljebb 4 m2 terulet(, keritéssel egybeépitett kuka-tarold, melynek a terepszinttél mért legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m,
épithetd.
(2) Az oldalkertben
a) labon allo teté nem épithetd,
b) pergola, terepszint alatti épitmény - oldalhataros beépitési mdéd esetében a szomszédos telekhatartol legalabb egy méterre -
épithetd.
(3) Egyenként legfeljebb 12,0 m2-es és legfeljebb 7,5 m széles oromfalas homlokzatrészeket tartalmazé épulet esetén a megengedett
legnagyobb éplletmagassag annyival megndvelhetd, amennyivel az oromfalakkal egyltt szamitott éplletmagassag nagyobb, mint az
oromfalak helyett 45 fokban lekontyolt tetével szdmitott éplletmagassag.

17. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL

17.8

(1) Terepfeltoltés kizardlag akkor végezhetd,
a) ha az épulet megkozelitése, azaz jarda, kocsibehajtd a meglévd terepviszonyok mellett nem alakithat6 ki,
b) ha az épitési helyen bellli terasz kialakitasa céljabdl, egy métert meg nem haladé mértékben torténik,
¢) ha a kozterulettdl lejté telek elkertjében, a telek homlokvonalatél legfeljebb hat méter tavolsagban, legfeljebb az éplilet
homlokzataig, a kdztertilet szintjéig torténik.
(2) A telkeken rézsi oly médon alakithaté ki, hogy a rézs( allékonysaga a telek tertletén biztosithaté legyen.
(3) Tamfal kialakitédsa soran a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,
b) lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,
¢) egyuttesen legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathaté meg.
(4) A (3) bekezdésben foglalt mértéken tulmenden kizardlag pinceszinti gépkocsitarol6 megkdzelitését szolgald lehajtédt kisérd tamfal
alakithato ki.
(5) Tamfal tetején létesitheté tdomor mellvéd magassdga nem lehet nagyobb 1,0 méternél a tamfal felsé terepcsatlakozasanak
szintjéhez képest. A tamfal és a tdmor mellvéd egylttes magassaga nem haladhatja meg a 2,0 m-t.
(6) A telekhataron a meglévd (szomszédos) terepszinthez kizarolag legfeljebb 2 1dbas meredekségl rézslivel szabad csatlakozni.
(7) A csapadékviz telken belll tartasat, kezelését meg kell oldani.

18.8

(1) Beltertleten Legfeljebb 1,8 m magas kerités létesithetd.

(2) Kultertleten, beépitésre nem szant terlleten kizarélag drétfonatos kerités, vadvédelmi halé helyezhetd el, ha az dvezeti el8iras
masként nem rendelkezik.

(3) Zoldteruleten épitett kerités legalabb 90 %-ban attort szerkezet(l lehet, legfeljebb 1,0 méteres magassaggal.

(4) Sportpalyat hatarolo labdafogd hald, kerités valamennyi vezetben 6,0 m magassagig épithetd.

18. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

19.8

(1) Az oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely egyik hatérvonala

a) az északi irdanyhoz kdzelebb esé telekhatar vagy

b) a kialakult beépités szerinti telekhatar, melynek kdvetkeztében a két szomszédos épulet oldalfala kdzos telekhatarra kerilhet.
(2) Kialakult beépitési médu épitési dvezetekben

a) az épitési hely a meglévd éplletek altal meghatarozott,
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b) a kérnyezetben kialakult allapotnak megfelel6en legaldbb az egyik oldalhatar beépithetd,

¢) a beépitett oldalhataron, hatso telekhataron a beépités fenntarthatd, bévithetd,

d) az el6kert nem csokkenthetd,

e) a beépitetlen oldalkertre, hatsokertre az OTEK és e rendelet szabalyait kell alkalmazni.
(3) Beépitésre nem szant terlletek dvezeteiben az épitményeket a telekhatartél legalabb 6 m tavolsagra kell elhelyezni,
(4) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 6,0 méter, mely olyan mértékben csdkkenthetd 3 méterig,
hogy 7,5 méter széles épitési hely alakuljon ki.
(5) Szabadon allé beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0 m .
(6) Fekvé telek esetében a hatsokert olyan mértékben csokkentheté 1 méterig, hogy 7,5 méter épitési hely alakuljon ki.
(7) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén Uj éplilet a telek oldalhataratél 1 méternél tdvolabb nem telepithetd, Az épulleteket az
oldalhatarral parhuzamosan kell elhelyezni, melynek kévetkeztében a kialakul6 el6kert valtozé szélességl lehet. Utébbi esetben az
el6kertre vonatkozo el6irdsokat az épllet kozterulethez legkdzelebb esé pontjara kell teljesiteni.
(8) Kialakult épitési vonall épitési dvezetekben az épulet koztertlet felé nézé homlokzatanak legalabb 60%-at a kialakult épitési
vonalra kell helyezni.

19. MELLEKEPITMENYEK ELHELYEZESE

20.8

(1) Epitési helyen kivil melléképitmény
a) az oldal- és hatsdkerti telekhatartél legalabb 1,0 m-re,
b) a beépitett oldalhataron a lakéépulettel egy vonalban helyezhet§ el.
(2) Allattarté épitmény
a) kizérolag oldalhataros vagy kialakult beépitési lakéterlleten és mez8gazdasagi terlleten,
b) lakéteruleten kizarélag f6épulet megléte esetén, vagy azzal egyidejlleg épitve,
¢) az épitési telek legfeljebb 5%-an, a lakdépiletnél nem nagyobb brutté alapterilettel,
d) kizérolag a féépulet mogott, a fééplilettel megegyezd telekhatarra helyezhetd el. .

V. FEJEZET
BEEPITESRE SZAN TERULETEK

20. BEEPITESRE SZANT TERULET

21.8

A beépitésre szant teruletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkez8 épitési dvezetekbe tartoznak:
a) Falusias lakoterulet (Lf)
b) Telepuléskdzpont teriilet (Vt)
¢) Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi tertlet (Gksz)
d) Ipari gazdasagi terulet (Gip)
e) Kuildnleges sport-terulet (KSp)

21. FALUSIAS LAKOTERULET

22. 8

(1) Falusias lakéteruleten elhelyezhetd
a) lakéépulet,
b) mez6- és erdégazdasagi épitmény,
¢) a kdrnyezetére jelentds hatast nem gyakorlé kereskedelmi és szolgaltatd épitmény.
(2) Falusias lakoéteruleten lakéépuleten beldl, legfeljebb az 6sszes szinttertlet 50 %-an az alabbi felhasznalasi médok is [étesithetdk:
a) szallashely szolgaltatas,
b) iroda, igazgatasi funkcio,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis, sport funkcid.
(3) Falusias lakoterulet épitési 6vezeteinek épitési telkein épllet csak teljes kozmUvesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhet6
el.
(4) Falusias lakoterileten a lakastol eltéré felhasznalasi mod legfeljebb akkora lehet, amelyhez nem szikséges 6 gépkocsinal tobb
parkoléhely kialakitasa.
(5) Falusias lakoterulet épitési dvezeteinek épitési telkein
a) egy féépulet,
b) 1800 m2-nél nagyobb telken két f6épulet helyezhet6 el.
(6) Falusias lakoterUlet épitési dvezeteinek épitési telkein
a) legfeljebb két lako rendeltetési egység helyezhetd el,
b) 1800 m2-nél nagyobb telken a (2) bekezdés szerinti funkcidk 6nallé épuletben is elhelyezhetdk.
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(7) Falusias lakotertlet épitési dvezeteinek épitési telkein nem helyezhet6 el 6nallé parkolétertlet és garazs a 3,5 tonna énsulynal
nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.
(8) A falusias lakéterUlet épitési dvezeti el8irasait a rendelet 7. sz. melléklete tartalmazza.

22. TELEPULESKOZPONT TERULET

23.8

(1) A telepiléskozpont teriileten lakdéplileten kivil elhelyezhet6k olyan igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltato, szallas, kdzdsségi
szorakoztatd, hitélet, nevelési, oktatasi, egyészséglgyi, szocidlis, kulturadlis, sport épuletek, amelyek nincsenek zavard hatassal a lako
rendeltetésre.
(2) Telepuléskozpont tertlet épitési Gvezeteinek épitési telkein épulet csak teljes kdzmUvesitettség rendelkezésre allasa esetén
helyezhetd el.
(3) Telepuléskozpont terilet épitési dvezeteinek épitési telkein

a) tobb épulet,

b) legfeljebb egy lakdépulet,

¢) legfeljebb egy lakas épithetd.
(4) Uj gépjarmtarolé telken belili elhelyezése

a) a féépllettel egy tomegben vagy,

b) terepszint alatt torténhet.
(5) Telepuléskdzpont tertlet épitési dvezeteiben a melléképitmények kdzul a kdvetkez8k nem helyezhetdk el:

a) husfustold, jégverem, zdldségverem;

b) allatél, allatkifuto;

¢) tragyatarolo;

d) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
(6) A teleplléskdzpont teriilet épitési Ovezeti, el6irdsait a rendelet 8. sz. melléklete tartalmazza.

23. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET

24.8

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté tertlet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épulet:

a) a koérnyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi cély;

b) tarolasi,

¢) kereskedelmi, szolgaltaté,

d) igazgatasi, iroda,

e) dolgozdi szallas,
gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll tulajdonos, hasznald és személyzet szamara szolgalo egy lakoé rendeltetést tartalmazhat
(2) Kereskedelmi, szolgaltaté tertlet épitési Ovezeteinek épitési telkein épulet csak teljes kdzmUvesitettség rendelkezésre allasa
esetén helyezhetd el.
(3) Kereskedelmi, szolgéltaté terlilet épitési dvezeteinek épitési telkein épitési helyen kivil az el6kertben legfeliebb 20 m 2
alapteruletl egyszintes portaépulet helyezhetd el.
(4) Gksz-1 épitési vezetben

a) egy épulet altal beépitett terulet legfeljebb 400 m2 lehet,

b) két éplilet kozott legaldbb 6,0 méter tavolsagot kell kialakitani,

¢) legfeljebb két épulet 6sszekdtése megengedett legfeljebb 3,0 m homlokzatmagassagu folyoséval,

d) az eredeti terepszintet feltdlteni sehol sem szabad, legfeljebb bevagés létesithetd.
(5) Gksz-3 épitési 6vezetben az erd60vezet hataratdl legaldbb 6,0 méter tavolsagra kell az épliletet elhelyezni.
(6) A kereskedelmi, szolgaltato terUlet épitési dvezeti el8irdsait a rendelet 9. sz. melléklete tartalmazza.

24. IPARI GAZDASAGI TERULET

25.8

(1) Ipari tertlet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épulet:

a) kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari, gazdasagi tevékenységi célu;

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

¢) tarolasi,

d) igazgatasi, iroda,

e) gazdasagi tevékenységi célu épuleten beltl tulajdonos, hasznald és személyzet szamara szolgald lakoé rendeltetést tartalmazhat.
(2) Ipari tertlet épitési 6vezeteinek épitési telkein épulet csak teljes kozmUvesitettség rendelkezésre alladsa esetén helyezhet6 el.
(3) Ipari terulet épitési dvezeteinek épitési telkein 6nall6 lakd rendeltetés( épllet nem létesithetd.
(4) Gip-1 épitési Ovezetben a vizgazdalkodasi tertlettdl legaldbb 10 méteres savot zoldfeluletként kell kialakitani.
(5) Gip-2 épitési Ovezet lakoterllet dvezeti besorolasi szomszédos telek felé esd telekhatar mentén épllet kizarélag a telekhatartdl
legalabb 5 m-re helyezhet§ el.
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(6) Az ipari terUlet épitési dvezeti el8irdsait a rendelet 10. sz. melléklete tartalmazza.
25. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET

26.8

(1) Kuldnleges terilet - sporttertlet dvezetében elhelyezhetd épulet
a) sport;
b) sportépitményeket kiszolgalo;
¢) a beépithetd szinttertlet legfeljebb 20%-an a tertletet hasznaldk ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatod
rendeltetést tartalmazhat.
(2) Kuldnleges terllet - sporttertlet 6vezeteinek telkein tébb épllet elhelyezheté.
(3) A kulonleges sportterilet épitési vezetének el6irdsait a rendelet 11. sz. melléklete tartalmazza.
(4) Kb-Sp1 Ovezet telkei részleges kdzmUvesitettség rendelkezésre alldsa esetén épithet8k be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és
elhelyezése kdzlizemi szennyvizcsatorna-halézatba bekdtve torténik.

VI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

26. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

27.8

A telepulés teriletén a beépitésre nem szant tertiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd dvezetek kozé tartoznak:
a) Zoldterulet; Kozpark (Zkp)
b) Erdétertletek
ba) Védelmi, (Ev)
bb) Gazdasdgi (Eg)
bc) Kézjoléti (Ek)
¢) Mez6gazdasagi teriletek
ca) Altalénos mez8gazdasdgi teriilet - 1 (Md-1)
cb) Altaldnos mezégazdasdgi tertilet - 2 (Md-2)
d) Vizgazdalkodasi terulet; Vizfelllet (V)
e) Kullonleges beépitésre nem szant terllet
ea) Temetd (Kb-T)
eb) Kalvdria (Kb-Kv)
ec) Turisztika (Kb-Tu)
ed) Borturisztika (Kb-Bt)
f) Kozlekedési és kbzmUterulet; Kézuti (KOu)

27. ZOLDTERULET

28.8

(1) Zoldterulet 6vezeteiben elhelyezhet6 épllet

a) pihenést és testedzést szolgalo;

b) a terilet fenntartdsadhoz sziikséges rendeltetést tartalmazhat.
(2) Zoldterulet 6vezet telkein épulet legalabb részleges kozmUvesitettség biztosithatdsaga esetén helyezhetd el.
(3) Zkp1 dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezdk:

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

b) az épuiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

¢) terepszint alatti épitmény legnagyobb mérete telekterllethez képest: 3%.

28. ERDOTERULET

29.8

Erd6teruleten az erdészeti hatésag altal megengedett épitmények helyezhetdk el.
29. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

30.8

(1) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet vezetben elhelyezhetd épiilet
a) ndvénytermesztéshez, allattartashoz, termékfeldolgozashoz, -tarolashoz, -arusitashoz kapcsolédo rendeltetést tartalmazhat,
b) 6nallé lako rendeltetésl épllet kizardlag az Ma-2 dvezetben épithetd.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezet telkein épilet hidnyos kézm(vesitettség biztosithatsaga esetén helyezhetd el.

(3) Ma1 dvezetben
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a) a beépithetd telek legkisebb teriilete: 10.000 m?;

b) a beépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m ;

¢) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%

d) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%;
(4) Ma-2 dvezetben

a) a beépithetd telek legkisebb tertilete: 20.000 m2

b) a beépitettség legnagyobb mértéke: 5%

¢) az épuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m ;

d) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti beépitettség: 3%;

30. ViZGAZDALKODASI TERULET

31.8

(1) Vizgazdalkodasi terulet 6vezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények helyezheték el
(2) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességl parti sav biztositandé.

31. KOLONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO

32.8

(1) KUlonleges beépitésre nem szant temet6 terilet Ovezetben elhelyezhetd éplilet: teriilet rendeltetésszerl hasznalatat, fenntartasat
és 6rzését szolgalé rendeltetést tartalmazhat.
(2) Kulénleges beépitésre nem szant teriilet - temetd Ovezet telkein épulet legalabb részleges kézmUvesitettség biztosithatdsaga
esetén helyezhetd el.
(3) Kb-T ovezetben

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

b) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;

¢) legnagyobb megengedhet6 terepszint alatti épitmény: 3%.

32. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TURISZTIKAI TERULET

33.8

(1) Kuldnleges beépitésre nem szant terllet - turisztikai tertlet dvezeteiben elhelyezhetd épulet:

a) turisztikai, rekreacios;

b) kereskedelmi, szolgaltaté;

¢) szallas jellegl;

d) sport;

e) vendéglato;

f) laké rendeltetést tartalmazhat.
(2) Kulonleges beépitésre nem szant terllet - turisztikai tertlet 6vezeteiben f6 rendeltetésként lakdépulet nem helyezhet6 el.
(3) Kulénleges beépitésre nem szant terllet - turisztikai terllet dvezeteinek épitési telkein a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo, legfeljebb 2 lakast tartalmazé lakdépllet helyezhet6 el, fé rendeltetésl épulet megléte esetén.
(4) Kuldnleges beépitésre nem szant terllet - turisztikai terllet dvezeteinek épitési telkein épulet csak teljes kézmUvesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.
(5) A kuldnleges beépitésre nem szant terUlet - turisztikai terllet dvezetében az épitmények elhelyezésének szabalyait a rendelet 12.
sz. melléklete tartalmazza.

33. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - BORTURIZMUS

34.8

(1) Kulonleges beépitésre nem szant terllet - borturizmus terllet 6vezeteiben elhelyezhetd:
a) sz8l6feldolgozas és palackozas épulete,
b) borturizmushoz kapcsolédé funkciéju, vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltatéd épuilet,
¢) oktatdsi, bemutat6 éplilet,
d) szallasépulet,
e) az a)-d) szerinti rendeltetéseket kiszolgal6 épulet.
(2) Kulénleges beépitésre nem szant tertlet - borturizmus 6vezet telkein elhelyezheté épulletekben szallas rendeltetés a beépitett
szintterulet legfeljebb 30%-an alakithato ki.
(3) Kuldnleges beépitésre nem szant tertlet - borturizmus 6vezeteiben a melléképitmények kozll a kdvetkez8k nem helyezhetdk el:
a) allatol, allatkifuté;
b) tragyatarold, komposztalo;
(4) Kuldnleges beépitésre nem szant tertlet - borturizmus terllet Ovezeteinek telkein épulet legalabb részleges kdzmdlvesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.
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(5) Kulonleges beépitésre nem szant terllet - borturizmus tertlet évezeteiben legalabb
a) 3000 m2 teriletd,
b) 45 m szélesség( telken lehet éplletet épiteni.
(6) Kulonleges beépitésre nem szant terllet - borturizmus tertilet dvezeteiben terepszint alatti épitmény barmely telken épithet6.
(7) A kilénleges beépitésre nem szant terUlet - borturizmus 6vezetében az épitmények elhelyezésének szabalyait a rendelet 13. sz.
melléklete tartalmazza.

34. KOLONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - KALVARIA

35.8

Az dvezetben ideiglenes, rendezvényt kiszolgald épitményen kivil épulet nem helyezhetd el.
35. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

36.8

(1) Kozlekedési teriileten a kozlekedési mUiszaki létesitmények elhelyezésén tul a tdomegkozlekedést kiszolgald l1étesitmények, a kozmi
és hirkdzlés létesitményeinek, valamint utcabutorok, helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

(2) KOu 6vezetben elhelyezhetd éplilet éplletmagassaga legfeljebb 5,0 m lehet, a megengedett legnagyobb beépitettség 5%.

(3) A kultertleti feltar6 utak szamara a jelenlegi tertletiket, valamint az Uttengelyt6l szamitott 10-10 m-t szabadon kell hagyni.

(4) Uj maganut 6,0 m szélesség alatt nem alakithat ki.

(5) Az épitési dvezetekben az OTEK altal el8irt varakozdhelyeket telken belill kell biztositani, kivéve, ha az évezeti el8irdsok masként
rendelkeznek.

(6) A kozlekedési terlletek burkolatlan fellleteit, ahol ezt mUlszaki okok nem akadalyozzak, zdldfellletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(7) A kozlekedési tertletek védétertlete a kozlekedési szakhatdsag és a létesitmény kezeldjének hozzajarulasaval hasznalhato fel.

(8) A fbkozlekedési haldzati elemek helybiztositasaval érintett terlleten, illetve annak véddtavolsagan belll a tervezett Ut
megvaldsulasdig egyéb épitési tevékenység nem folytathatd.

(9) A Kdzpont - Katalin-puszta 6sszekétd erdei Ut tervezése soran a faallomany Utterlletbe es6 részét a forgalomcsillapitott Gt
kialakitasat is el8segité mddon, a kdzlekedési és tajépitészeti szakmai szabalyok adata kereteken beltl meg kell &rizni.

36. ZARORENDELKEZESEK

37.8

(1) E rendelet a kihirdetését kovet6 30. napon Iép hatalyba.
(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlleg a helyi épitési szabalyzatrél szolé 2/2002. (X. 26.) dnkormanyzati rendelet hatalyat
veszti.

38.8
Ez a rendelet 2021. oktober 1-jén 1ép hatdlyba.

1. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) sz1 szabterv_kp_belter.pdf elnevezés( fajl tartalmazza.)

2. melléklet

(A melléklet sz6vegét a(z) sz2 szabterv_katalinpuszta.pdf elnevezés( fajl tartalmazza.)

3. melléklet

(A melléklet szévegét a(z) sz3 szabterv_kulter_nyugat.pdf elnevezésd fajl tartalmazza.)

4. melléklet

(A melléklet sz6vegét a(z) sz4 szabterv_kulter_kelet.pdf elnevezés( fajl tartalmazza.)

5. melléklet
(A melléklet szévegét a(z) Ovezeti beosztas attekinté tervlapjai.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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6. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) Egyéb 6vezetek.pdf elnevezés(i fajl tartalmazza.)

7. melléklet

(A melléklet szOvegét a(z) A falusias lakoterulet épitési dvezeti el6irasai.pdf elnevezésa fajl tartalmazza.)

8. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) A telepuiléskdzpont terllet épitési dvezetei, elirdsai.pdf elnevezés( fajl tartalmazza.)

9. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) A kereskedelmi, szolgaltato terllet épitési dvezeti elSirasai.pdf elnevezésd fjl tartalmazza.)

10. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) Az ipari terllet épitési Ovezeti el6irdsai.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)

11. melléklet

(A melléklet sz6vegét a(z) A kiidlonleges sportterilet épitési dvezetének elbirasai.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)

12. melléklet

(A melléklet szOvegét a(z) A kiuldnleges beépitésre nem szant terllet-turisztikai tertlet dvezetében az épitmények elhelyezésének
szabalyai.pdf elnevezés( fajl tartalmazza.)

13. melléklet

(A melléklet szbvegét a(z) A kuldnleges beépitésre nem szant terllet - borturizmus 6vezetében az épitmények elhelyezésének
szabdlyai.pdf elnevezés(i fajl tartalmazza.)
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